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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 5

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Die Eintragungen zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeuten:

SO (Sondergebiet)
"Freibad” = Sondergebiet nach § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung “Freibad'.

Im SO “Freibad” sind Freibadnutzungen zulassig. Diese kénnen insbesondere
Freibadgebaude, Schwimmbecken, einen Strand am Freyersee, Liegewiesen
und Wege umfassen. Im Bereich mit dem besonderen Nutzungszweck “Gastro-
nomie” sind Freibadnutzungen und eine von der Freibadnutzung unabhéangige
Schank- und Speisewirtschaft zulassig.

SO (Sondergebiet)
"Camping” = Sondergebiet nach § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung “Camping".

Im SO "Camping” sind Campingplatz-, Wochenendplatz- und Zeltplatznutzungen
zulassig. Hierzu gehéren auch max. drei Sanitargebaude und max. ein Emp-
fangsgebaude.

Im Bereich mit dem besonderen Nutzungszweck "Wohngebaude’ ist ein dem
SO "Camping” zugeordnetes Wohngebaude zuldssig, das auch die Platzver-
waltung beinhalten darf.

SO (Sondergebiet)
"Anglerheim” = Sondergebiet nach § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung "Anglerheim’.

Im SO “Anglerheim” ist die Nutzung Anglerheim mit Freibereichen zulassig.
Gastronomie mit AuRenbewirtschaftung ist im Zusammenhang mit dem Ang-
lerheim zulassig.

SO (Sondergebiet)
"Bootsanlegestelle "= Sondergebiet nach § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung "Bootsanlegestelle .

Im SO "Bootsanlegestelle ” sind die Nutzungen Bootsanlegestelle und Bootshaus
mit Freibereichen zulassig.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 6

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16-19 BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl im SO betragt 0,4 als Hoéchstmal3.

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Im Plangebiet sind die Traufhdhen, Firsthohen und Oberkanten baulicher An-
lagen gemal den Planeinschrieben der Planzeichnung festgesetzt.

Im SO "Camping” diirfen abweichend von der dort zeichnerisch festgesetzten
Oberkante baulicher Anlagen Sanitar- bzw. Empfangsgebaude eine maximale
Traufhéhe von 3,5 m und eine maximale Firsthéhe von 5 m haben.

In der Gberbaubaren Grundsticksflache des SO “Freibad " kann abweichend von
der dort zeichnerisch festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen ausnahms-
weise ein 5 m-Sprungturm (und kleiner) zugelassen werden, wenn dessen
Oberkante niedriger als das Freibadhauptgebaude ist.

Die Hohen baulicher Anlagen werden senkrecht zwischen dem unteren und dem
oberen Bezugspunkt gemessen. Unterer Bezugspunkt ist der ndchste Punkt des
gewachsenen Geldndes an der Aullenwand. Oberer Bezugspunkt ist bei der
Ermittlung der Traufhéhe der Schnittpunkt der traufseitigen AuRenwand mit der
Dachhaut, bei Flachdachern der obere Abschluss der traufseitigen AuRenwand,
bei der Ermittlung der Firsthohe die Oberkante der Dachhaut, bei Flachdachern
der obere Abschluss der AuRenwand, sowie bei der Ermittlung der Oberkante
der baulichen Anlagen die Oberkante der baulichen Anlagen.

1.3 Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

In den Sondergebieten sind die berbaubaren Grundstlcksflachen durch Bau-
grenzen festgesetzt.

In der Wasserflache mit dem besonderen Nutzungszweck "Becken’ darf das
Becken an seinen Randern auch baulich eingefasst sein, wenn der Wasser-
austausch mit dem See gewahrleistet bleibt.

In den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen der Sondergebiete sind Gebaude
nicht zulassig.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 7

1.4 Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12 und 14 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des 8 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und uber-
dachte Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Im SO “Freibad” kénnen Nebenanlagen im Sinne des 8 14 Abs. 1
BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie keine Gebaude und
untergeordnet sind, ihre Hohe max. 3 m betragt, zum Freyersee der Gewasser-
abstand von 10 m eingehalten ist und sie das Orts- und Landschaftsbild nicht
storen.

Stellplatze sind nur in den Uberbaubaren Grundstlicksflachen und den zeich-
nerisch festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zulassig.

Im SO "Camping” sind im Bereich ohne die besondere Zweckbestimmung
"Wohngebaude” maximal 10 Stellplatze fiir Besucher oder Personal und an-
sonsten Stellplatze nur als Teil von Standplatzen zulassig.

1.5 Verkehrsflaichen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In der Planzeichnung sind eine 6ffentliche Verkehrsflache und eine 6ffentliche
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung “Parkflache " festgesetzt.

In diesen Verkehrsflachen sind auch Griinflachen, Beleuchtungseinrichtungen
und far die Versickerung von Oberflachenwasser notwendige Anlagen zulassig.

1.6 Wasserflaichen und Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

In der Planzeichnung sind Wasserflachen festgesetzt. In diesen sind Flach-
wasserzonen und flir die Regelung des Wasserzu- und -abflusses notwendige
Anlagen zulassig.

Die Nutzung des Sees als Freibad-Schwimmbereich ist innerhalb der Wasserfla-
chen mit dem besonderen Nutzungszweck “Schwimmbereich” zuldssig. Ein
baulich gefasstes Schwimmbecken in einer festgesetzten Wasserflache ist nurin
der Wasserflache mit dem besonderen Nutzungszweck "Becken’, nicht Gber-
dacht und mit einer Grundflache von max. 2000 m2 zul&ssig.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 8

In der Wasserflache mit dem besonderen Nutzungszweck “Laichgebiet” ist ein
Laichgebiet fiir Fische festgesetzt.

In der zeichnerisch festgesetzten Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses
sind ein Pumpwerk und Uferbereiche zulassig.

1.7 Offentliche und private Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
In der Planzeichnung sind 6ffentliche und private Grinflaichen festgesetzt.

In den o6ffentlichen Griinflachen mit dem besonderen Nutzungszweck “Biotop’
ist der Biotopschutz zu beachten.

In der 6ffentlichen Griinflache mit dem besonderen Nutzungszweck “Gehdlze’
sind Baume und Straucher festgesetzt.

In den 6ffentlichen Griinflachen mit dem besonderen Nutzungszweck "Baumrei-
he” sind jeweils eine Baumreihe und Ruderalvegetation festgesetzt.

In der 6ffentlichen Griinflichen mit dem besonderen Nutzungszweck "Baume”’
sind drei Baume festgesetzt.

1.8 Flachen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.8.1 Erhaltungsvorgaben

Bestehende Bepflanzungen sind zu pflegen und bei Entfall gleichwertig zu
ersetzen. Fur alle Ersatzpflanzungen gelten die “allgemeinen Vorgaben fir
Pflanzungen” (Abschnitt 1.8.3). Der Versiegelungsgrad auf den jeweiligen
Grundstlicken darf gegentiber dem Bestand nicht erhéht werden. Ausgenom-
men hiervon ist der Bereich mit dem besonderen Nutzungszweck “Erweiterungs-
flache” im SO "Camping’.

Der naturschutzrechtliche Biotopschutz und die das Plangebiet betreffenden
Erhaltungsziele von Natura 2000-Gebieten (vgl. Hinweise) sind zu beachten. Die
Bestimmungen der aktuellen Naturschutzgesetzgebung bleiben von den Erhal-
tungsvorgaben unberihrt.

In den offentlichen Grinflachen mit dem besonderen Nutzungszweck “Biotop’
sind die naturnahe Ufervegetation und deren ungestérte Habitatfunktion dau-
erhaft zu erhalten. Stérungen der Biotope sind — zur Erhaltung der Habitat-
funktion - nicht zulassig.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 9

In der 6ffentlichen Grinflache mit dem besonderen Nutzungszweck “Gehdlze’
ist der bestehende Geholzbestand dauerhaft zu erhalten. Abgehende Geholze
sind durch standortheimische Gehoélzanpflanzungen zu ersetzen. Die Pflege
erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

In den 6ffentlichen Griinflachen mit dem besonderen Nutzungszweck "Baumrei-
he’ ist die vorhandene Baumreihe zu erhalten. Abgehende Baume sind durch
standortheimische Baumanpflanzungen zu ersetzen.

Die 6ffentliche Grinflache mit dem besonderen Nutzungszweck "Baume” und
die drei 6ffentlichen Grianflachen ohne zeichnerisch festgesetzten besonderen
Nutzungszweck sind géartnerisch zu pflegen. In ihnen sind die vorhandenen
Baume an der festgesetzten Parkflache zu erhalten und bei Abgang standortge-
recht zu ersetzen.

Auf der zeichnerisch festgesetzten privaten Griinflache ist eine extensive Pflege
oder naturliche Sukzession zugelassen.

Das bestehende Uferschilfrohricht am SO “Anglerheim’ ist dauerhaft zu erhal-
ten.

Die vorhandenen fiinf Baume am sidlichen Rand des Bereiches des SO “Cam-
ping” mit dem besonderen Nutzungszweck "Erweiterungsflache” sind zu erhal-
ten oder durch Gehoélzneupflanzungen zu ersetzen.

In der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung “Parkflache " sind
die bestehenden Baume zu erhalten oder durch Neupflanzungen zu ersetzen.

In der Wasserflache mit dem besonderen Nutzungszweck ’Laichgebiet’ ist die
Angelnutzung nicht zulassig.

1.8.2 Bepflanzungen der Sondergebiete

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen der Sondergebiete und die ber-
baubaren Grundstiicksflachen des SO "Camping” mit Ausnahme der Flachen
mit dem besonderen Nutzungszweck "Wohnen’ sind durch vorhandene oder
neue Baumpflanzungen zu durchgriinen.

Die nicht Gberbauten Flachen der Sondergebiete miissen gartnerisch angelegt
und gepflegt werden bzw. sein, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere
zulassige Verwendung benotigt werden.

Stadt Philippsburg — Bebauungsplan “Freyersee’ MODUS CONSULT mm
- Fassung zur Satzung - Oring. rank Gercke - Kaute [

Karlsruhe 07.05.2012 Freyersee_Satzung.wpd



Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 10

1.8.3 Allgemeine Vorgaben fiir Pflanzungen

Fir alle Neuanpflanzungen gelten die folgenden allgemeinen Vorgaben fir
Pflanzungen.

Anzupflanzende Baume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von
mindestens 14 bis 16 cm zu pflanzen, Obsthochstdmme mit einem Stamm-
umfangvon mindestens 10-12 cm, jeweils in der Qualitat 3 x v. mDb zu pflanzen.

Anzupflanzende Straucharten sind in der Qualitat 2 x v., Hohe 60-100 cm, mit
einem Abstand von 1,5 m zu pflanzen.

Die Arten fir Geholzpflanzungen sind passend zu den standértlichen Gegeben-
heiten und dem Spektrum der potenziellen natirlichen Vegetation zu wahlen.
Bei der Artenauswahl von Geholzpflanzungen ist die Pflanzliste (s. Kapitel A-4
Hinweise) zu beachten.

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gemaf
8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und sind entsprechend den Festsetzungen zu erhalten.

1.8.4 Wasserdurchlassige Materialien

Stellplatze auf im Bestand nicht vollversiegelten Flachen sind mit wasserdurch-
lassigen und begriinten Belagen herzustellen.

1.8.5 Unzulassige Dachflachenmaterialien

Dachflachen und Dachinstallationen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei- oder
Zinkeindeckungen sind unzulassig.

1.8.6 Minderung der baustellenbedingten Eingriffe in die Natur

Die Durchfiihrung eventueller Gehdlzrodungen darf nur aul3erhalb der Brutzeit
von Végeln (d.h. nur in den Monaten Oktober bis Februar) erfolgen.

1.8.7 Leuchtmittel

Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z.B. Natrium-
dampf-Hochdrucklampen, LED-Lampen) far Leuchten zu verwenden, die fiir die
AulBBenbeleuchtung oder in den 6ffentlichen Verkehrsflachen eingesetzt werden.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 11

1.9 MaBBnahmen oder Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1a BauGB)

Dem Bereich mit dem besonderen Nutzungszweck “Erweiterungsflache” im SO
"Camping’ ist die KompensationsmalRnahme "Entwicklung von Pfeifengraswie-
sen am Bruchgraben, westlich Baggersee Hebel' gemall dem Umweltbericht
(Kap. 12 und Anhang 2, Lageplan) auf einem 850 m2 grof3en Teilbereich des
Flurstiicks Nr. 913 der stidlichen Gemarkung von Philippsburg auf einer bis vor
ca. 10 Jahren als Griinland genutzten Flache zugeordnet.

Stadt Philippsburg — Bebauungsplan “Freyersee’ MODUS CONSULT ==

- Fassung zur Satzung - g, Frok Gerics - Krkrube

Karlsruhe 07.05.2012 Freyersee_Satzung.wpd



Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften 12

Ortliche Bauvorschriften

Tell A-2
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Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften 13

2. Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von Baden -Wiirttem-
berg (8§ 74 LBO)

2.1 Materialien (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlielich in gedeckten, erd-
farbenen Ténen (z.B. rotbraun, schiefergrau, anthrazit) oder als Dachbegriinung
zulassig. Glasierte und reflektierende Materialien zur Dacheindeckung sind nicht
zulassig.

Far die farbliche Gestaltung der Fassade sind nur gedeckte Farbtdne zulassig.

2.2 Werbeanlagen (&8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung im SO zulassig. Fir jede
Nutzung ist nur eine untergeordnete Werbeanlage zuladssig. Diese darf eine
Flache von 2 m2 und die zulassige Hohe baulicher Anlagen nicht Gberschreiten.
Im SO “Freibad” mit dem besonderen Nutzungszweck “Gastronomie” darf diese
Flache durch die bestehende Werbeanlage tiberschritten werden. Eine Erneue-
rung dieser Werbeanlage kann bis zur bisherigen Gr63e ausnahmsweise zu-
gelassen werden.

Im raumlichen Geltungsbereich sind Werbeanlagen mit wechselndem oder
bewegten Licht, Laserwerbung, Skybeamer, drehbare Werbetrager oder solche
mit wechselnden Motiven sowie Lichtwerbung in grellen Farben unzuléassig.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist - sofern sie auf Wohngebiete ausge-
richtet ist - nachts zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr auszuschalten oder umge-
bungvertraglich zu mindern.

2.3 Einfriedigungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Gesamthdhe der Grundstlickseinfriedigungen darf das Mal3 von 2,00 m nicht
Ubersteigen, gemessen ab Oberkante des fertigen Gelandes.

Zulassig sind offene Zaunanlagen bzw. Grundstickseinfriedigungen in Form von
Draht-, Gitter- oder Holzzaunen, auch mit Berankungen, sowie Hecken.

2.4 Niederspannungsleitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsleitungen muiissen unterirdisch geftihrt werden.
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Planfestsetzungen

Tell A-3

Stadt Philippsburg — Bebauungsplan “Freyersee’ MODUS CONSULT ==

- Fassung zur Satzung - g, Frok Gerics - Krkrube

Karlsruhe 07.05.2012 Freyersee_Satzung.wpd



Teil A - 4: Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke 15

,nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke

InNWweilse

Teill A-4

H
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Teil A - 4: Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke 16

Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften und Regeln,
nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke

Baugrund
Geotechnik

Nach der vorlaufigen Geologischen Karte bilden im Plangebiet klinstliche Auf-
schittungen gréofBerer Machtigkeit und quartare Flussbett- bzw. Auensedimente
(meist Sand, Kies und Schluff, z. T. auch Ton und Torf) der &lteren Maander-
systeme des Rheins mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit den oberflachen-
nahen Baugrund.

Allgemein ist in der Rheinniederung mit bauwerksrelevanten, hohen Grund-
wasserstanden zu rechnen.

Auffillungen und quartare Flussbett- bzw. Auensedimente kdénnen lokal set-
zungsempfindlich und von geringer Standfestigkeit und Tragfahigkeit sein. Fir
Neubauten werden daher objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN
4020 bzw. DIN EN 1997 empfohlen.

Auffiillung der Grundstiicke / Erdaushub

Gemal} § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18 915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen darf der Mutterboden des Urgelandes
nicht Gberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Der erforderliche
Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mutterboden
und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutter-
boden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

Die DIN 18 300 ’Erdarbeiten” ist zu beriicksichtigen.

Bei Auffillungen im Rahmen von BaumalRnahmen sind die "Vorlaufigen Hin-
weise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial” und die "Handlungshilfe fir
die Verwertung von Gleisschotter in Baden-Wirttemberg” zu beriicksichtigen.
Es dirfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fiir Béden bzw. den
Vorgaben der Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial (VwV Boden) entsprechen. Der Einbau von Material, das
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Teil A - 4: Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke 17

den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist rechtzeitig, vorab durch das
Landratsamt Karlsruhe zu prifen.

Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung nicht mehr giiltig
sein, so sind die zu dem Zeitpunkt giltigen vergleichbaren Regelwerke zu
beachten.

Archéaologische Funde

Archéologische Funde und Befunde miissen gemal den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes einer Denkmalschutzbehdérde oder der Gemeinde
unverzlglich gemeldet werden. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu halten, sofern nicht
die zustdndige Denkmalschutzbehoérde mit einer Verklirzung der Frist einver-
standen ist. (§ 20 i.V.m. § 27 Dsch@G)

Hochwasser

Nach den im Entwurf vorliegenden Hochwassergefahrenkarten des Landes
Baden-Wirttemberg liegt das Vorhaben innerhalb einer durch Deiche vor einem
Hochwasser des Rheins geschutzten Flache. Bei einem Versagen der Deiche
wahrend eines 100-jahrlichen Hochwassers des Rheins ist im Vorhabensbereich
mit Uberflutungstiefen von bis zu 4,0 m zu rechnen.

Grundwasser und Gewasserschutz

Bei Inbetriebnahme des Polders Rheinschanzinsel kommt es mit ansteigendem
Wasserspiegel im Polder durch Druckwasser binnenseitig zu veranderten Grund-
wasserspiegellagen, die durch Grundwasserhaltungen (Pumpwerke) ausgegli-
chen werden. Die Aushubsohlen fir Neubauten mit Keller sollten deshalb die in
den Anlagen des Planfeststellungsbeschlusses zum Polder Rheinschanzinsel
vom 18.05.2004, Mappe 5, Punkte 4.1, 5.1, 5.3 und 5.4 angegebenen Grund-
wasserpotentiale nicht unterschreiten, d.h. eine H6he von mind. 96,5 m (.NN
aufweisen. Die Sohlenhdhen sollten mindestens 50 cm Uber den in den o.g.
Anlagen angegebenen Grundwasserpotentialen liegen. Entschadigungsforde-
rungen aufgrund von Kellerverndssungen kénnten abgelehnt werden.
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Teil A - 4: Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke 18

Am Rand des Planungsgebiets befindet sich die Grundwassermessstellen
7511/527-2 in der StralRe “Am Starenfang” und 103/257-2 Soéternstral3e. Im
Planungsgebiet sind geringe Flurabstdande zwischen Gelandeoberkante und
Grundwasserspiegel / ist Schichtwasseranfall zu erwarten. An der Grundwasser-
messtelle 103/257-2 GWM 1605A, Philippsburg wurde im Jahr 1952 ein maxima-
ler Grundwasserstand von 97,61 m (i.NN gemessen. Der héchste Grundwasser-
stand der letzten 20 Jahre wurde im Jahr 2003 gemessen (97,27 m (.NN).

Jede MalRnahme, die das Grundwasser bertihren kénnte, bedarf eines wasser-
rechtlichen Erlaubnisverfahrens (siehe Wasserhaushaltsgesetz und Wasserge-
setz Baden-Wirttemberg). Dauerhafte Grundwasserabsenkungen und Einbauten
unter der MW-Linie des Grundwassers sind nicht zulassig, bei Griindungen im
Bereich des mittleren Grundwassers sind die notwendigen Schutzmal3nahmen
vorzusehen.

Das Errichten von Bauten oder sonstigen Anlagen, die die 6kologische Funktion
eines Gewassers beeintrachtigen kénnen, ist nach 8 76 Wassergesetz
Baden-Wirttemberg genehmigungspflichtig.

Niederschlagswasser

Gemal 8 bb Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt Uber die Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Gemal § 45b Wassergesetz Baden-Wirttemberg i.V.m. der Verordnung des
UVM Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser soll Nieder-
schlagswasser von Grundstlcken, die nach dem 01. Januar 1999 bebaut, be-
festigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, durch Versi-
ckerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt wer-
den, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdéglich ist.

Fur eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist vom Bauherrn eine
wasserrechtliche Genehmigung bzw. Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe,
Amt far Umwelt und Arbeitsschutz zu beantragen.
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Pflanzliste

Die Artenauswahl fir Geholzpflanzungen soll die standértlichen Gegebenheiten
und das Spektrum der potenziellen natirlichen Vegetation berlicksichtigen.
Nach LFU (2002) stehen zur Auswahl:

Baume:

Esche (Fraxinus excelsior), Feld-Ulme (Ulmus minor), Stieleiche (Quercus robur),
Trauben-Kirsche (Prunus padus), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche
(Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre), Spitz-Ahorn (Acer platanoi-
des), Winter-Linde (Tilia cordata), Grau-Erle (Alnus incana), Silber-Weide (Salix
alba), Hange-Birke (Betula pendula), Wild-Apfel (Malus sylvestris), Wild-Birne
(Pyrus pyraster)

Straucher:

Hasel (Corylus avellana), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Pfaffen-
hitchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Zweigriffeliger
WeilRdorn (Crataegus laevigata), Eingriffeliger Weilddorn (Crataegus monogyna),
Liguster (Ligustrum vulgare), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Gewoéhnli-
che Waldrebe (Clematis vitalba), Holunder (Sambucus nigra), Echter Hopfen
(Humulus lupulus),Wilde Weinrebe (Vitis sylvestris), Mandel-Weide (Salix trian-
dra), Korb-Weide (Salix viminalis), Purpurweide (Salix purpurea)

Obstbaume:
Regionaltypische Sorten hochstdmmiger Obstbaume
Baume im Bereich befestigter Flachen:

Im Bereich befestigter Flachen sind Sorten der 0.g. Baumarten auszuwahlen, die
diesen Sonderstandorten gerecht werden, und in der “StraBenbaumliste der
Gartenamtsleiter 2006" hinsichtlich der Verwendbarkeit im stadtischen Stral3en-
raum als geeignet bewertet werden.

Bei Anlage von Grinflachen wird die Verwendung von artenreichem Saatgut aus
regionaler Herkunft gemaf3 &8 44 NatSchG und eine extensive Pflege empfohlen.

Fir eine fachgerechte Anpflanzung und Pflege von Bepflanzungen sind alle
Bepflanzungen gemal DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzuflihren,
gemal DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die FLL-Richtlinie
“Empfehlungen fiir Baumpflanzungen”, Teil 1, ist zu beachten.
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Minderung der baustellenbedingten Eingriffe in die Natur

Vorhandene Baume, die erhalten bleiben, sind wahrend Baumal3nahmen gemaf3
DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestadnden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen’ zu sichern.

Rechtsverordnung Freyersee

Auf die “Rechtsverordnung der Stadt Philippsburg Giber die Benutzung des
- Freyersees auf Gemarkung Philippsburg,

- Baggersees Balkert auf Gemarkung Rheinsheim,

- Baggersees Brecht auf Gemarkung Huttenheim”

vom 01.06.2007 wird hingewiesen.

Natura 2000-Gebiete

Der Freyersee sowie weite Teile seines Ufers befinden sich innerhalb des FFH-
Gebietes “Rheinniederung von Philippsburg bis Mannheim” (6716-341). Alle
Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Gebiets in seinen flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mal3geblichen
Bestandteilen fihren kénnen, sind gemal § 33 BNatSchG unzulassig.

Geschiitzte Biotopstrukturen

Die Uferstrukturen am Freyersee (Geholze, Schilfbestande) sind Gberwiegend
nach 8 30 BNatSchG geschiitzt, d.h. jegliche Handlungen, die zu einer Zer-
storung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope fiihren
kénnen, sind verboten. Nach § 30 BNatSchG sind geschlitzte Biotope das "Ufer
am Freyersee’ (167162150814) und “Uferréhricht am westlichen Freyersee’
(167162150813) (vgl. Kap. 6 des Umweltberichtes).
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Leitungen

Zur Vermeidung von Schaden an Erdkabeln der EnBW wird auf das Einholen
von Lageplanen und entsprechende Information der Baufirmen hingewiesen.
Fir die genaue Leitungsauskunft ist das RZ Nordbaden zustandig.

RZ Nordbaden, Zeppelinstr.15-19, 76275 Ettlingen
Tel.: 07243 180-242, Fax: 07243 180-303
E-Mail: rz.nordbaden-leitungsauskunft@enbw.com

Die Thiiga Energienetze GmbH weist darauf hin, dass die Gebaude Philippsburg
TullastralRe 9, 11 und 13 an das Erdgas-Versorgungsnetz der Thiiga Energienet-
ze GmbH angeschlossen sind und falls eine Umlegung der Gasversorgungs-
leitung erforderlich wird diese rechtzeitig mit der Thiiga Energienetze GmbH
abzustimmen ist. Sie weist des weiteren darauf hin, dass gemal} den geltenden
technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie der DIN 1988 bei
Baumpflanzungen ohne weitere SchutzmalRnahmen ein seitlicher Mindest-
abstand von 2,50 m zu unserer bestehenden Versorgungsleitung zwingend
einzuhalten ist; konnen die in den Richtlinien und Verordnungen geforderten
Mindestabstande nicht eingehalten werden, sind in Absprache mit der Thiiga
Energienetze GmbH soweit erforderlich weitergehende SchutzmalRnahmen zu
treffen.

Im Plangebiet verlaufen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom.
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Verfahrensvermerke und Satzungstext

Tell A-5

Stadt Philippsburg — Bebauungsplan “Freyersee’ MODUS CONSULT mm
- Fassung zur Satzung - Oring. rank Gercke - Kaute [

Karlsruhe 07.05.2012 Freyersee_Satzung.wpd



Teil A - 5: Verfahrensvermerke und Satzungstext 23

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt geandert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Neufassung vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhalts vom
18.12.1990, Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010, 357, ber. 416)

Bundesnaturschutzgesetz

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) i.d.F. vom 29.7.2009
(BGBI I S. 2542), zul. geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148)

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg

Gesetz zum Schutz, zur Pflege der Landschaft und UGber die Erholungsvorsorge in der freien
Landschaft (Landesnaturschutzgesetz) vom 13. Dezember 2005 (GVBI. S. 745, ber. GVBI. 2006 S.
319), zuletzt geadndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI. S. 809, 816)

Bundesimmissionsschutzgesetz

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschltterungen und &hnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 19.09.2006 (BGBI. | S. 2146)

TA Larm
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503)

DIN 18005
DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise flr die Planung in der
Fassung vom Juli 2002

Wasserhaushaltsgesetz
in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Februar
2012 (BGBI. I S. 212)

Wassergesetz flir Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 20.01.2005 (GBI. 2005, 219), zuletzt geandert durch Gesetz vom 29. Juli 2010
(GBI. S. 565)

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg
i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt geadndert durch Artikel 28 der Verordnung
vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65, 68)
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Verfahrensablauf und -vermerke zum Bebauungsplan und den értlichen Bau-

vorschriften zum Bebauungsplan “Freyersee”

2.1

2.2

2.3

2.4

25

2.6

3.1

3.2

3.3

3.4

35

3.6

4.1

4.2

4.3

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates
gemald § 2 Abs.1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Burger sowie Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Gemeinderatsbeschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB

Gemeinderatsbeschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemald § 4 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Behandlung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung

Beteiligung der Biirger sowie Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Gemeinderatsbeschluss Gber den Entwurf

Gemeinderatsbeschluss Uber die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Gemeinderatsbeschluss Uber die 6ffentliche Planauslegung mit Be-
griindung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemald 8§ 4 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB
Abwagungsentscheidung

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der o6rtlichen
Bauvorschriften durch den Gemeinderat
gemald § 10 Abs. 1 BauGB, § 74 LBO, § 4 GemO

Mitteilung des Prifergebnisses an diejenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten mit der ortsiblichen Bekanntmachung gemaf3 8 10 Abs. 3
BauGB

am 26.07.2011

am 26.07.2011

am 26.07.2011

am 28.07.2011

vom 05.08.2011

bis 05.09.2011

vom 05.08.2011

bis 05.09.2011

am 28.02.2012

am 28.02.2012

am 28.02.2012

am 28.02.2012

am 08.03.2012

vom 12.03.2012

bis 19.04.2012

vom 19.03.2012

bis 19.04.2012

am

am

am

am
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Satzung zum Bebauungsplan sowie den ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan “Freyersee”

Aufgrund

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) und

8§ 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010, 357, ber. 416) und

8 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt gedndert durch
Artikel 28 der Verordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65, 68)

hat der Gemeinderat in der Sitzung vom .....ccccceeveeeeeeen. den Bebauungsplan
“Freyersee” sowie die ortlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan als
Satzung beschlossen:

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans (8§ 2 Ziff A - 3). Er ist Bestandteil der Satzung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 30,1 ha.
Diese befindet sich auf den Flursticken Nr. 2024 (teilw.), 2024/1, 2024/7,
2024/13, 2024/14, 2028/1 (teilw.), 2088, 2088/1, 2098, 2407 (teilw.).

§ 2 Inhalt
Teil A Bestandteile
A-1 Planungsrechtliche textliche Festsetzungen

A-2 Ortliche Bauvorschriften

A-3 Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
vom 07.05.2012, M 1:500

A-4 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke

Der Satzung beigefligt wird:

Teil B Begriindung
B- 1 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

B- 2 Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften
B- 3 Umweltbericht
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Anlagen:
B- 4 Kenndaten der Planung
B- 5 Ubersichtsplan Geltungsbereich
B- 6 Stadtebauliches Konzept

8 3 Einbeziehung von Fladchen anderer Bebauungsplane

Durch den Bebauungsplan "Freyersee" und die ortlichen Bauvorschriften zu
diesem Bebauungsplan wird folgender Bebauungsplan und die folgenden 6rt-
lichen Bauvorschriften im Uberlagerungsbereich ersetzt: Bebauungsplan "Bach-
wiesen - Schanzenéacker" und die 6rtlichen Bauvorschriften zu diesem Bebau-
ungsplan.

8 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr.2 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 74 LBO ergangenen ortliche Bauvorschriften zuwiderhandelt.

8 5 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nach § 10 BauGB in Kraft.

Bestatigungen

Ausfertigung: Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderats-
beschluss vom ...............oeoe. wird bestatigt.

Stadt Philippsburg

Philippsburg, den

Martus, Blirgermeister
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egrundung

Teil B
B
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B - 1: Begriindung
1. Anlass der Planung

Am Rand des stillgelegten Baggersees "Freyersee” am nordwestlichen Ortsrand
von Philippsburg haben sich verschiedene Nutzungen ohne Bebauungsplanung
angesammelt. Darunter ist das Freibad, ein Campingplatz und eine Gaststatte
des Fischervereins mit zuséatzlichem Lagergebaude als bauliche Nutzungen zu
nennen. Zusatzlich bestehen Wege am Uferrand bzw. entlang der dortigen
Nutzungen um den ganzen See herum. In den letzten Jahren wurden auch
landschafts6kologische Regelungen iber das Naturschutzgesetz getroffen, die
u.a. ein FFH-Gebiet ausweisen. Im Plangebiet gilt zudem eine Rechtsverordnung
der Stadt Philippsburg Gber die Benutzung des Freyersees vom 01.06.2007, u.a.
mit Vorgaben zur Benutzung des Seeuferbereiches und zum Gemeingebrauch
des Sees.

Anlass flr die Bebauungsplanung ist die Absicht des Campingplatzes zur gering-
flgigen Erweiterung seiner Fldche und die damit verbundene Klarung der Frage,
wie die vorhandenen Nutzungen am See dauerhaft zusammen mit dem
FFH-Gebiet gesichert werden kénnen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist die langfristige stadtebauliche Definition
der vorgesehenen Nutzung des Sees und der angesiedelten Nutzungen am See,
so dass ein vertragliches Miteinander erméglicht wird.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den gesamten See und den Uferrandstreifen inkl.
der angrenzenden o6ffentlichen Ful3- und Radwege sowie den Parkplatz des
Freibades und reicht bis an die Fahrbahn der Stral3e nordlich des Sees heran.
Das Gesamtgebiet ist ca. 30,1 ha grol3 und befindet sich auf den Flurstiicken Nr.
2024 (teilw.), 2024/1, 2024/7, 2024/13, 2024/14, 2028/1 (teilw.), 2088, 2088/1,
2098, 2407 (teilw.).

Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus
dem Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage B - 5) im Mal3stab 1:2.500.

3. Einordnung in iibergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsplan/Einzelhandelserlass

Die Stadt Philippsburg befindet sich in der Randzone zwischen den Verdich-
tungsraumen Karlsruhe sowie Heidelberg-Mannheim.
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3.2 Regionalplan

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13.03.2002 (genehmigt am 17.02.2003)
ist die Stadt Philippsburg entlang der regionalen Entwicklungsachse Bruchsal -
Germersheim bzw. Bad Schénborn/Waghéausel - Germersheim als Unterzentrum
ausgewiesen.

Der Regionalplan weist den Geltungsbereich des Bebauungsplans als bestehen-
de Wasserflache und tiberschwemmungsgefahrdeten Bereich bei Katastrophen-
hochwasser (Vorbehaltsgebiet) aus.

Der Freyersee ist von einem regionalen Grliinzug umgeben, der unter anderem
far Freiraumnutzungen zur Erholung vorgesehen ist. Die Planung sichert im
Wesentlichen bestehende Nutzungen und ermdéglicht neue Flachen fir den
Campingplatz. Die Nutzungen haben einen hohen Freiraumanteil und dienen der
Erholung bzw. der Freiraumsicherung. Sie kénnen aufgrund ihrer besonderen
Standortanforderungen nur aul3erhalb des Siedlungsrandes am See liegen.

3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den Gberwiegenden Teil des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans als Wasserflache dar. Der FNP soll im Parallelverfahren
geandert werden.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Der grof3te Teil des Plangebietes liegt heute im unbeplanten AuRenbereich. Im
Sud-Westen grenzen die rechtskraftigen Bebauungsplane "SO - Markt am Frey-
ersee" und "Lebensmittelmarkt Tullastral3e" an das Plangebiet an. Benachbart
liegt auch der “Einkaufmarkt Philippsburg”.

Im Westen wird ein schmaler Streifen (Landwirtschaftlicher Weg, StralRen-
verkehrsflache) der zehnten Anderung des Bebauungsplanes "Bachwiesen -
Schanzenéacker" Gberlagert, um die Wegeanbindungen ganzheitlich als Teil des
geplanten Rundweges vorzusehen. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
werden im Uberlagerungsbereich von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Freyersee’ ersetzt.
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4. Bestandsanalyse
4.1 Gelande

Das Gelande um die Uferbdschung des Freyersees herum ist insgesamt relativ
eben.

4.2 ErschlieBungssituation

Das Plangebiet ist Gber die L 555 an die K 3537 (nach Oberhausen-Rheinhausen)
und B 36 (Karlsruhe - Waghausel - Schwetzingen) sowie an die L 602 als Verbin-
dung zur B 35 (Germersheim - Huttenheim - Karlsdorf) und somit an das lber-
ortliche Verkehrsnetz gut angebunden.

Im Plangebiet besteht um den Freyersee ein Rundweg fur Ful3ganger und
Radfahrer mit mehreren Zugangen. Zufahrt zum Freibad und zum Campingplatz
besteht tiber die Stral3en Tullastrale bzw. Am Starenfang. Das Anglerheim und
das Bootshaus werden Uber die Stral3e “Am Freyersee” erschlossen mit Anbin-
dung Uber den Rundweg an die Stral3e nordlich des Freyersees. Das Pumpwerk
hat eine eigene Zufahrt. Vom Rundweg besteht auch eine Wegeverbindung zum
Wohngebiet Bachwiesen-Schanzenéacker.

Uber die nahegelegene Bushaltestelle “Alter MeRplatz” ist der Standort durch
die Buslinien L 127 (Wiesental - Philippsburg), L 193 (Kirrlach - Waghéausel -
Philippsburg - Rheinsheim) und L 194 (Rheinhausen - Oberhausen - Philipps-
burg) gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen.

4.3 Bestehende Nutzungen

Bestimmendes Landschaftselement im Geltungsbereich ist der Freyersee, der
von einem Rundweg umgeben ist. Die Ufer sind durch Grinflachen, teilweise
unter Schutz stehende Biotope, gepragt. Stdlich des Sees bestehen unter-
schiedliche Freizeitnutzungen mit Gebauden: ein Freibad u.a. mit Liegewiese,
Strand, Schwimmbecken und Schwimmbereich im See, angrenzend ein Restau-
rant mit Seeterrasse, nach Osten folgen ein Wohngebadude am Campingplatz mit
Wochenendstellplatzen und Zeltplatz, ein Anglerheim mit Freiflachen und eine
Bootshaus mit Bootsanlegestelle. Am Nordufer des Sees liegt ein Pumpwerk.
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4.4 Angrenzende Nutzungen und Gebaude

Westlich bzw. stid-westlich des Plangebietes liegen Wohngebiete. Stidlich des
Freibad- bzw. Campingplatzareal bestehen mehrere Lebensmittelmarkte und ein
Fitnesscenter. Nord-westlich des Plangebietes liegt eine Klaranlage. Weiter
Ostlich ist das Gebiet in die Landschaft eingebunden.

5. Ziele der Planung
5.1 Grundziige der Planung

Ziel der Planung ist, eine Méglichkeit zur Erweiterung des Campingplatzes nach
Osten zu schaffen und die langfristige Definition der sonstigen Nutzungen am
See. Fir letzteres sollen im Wesentlichen die bestehenden Nutzungen und
okologischen Strukturen am See Grundlage flr die Festsetzungen sein.

5.2 Nutzungskonzept

Der Campingplatz erhélt eine Erweiterungsflaiche nach Osten. Das ndérdlich
davon liegende Ufergeholz bleibt erhalten.

Dartber hinaus werden im Wesentlichen die heutigen Nutzungen, insbesondere
Freizeitnutzungen und Grinflachen, bauplanungsrechtlich gesichert und so
langfristig in ihrer heutigen, positiven Ordnung erhalten. So kann dem See als
Ort der Erholung und Freizeit sowie als Ort der Natur am Besten entsprochen
werden.

5.3 ErschlieBung
5.3.1 Fliessender Verkehr, Rad- und FuRwege

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber die bestehenden Verkehrsflachen.
Wesentliches Element dabei ist der Rundweg - die Wegeverbindung stidlich des
Campingplatzes ist bereits im Bebauungsplan “SO - Markt am Freyersee” gesi-
chert. Die Sondergebiete und das Pumpwerk werden weiterhin verkehrlich
erschlossen, weite Teile des Rundweges sollen weiterhin im Wesentlichen den
FulRgéngern und Radfahrern vorbehalten bleiben.
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5.3.2 Ruhender Verkehr

Sudlich des Freibades wird der dort bestehende Parkplatz gesichert. Weitere
Parkplatze werden wie im Bestand zwischen Campingplatz und Freibad er-
moglicht. Der Campingplatz erhalt dariber hinaus die begrenzte Mdéglichkeit far
eigene Stellplatze.

5.3.3 Ver- und Entsorgung

Der Anschluss des Plangebietes an das 6rtliche Netz der Abwasser-, Energie-,
Strom-, und Telefonversorgung besteht.

5.4 Griinordnung

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine naturschutzfachliche Be-
standserhebung erstellt (vgl. Umweltbericht), welche die Grundlage fir die
gewahlten Festsetzungen bildet, und eine FFH-Vorpriafung durchgefiihrt. Mit
Ausnahme der Erweiterungsflaiche am Campingplatz werden die bestehenden
Biotopstrukturen mit der Planung gesichert bzw. verbessert.

Die Planung dient einer zukunftsoffenen Sicherung der Gebietsqualitat, ins-
besondere auch in 6kologischer Hinsicht unter Beachtung der Anforderungen
des FFH-Gebietes und der gesetzlich geschitzten Biotope. Denn es werden zum
einen absolute Obergrenzen festgesetzt (z.B. Begrenzung der Versiegelung auf
das heutige Mal3). So wird eine gewisse, notwendige Flexibilitadt in der Umset-
zung der Planung ermdglicht, da diese Begrenzungen auf einer bestimmten
Flache insgesamt eingehalten werden missen. Zusatzlich sind die einzuhalten-
den Qualitatsvorgaben, die sich am heutigen Bestand orientieren und die diesen
somit im Grundsatz festschreiben, flir die einzelnen Flachen préazisiert und somit
dieser Standard dauerhaft sichergestellt (z.B. Griinfliche mit dem besonderen
Nutzungszweck “Geholze” und weitere grinordnerische Vorgaben).

5.5 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
5.5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung orientieren sich an den be-
stehenden Nutzungen.
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Im SO "Freibad” sind deshalb Freibadnutzungen zuldssig und im Bereich mit
dem besonderen Nutzungszweck “Gastronomie” auch eine von der Freibadnut-
zung unabhangige Schank- und Speisewirtschaft.

Im SO "Camping’ wird die bestehende Nutzung als Camping-, Wochenend- und
Zeltplatz mit angrenzendem Wohnhaus des Besitzers aufgegriffen. Um die
Einbettung in die Landschaft beizubehalten sind nur ein Empfangsgebaude und
insgesamt auch nach Realisierung der Erweiterung max. drei Sanitargebaude
zulassig.

5.5.2 Mal der baulichen Nutzung
» Grundflachenzahl

Um das Maximum der Versiegelung im SO nach oben zu begrenzen und die
Einhaltung der Obergrenzen nach &8 17 BauNVO sicherzustellen, ist eine Grund-
flachenzahl festgesetzt. Dabei ist zu beachten, dass auRerdem an anderer Stelle
festgesetzt ist, dass die bestehende Versiegelung auf dem jeweiligen Grund-
stlick nicht Gberschritten werden darf (ausgenommen im Bereich der Erweite-
rungsflache, woflir eine naturschutzfachliche Kompensation erbracht wird).

» Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen orientieren sich an den
bestehenden Gebaudehohen, stellen deren vertragliche Einbindung in die
Landschaft mit fiir die festgesetzten Nutzungen ausreichenden Héhen sicher.

5.5.3 Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzten Baugrenzen begrenzen die bauliche Grundstiicksausnutzung
und schaffen gleichwohl die notwendige zukunftsoffene Flexibilitat. Ein Gewas-
serabstand von 10 m ist dabei bertcksichtigt.

Um die groBeren Gebaude, die beidseits der Grenze Freibad/Campingplatz
liegen, auch zukinftig zur guten Einbindung in die Landschaft zu gruppieren,
sind diese in einem Baufenster zusammengefasst und von nicht Gberbaubarer
Grundstiicksflache umgeben.

In den Baufenstern ist u.a. auch der Bereich des Schwimmbeckens im SO “Frei-
bad” erfasst und der Bereich im SO "Camping’, der aul3er als Camping- oder
Zeltplatz auch als Wochenendplatz genutzt werden darf.
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Wie im Bestand ist eine bauliche Einfassung des Beckens als Teil des Sees
zugelassen.

5.5.4 Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Uber-
dachte Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Dadurch werden die sonstigen Flachen und die Landschaft geschont.

Ausgenommen hiervon kénnen ausnahmsweise Nebenanlagen im SO "Freibad’
werden, um dort beispielsweise ein Volleyballnetz, Spielbereiche 0.4. grundsatz-
lich zu ermdéglichen. Um die stéadtebauliche Vertraglichkeit dieser Nutzungen zu
sichern, ist deren Zulassigkeit begrenzt.

Zum Schutz des Landschaftsbildes miissen Stellplatze aul3erhalb der tiberbau-
baren Grundstlicksflachen an der Verkehrsflache liegen und sind dort unter
Berlcksichtigung der bestehenden Stellplatze in ihrer Lage eingegrenzt. Zusatz-
lich ist die Anzahl der Stellplatze im SO "Camping’ flr die dortigen Nutzungen
bedarfsgerecht begrenzt.

5.5.5 Verkehrsflachen

Die bestehenden Verkehrsflachen sind als Verkehrsflachen festgesetzt, der
Parkplatz als offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung "Parkflache ". Sie stellen die ErschlieBung und die Umwegung sicher.

Klarstellend wird verdeutlicht, dass auch Griinflachen, Beleuchtungseinrichtun-
gen und far die Versickerung von Oberflachenwasser notwendige Anlagen in
den Verkehrsflachen grundsatzlich zulassig sind.

5.5.6 Wasserflachen und Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Fir den See sind Wasserflachen festgesetzt, in denen auch Flachwasserzonen
und fur die Regelung des Wasserzu- und -abflusses notwendige Anlagen (bei-
spielsweise der Ablauf am 6stlichen Ende das Sees) zulassig sind.

Entprechend des heute abgegrenzten Schwimmbereiches des Freibades ist
innerhalb der Wasserflachen ein Schwimmbereich fiir das Freibad zugelassen.
Zum Schutz des Sees, seiner Ufer und des Landschaftsbildes werden fir ein
baulich gefasstes Schwimmbecken Vorgaben gemacht.
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Das bestehende Laichgebiet ist durch besonderen Nutzungszweck als solches
gesichert.

Dartiber hinaus ist das planfestgestellte und errichtete Pumpwerk zugelassen.
Zum Schutz des Landschaftsbildes ist seine Hohe zusatzlich begrenzt, falls
kiinftig heute noch nicht abzusehende bauliche Anderungen erforderlich werden
sollten. Um in der Ausfliihrung ausreichend flexibel zu sein, sind Uferbereiche in
dieser Flache zugelassen.

5.5.7 Griinflachen

Die an das SO "Anglerheim” 6stlich angrenzende Grinflache ist als private
Grunflache festgesetzt, um so das privatrechtliche Eigentum fir die Stadt oder
einen anderen privaten Grundstlickseigentiimer grundsatzlich zu ermdéglichen.

Der besondere Nutzungszweck und die Festsetzungen zu den Grinflachen
entsprechen dem Bestand. Die Festsetzungen sind aus dem Umweltbericht
abgeleitet.

5.5.8 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die Festsetzungen zu Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind aus dem Umweltbericht
abgeleitet. Sie sichern die dkologische Qualitdt im Gebiet und den Schutz des
Landschaftsbildes.

» Erhaltungsvorgaben

Die Erhaltungsvorgaben stellen sicher, dass dauerhaft die hohe 6kologische
Qualitat im Gebiet erhalten bleibt. Hierzu zahlt insbesondere die Begrenzung der
Versiegelung auf die bestehende Versiegelung auf den Baugrundstiicken (au-
genommen der “Erweiterungsflache” im SO "Camping’), die Pflanzpflege und
der gleichwertige Ersatz von Bepflanzungen.

Klarstellend wird auch der Biotopschutz und der Schutz der Erhaltungsziele von
Natura 2000-Gebieten benannt und damit langfristig und zuséatzlich gesichert.
Gesichert werden insbesondere Gehdlze und Uferschilfréhricht.

Far die einzelnen Griinflachen sind zum Schutz und zur Entwicklung der dorti-
gen Strukturen und der 6kologischen Gebietsqualitdt genauere Vorgaben festge-
setzt, beispielsweise auch die Wahl standortheimischer Pflanzen, eine besonde-
re Pflege oder die Erlaubnis zur natlrlichen Sukzession.
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Einzelbdume auf Grinflachen sind festgesetzt zur Begriinung dieser Flachen und
des Gebietes insgesamt. Am sidlichen Rand des SO "Camping” sollen die zu
erhaltenden Baume dieses Gebiet abgrenzen oder sind, um die Nutzungsmag-
lichkeiten nicht dauerhaft zu stark einzugrenzen, gleichwertig zu ersetzten.

Auch der Parkplatz soll durch Baume begriint bleiben.

Im Laichgebiet wird die Angelnutzung zum Schutz der Fische und dieses Areals
ausgeschlossen.

» Bepflanzungen der Sondergebiete

In den Sondergebieten ist eine Durchgriinung, insbesondere durch Badume zur
Integration der Sondergebietsnutzungen in die Landschaft und zur Qualitats-
sicherung festgesetzt. Entsprechend der LBO ist zur dauerhaften Sicherung
klarstellend vorgegeben, dass die nicht anderweitig zulassigerweise benétigten
Grundstucksflachen zu begriinen sind.

» Allgemeine Vorgaben fiir Pflanzungen

Die Pflanzfestsetzungen werden erganzt durch allgemeine Vorgaben fir Pflan-
zungen entsprechend dem Umweltbericht. Sie sichern und bestimmen die
Qualitat der Pflanzungen, u.a. unter Beachtung der standoértlichen Gegebenhei-
ten und dem Spektrum der potenziellen natlrlichen Vegetation.

Um deren Dauerhaftigkeit sicherzustellen, sind entsprechend den Festsetzungen
die Bepflanzungen fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

» Wasserdurchlassige Materialien

Zum Schutz der Wasserneubildungsrate und zur Integration in das Orts- und
Landschaftsbild sind Stellplatze auf im Bestand nicht vollversiegelten Flachen
mit wasserdurchlassigen und begriinten Belagen herzustellen.

» Unzulassige Dachflachenmaterialien

Zum Schutz des Wassers sind wasserschadigende Metalle fiir Dachflachen und
Dachinstallationen ausgeschlossen.

» Minderung der baustellenbedingten Eingriffe in die Natur

Zum Schutz der Vogel ist die Zeit von Gehoélzrodungen dauerhaft und entspre-
chend der Naturschutzgesetzgebung vorgegeben.
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» Leuchtmittel

Im Freiraum sind zum Schutz von Insekten insektenfreundliche Leuchtmittel
vorgegeben.

5.5.9 MaBRnahmen oder Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Zur Kompensation der Eingriffe im Plangebiet aufgrund der Realisierung der
Erweiterungsflache in SO "Camping’ ist die im Umweltbericht vorgeschlagene
externe Kompensationsmalnahme der Erweiterungsflache des Campingplatzes
zugeordnet. Der Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird so vollstéandig
kompensiert.
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Begrundung der ortlichen Bauvorschriften

Tell B - 2
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B - 2: Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

6.1 Ziele der Planung

Die Plangrundlagen und allgemeinen Ziele der Planung sind in Teil B-1 Kapitel 5
ausflhrlich dargelegt. Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsberei-
ches ergibt sich aus dem Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage B - 5) und der
in Teil B - 1 im Kapitel “2. Rdumlicher Geltungsbereich’ ausgewiesenen Flur-
stlicke.

In Bezug auf die ortlichen Bauvorschriften wird insbesondere auf die stadtebauli-
che Einbindung des Planbereichs in Bezug auf die Materialwahl, Werbeanlagen
und Einfriedigungen in die naturraumlichen Gegebenheiten Wert gelegt.

6.1.1 Materialien

Die Vorgabe von Materialien mit gedeckten Farbtonen und der Ausschluss von
glasierte und reflektierenden Materialien zur Dacheindeckung dienen der Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes bzw. auch der Verkehrsicherheit.

6.1.2 Werbeanlagen

Die Begrenzung der Werbeanlagen dient dem Schutz und der Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes. Gleichzeitig wird eine hinreichende Werbemaoglich-
keit eréffnet.

In diesem Sinne sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung im SO zuléas-
sig und fir jede Nutzung ist nur eine untergeordnete, max. 2 m2 grol3e Wer-
beanlage zuldssig, welche die zulassige Hohe baulicher Anlagen nicht Gber-
schreiten darf. Eine Ausnahmeregelung ist fiir die bestehende Werbeanlage am
Restaurant getroffen zu deren (erweiterten) Bestandsschutz.

Um Stérungen oder eine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit, der Natur
bzw. der Landschaftsgestaltung zu vermeiden, sind Werbeanlagen mit wech-
selndem oder bewegten Licht, Laserwerbung, Skybeamer, drehbare Werbetra-
ger oder solche mit wechselnden Motiven sowie Lichtwerbung in grellen Farben
unzulassig und die Beleuchtung von Werbeanlagen - sofern sie auf Wohngebiete
ausgerichtet ist - nachts zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr auszuschalten oder
umgebungvertraglich zu mindern.
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6.1.3 Einfriedigungen

Aus gebietsgestalterischen Griinden und unter Berlicksichtigung sicherheits-
technischer Aspekte sind Einfriedigungen in ihrer Hohe begrenzt. Um ein naturli-
ches bzw. offenes Erscheinungsbild zur Landschaft zu gewahrleisten, sind nur
offene Zaunanlagen bzw. Grundstiickseinfriedigungen in Form von Draht-,
Gitter- oder Holzzaunen, auch mit Berankungen, sowie Hecken zulassig.

6.1.4 Niederspannungsleitungen

Um das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen, missen Nieder-
spannungsleitungen unterirdisch gefiihrt werden.
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Umweltbericht

Tell B -3
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Kenndaten der Planung

Tell B-4
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Kenndaten der Planung

Flachenverteilung m?2
Sondergebiete 44.955
davon Flachen flr Stellplatze 1.175
offentliche Verkehrsflachen 6.980
offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 3.580
offentliche Grianflachen 24.000
private Grinflachen 675
Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses 625
Wasserflachen 220.290
Gesamt 301.105
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Ubersichtsplan Geltungsbereich

Tell B-5
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Stadtebauliches Konzept

Tell B-6
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Zusammenfassende Erkldarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Inhaltsiibersicht:

1. Planungsziele

2. Verfahrensablauf

3. Bericksichtigung der Umweltbelange

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
5. Wahl der Planungsvariante

1. Planungsziele

Anlass flr die Bebauungsplanung ist die Absicht des Campingplatzes zur gering-
figigen Erweiterung seiner Flache. Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist die
langfristige stadtebauliche Definition der vorgesehenen Nutzung des Sees und
der angesiedelten Nutzungen am See, so dass ein vertragliches Miteinander
ermadglicht wird.

2. Verfahrensablauf

Die Stadt Philippsburg hat am 26.07.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Nach ortslblicher Bekanntmachung am 28.07.2010 fand die friihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit vom 05.08.2011 bis zum 05.09.2011 statt. Die friih-
zeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
erfolgte vom 05.08.2011 bis zum 05.09.2011.

Am 28.02.2012 hat der Gemeinderat die eingegangenen Stellungnahmen be-
handelt, den Entwurf des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften
gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Be-
lange beschlossen. Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 08.03.2012 fand
vom 19.03.2012 bis zum 19.04.2012 die 6ffentliche Auslegung statt. Dabei wurde
der Entwurf des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften insbeson-
dere mit Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen
Stellungnahmen ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 12.03.2012 bis zum 19.04.2012 beteiligt.
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Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden am ...................
nach gerechter Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und flreinander vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geédndert. Da nach dem
Stand der Planungsarbeiten davon auszugehen ist, dass der Bebauungsplan aus
den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird,
soll der Bebauungsplan vor dem Flachennutzungsplan bekanntgemacht werden.

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften sind mit Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses und der Erteilung der Genehmigung seit dem
...................... rechtskraftig.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1a
BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet wurden.

Durch eine 6kologische Bilanzierung des Bebauungsplan-Entwurfs gegentiber
dem Bestand, und einer artenschutzrechtlichen Begehung ist ermittelt, welche
Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetzgebung bewirkt werden. Die FFH-
Vorprifung ergibt, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fur die Erhal-
tungsziele des Schutzgebietes zu erwarten sind und deshalb keine
FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefiihrt werden muss.

Die Bilanzierung und Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Tiere, Pflan-
zen erfolgte nach der "Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur
Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” (LfU 2005).
Danach wird der Eingriff durch externe MalRnahmen rechnerisch vollstandig
kompensiert.

Insbesondere da es sich bei den Eingriffsflachen um kleinrdumige, durch Umla-
gerungen vorbelastete Flachen (Flachen im friiheren Kiesabbau-Bereich) han-
delt, sind darlber hinaus keine speziellen KompensationsmalRnahmen fiir das
Schutzgut Boden geplant.

Durch Monitoring werden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, tGberwacht (vgl. Kap. 15
Umweltbericht).
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4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gingen 12 Stellungnahmen von Tragern
offentlicher Belange, im Rahmen der férmlichen Beteiligung 13 Stellungnahmen
von Tragern 6ffentlicher Belange ein. Stellungnahmen der Offentlichkeit gingen
nicht ein. Nachfolgend sind die wesentlichen Inhalte der Anregungen und deren
Behandlung dargestellt.

Es wurde angeregt, die Sondergebiete teilweise als Griinflachen festzusetzen.
Dies ist jedoch nicht erforderlich und die Freizeitnutzungen sind jeweils als
Sondergebiet und als nutzungsbezogene Sinneinheit mit grinordnerischen Vor-
gaben festgesetzt, wodurch dem FFH-Gebiet und den raumordnerischen Vorga-
ben genligt wird.

Naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Belange sind mit der Planung
ausreichend gewirdigt. Wie erwiinscht werden die Inhalte der Stellungnahme
der Unteren Naturschutzbehdrde zur FFH-Vertraglichkeit den Naturschutzver-
banden vorgelegt.

5. Wahl der Planungsvariante

Im Zuge der Planung sind mehrere Planungsvarianten untersucht worden, u.a.
die Sondergebiete teilweise als Grunflachen festzusetzen. Dies ist jedoch nicht
erforderlich und die Freizeithutzungen sind jeweils als Sondergebiet und als
nutzungsbezogene Sinneinheit mit grinordnerischen Vorgaben festgesetzt,
wodurch dem FFH-Gebiet und den raumordnerischen Vorgaben gentigt wird.

Die okologische Gebietsqualitdt wird dabei zukunftsoffen gesichert. Denn es
werden zum einen absolute Obergrenzen festgesetzt (z.B. Begrenzung der
Versiegelung auf das heutige Mal3). So wird eine gewisse, notwendige Flexibili-
tat in der Umsetzung der Planung ermoglicht, da diese Begrenzungen auf einer
bestimmten Flache insgesamt eingehalten werden mussen. Zusatzlich sind die
einzuhaltenden Qualitdtsvorgaben, die sich am heutigen Bestand orientieren
und die diesen somit im Grundsatz festschreiben, fir die einzelnen Flachen
prazisiert und somit dieser Standard dauerhaft sichergestellt (z.B. Griinflache mit
dem besonderen Nutzungszweck “Gehdlze” und weitere griinordnerische
Vorgaben).

Ergebnis des Auswahl- und Abwagungsprozesses ist die im Bebauungsplan
festgesetzte Planungsvariante.
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