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Planungsrechtliche Festsetzungen

Tell A-1
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 5

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
111 Art der baulichen Nutzung
Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:

WA 1, 2, 2a, 3, 4= Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in Verbindung mit & 1 Abs. 3 BauNVO

Die nach 84 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO genannten folgenden Nutzungen kénnen
gemal 81 (5) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden: Der Versorgung des
Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe.

Ausgeschlossen werden Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,
Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen.

Mi1,2,2a,3= Mischgebiet gemald § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
Verbindung mit & 1 Abs. 3 BauNVO
Die nach 86 Abs. 2
Nr.5: Anlagen flir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Nr.6: Gartenbaubetriebe und
Nr. 8: Vergnligungsstatten im Sinne des 8 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
zulassigen Nutzungen sind nicht zulédssig. Die nach § 6 Abs. 3 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (8 1 Abs.
6 BauNVO) und sind unzulassig.

Mi4 = Mischgebiet gemafR &6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
Verbindung mit §1 Abs. 3 BauNVO
Die nach 86 Abs. 2

Nr.5: Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Nr.6: Gartenbaubetriebe und
Nr. 7: Tankstellen
Nr. 8: Vergnigungsstatten im Sinne des 84a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 6

zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig. Die nach 86 Abs. 3 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (8 1 Abs.
6 BauNVO) und sind unzulassig.

MI5 = Mischgebiet gemall &6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
Verbindung mit §1 Abs. 3 BauNVO
Die nach 86 Abs. 2

Nr.5: Anlagen fir kirchliche und soziale Zwecke

zulassige Nutzung ist zulassig. Alle weiteren Nutzungen sind nicht zulassig. Die
nach 86 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (8 1 Abs. 6 BauNVO) und sind unzulassig.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. und
§8 16 - 19 BauNVO)

Grundflachenzahl
Im Geltungsbereich wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) gemal Planein-

schrieb festgesetzt. Flachen von Stellplatzen und Zufahrten mit versickerungs-
fahiger Oberflache sowie Garagen und Nebenanlagen, die mit dauerhaft extensi-
ver Dachbegriinung versehen sind, werden nur zur Halfte zur Ermittlung der

Grundflachenzahl hinzugerechnet.

Vollgeschosse
In den Bereichen WA 1, WA 2, WA 2a, WA 4 und MI 1, Ml 2, MI 2a sind maximal
zwei Vollgeschosse zulassig. Im WA 3, Ml 4 sowie MI 5 ist maximal ein Voll-

geschoss zulassig. Im MI 3 sind maximal drei Vollgeschosse zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Wandhdhe nach LBO ist gemal3 Planeinschrieb festgesetzt. Das
zulassige Mal3 der "Wandhohe” (Wh) wird gemessen von der Héhe der an-
grenzenden offentlichen Verkehrsflache, von der das Grundstiick erschlossen
wird. Der jeweilige Hohenbezugspunkt wird ermittelt in der Mitte des stral3en-

seitigen Grundstlcksverlaufs.

In den Gebieten WA1, WA 2, WA 2a, WA 3, WA 4, Mi 1, Ml 2, MI 2a, MI 3 wird

die maximale ‘Firsthéhe’ (Fh) bei einem zuldssigen Vollgeschoss auf max.
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8,20m, bei zwei zulassigen Vollgeschossen auf max. 11,20m und bei drei zulassi-
gen Vollgeschossen auf max. 12,00m festgesetzt. Der jeweilige Hohenbezugs-

punkt wird ermittelt in der Mitte des straldenseitigen Grundstiicksverlaufs.

Im MI 4 wird die maximale ‘Firsthéhe’ (Fh) auf 6,60m festgesetzt. Die Wandhdhe
wird auf der der Goethestral3e zugewandten Gebaudevorderseite auf Wh 1 max
= 3,60m, auf der rickwartigen Gebaudeseite auf Wh 2 max = 5,60m festgesetzt.
Im MI 5 wird die Firsthohe (Fh) auf 4,00m und die Wandhoéhe auf der Grund-

stlicksgrenze auf Wh 1 max = 3,00 m festgesetzt.

1.2 Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 2 BauGB)

Die sichtbare Sockelhdhe der Gebaude ist zu den angrenzenden &ffentlichen

Verkehrsflachen auf max. 80 cm begrenzt.

1.3 Bauweise, Giberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Giberbaubare Grundstlcksfla-
che nach 823 (1) BauNVO mittels Baugrenzen gemal3 Planeintrag festgesetzt.
Gemal3 823 (5) BauNVO ist eine Bebauung der nicht iberbaubaren Grundsticks-
flache ausnahmsweise zulassig, wenn sie auf maximal 25 m2 errichtet wird und
die zulassige Hohe des Hauptbaukdérpers nicht tGberschreitet und die zulassige

Grundflache nicht Gberschritten wird.

1.3.2 Offene Bauweise (8 22 Abs.2 BauNVO) -o

Im WA 2, WA 2a, WA 3, MI 1, MI 3 und MI 4 ist die offene Bauweise festgesetzt,

in der Einzelhauser, Doppelhduser oder Hausgruppen zuldssig sind.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 8

1.3.3 Abweichende Bauweise (&8 22 Abs. 4 BauNVO) - a

Im WA 1, Ml 2, Ml 2a und MI 5 muss mit einer Seite des Gebaudes an eine
seitliche Grundstlicksgrenze gebaut werden. Zu den Ubrigen Grundstlcks-

grenzen ist der bauordnungsrechtliche Grenzabstand einzuhalten.

Ausnahmsweise kdnnen freistehende Einzelhduser errichtet werden, sofern die

bauordnungsrechtlichen Grenzabstédnde eingehalten werden.

1.3.4 Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) - g

Im WA 4 ist die geschlossene Bauweise festgesetzt. Ausnahmsweise ist eine nur

einseitige Grenzbebauung zulassig.

1.4 Zufahrten, Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Sofern im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes auf dem Grundstlick nicht
ausdricklich Flachen fur Stellplatze festgesetzt sind, sind Zufahrten, Stellplatze
und Garagen im Sinne des 812 BauNVO sowie Nebenanlagen nach §14 BauNVO
nur im Gberbaubaren Teil der Grundstlicksflache zulassig bzw. im nichtiberbau-
baren Teil der Grundstlcksflache, der seitlich der durch Planeinschrieb gekenn-
zeichneten Baufenster liegt. Zu derjenigen Seite, von welcher die Stellplatze
oder Garagen erschlossen werden, ist ein Mindestabstand zur Stralienbegren-

zungslinie von 5,00 m einzuhalten.

1.5 Offentliche und private Verkehrsflache (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesenen Flachen sind Griin-
anlagen und Parkplatze zulassig. Die 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweck-
bestimmung FulBweg (F) ist nur als Geh- und Radweg nutzbar.

Innerhalb der als private Verkehrsflache (pV) mit Zweckbestimmung verkehrs-
beruhigter Bereich ausgewiesenen Flachen sind Grinanlagen, Parkplatze und

Garagen zulassig.
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1.6 Versorgungsflachen (89 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zur Sicherung der Stromversorgung bzw. Beleuchtung sind fir die hierftr
erforderlichen Einrichtungen (z.B. Kabelverteilerschranke, Umspannstation)
Flachen fir Versorgungsanlagen ausgewiesen. Des weiteren sind diese Ein-
richtungen auch innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache und der 6ffentlichen

Grinflache im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassig.

1.7 Offentliche und private Griinflachen (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
1.7.1 Offentliche Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m §9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In den als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Sport ausgewiese-
nen Flache sind Sportanlagen und dazugehoérige Nebenanlagen zulassig. In der
als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ausgewiesenen

Flache sind Spiel- und Sportanlagen zulassig.

1.7.2 Private Griinflaichen

(89 Abs. 1 Nr. 15i.V.m &9 Abs. 1 Nr.20 BauGB und §9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

Die als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Abstandsgriin ausgewie-
senen Flachen dirfen jeweils in ihrer gesamten Tiefe auf einer Ldnge von maxi-
mal 12m entlang der StraRenbegrenzungslinie Giberfahren werden.

Sie sind gartnerisch anzulegen mit einer maximalen Bepflanzungshéhe von

2,0m; Einzelbdume unterliegen dieser Hohenbeschrankung nicht.

1.8 MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

1.8.1 Unzulassige Dachflachenmaterialien
Dachflachen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei- oder Zinkeindeckungen sind

unzulassig.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 10

1.8.2 Bodenschutz

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der
Mutterboden des Urgeldndes nicht lberschiittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfalti-

ger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Fir Auffillungen ist ausschlief3lich unbelastetes Bodenmaterial (Unterboden) zu
verwenden. Die bautechnische Eignung des Materials ist durch den Bauherrn

eigenverantwortlich zu prifen.

Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-

chen ist nicht zulassig.

1.9 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Bereich WA 1, WA 2, WA 2a, WA 3 und WA 4 sind maximal zwei Wohnein-

heiten pro Gebaude zulassig. Im MI 4 ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

1.10 Erweiterter Bestandsschutz (89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 819 BauNVO)
Im Allgemeinen sind auRRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfliche Anderun-
gen, erhaltende MaRnahmen sowie Neuerrichtung im Rahmen der bisher bau-

rechtlich genehmigten Nutzung zulassig.

Des Weiteren sind im Allgemeinen bauliche Erweiterungen fiir bisher baurecht-
lich genehmigte gewerbliche Nutzungen bis 50m2 Grundflache, flir bisher bau-
rechtlich genehmigte Wohnnutzungen bis 25m2 Grundflache zulassig, wenn die

festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) eingehalten wird.

Im Besonderen wird flir das Grundstiick mit der Flurstiicksnummer 1849 mit
seiner geduldeten gewerblichen Nutzung (Friseurgeschéaft) ein erweiterter

Bestandsschutz E1 festgesetzt.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 11

1.11 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(89 (1) Nr. 21 BauGB i.V.m 89 (2) Nr. 2 BauGB)
Die in der Planzeichnung als private Verkehrsflache (pV) mit Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich gekennzeichnete Flache wird erst nach ihrer Er-
richtung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit
belegt. Bis zur Errichtung der privaten Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich (pV) ist es daher unzulassig, die Geh-, Fahr- und

Leitungsrechte geltend zu machen.

1.12 Private ErschlieBung und zugehorige Bauflachen (89 (2) Nr. 2 BauGB)

In den durch Planeinschrieb mit WA 2a und MI 2a gekennzeichneten Bereichen
ist die bauliche Nutzung erst nach der jeweils vollstandigen Errichtung der eben-
falls durch Planeinschrieb gekennzeichneten zugehérigen privaten Erschlie-
RBungsflachen mit Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich (pV) zulassig.
Bis zur Errichtung der privaten ErschlieBung sind die als WA 2a und MI 2a
gekennzeichneten Baufenster als nicht Gberbaubare Grundstiicksflache festge-

setzt.
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Ortliche Bauvorschriften

Tell A-2
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2 Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von

Baden - Wiirttemberg (8§74 LBO)
2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
2.1.1 Fassaden- und Wandgestaltung
Die Fassaden aller Gebaude sind als Putzfassaden, in Sichtmauerwerk, Holz oder
Metall mit nicht reflektierenden Eigenschaften auszufiihren. Materialien mit
vergleichbarer duBerer Erscheinungsform kénnen ausnahmsweise zugelassen

werden.

2.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Gesamtlange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf die Halfte der
Trauflange abzliglich der Dachliberstédnde nicht Gberschreiten.

Die einzelnen Dachaufbauten dirfen dabei nicht breiter als 2,50 m ausgeftihrt

werden.

2.1.3 Déacher von Doppelhausern
Die Dacher von Doppelhdausern missen in der Dachneigung gleich sein. Die
Dachfirste missen entweder auf gleicher Hohe anschlie3en oder sich um min-

destens 1,00 m unterscheiden.

2.1.4 Dachformen im MI 4 und MI 5
Die Dachform im MI 4 muss als Satteldach ausgebildet werden. Die Dachform

im MI 5 muss als Pultdach ausgefiihrt werden.

2.1.5 Erhoéhung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

(874 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Im gesamten Geltungsbereich sind je neu erichtete Wohneinheit 1,5 Stellplatze
nachzuweisen.
Gefangene Stellplatze zahlen als ein vollwertiger Stellplatz. lhre Anrechnung ist
nur zuldssig, wenn diese zur selben Wohneinheit zahlen. Stellt die Anzahl der

notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl dar, so ist aufzurunden.
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2.2 Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke sowie liber
Notwendigkeit oder Zulassigkeit und tiber Art, Gestaltung und Héhe von
Einfriedigungen gemaR & 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

2.2.1 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind als Grinflachen gartnerisch

anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

In den in der Planzeichnung als Abstandsgriin gekennzeichneten Flachen ist die

maximal zulassige Hohe angepflanzter Gewachse auf 2m Gber dem Niveau der

angrenzenden 6ffentlichen StralRenoberflache begrenzt, sofern es sich durch die

Anpflanzung nicht um das Erscheinungsbild einer Einfriedigung durch Hecken-

pflanzung oder um Einzelbdume handelt.

2.2.2 Einfriedigungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Einfriedigungen dirfen die maximale Héhe von 1,60 m Uber Geldndeniveau
nicht Gberschreiten.

Fir Einfriedigungen der Grundstiicke, welche hoher sind als 0,5m, sind nur
Hecken oder transparente Holz- oder Metallzdune zulassig. Die Héhe der Ein-
friedigungen wird gemessen von der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache,

bzw. dem gewachsenen Gelande.
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Planfestsetzungen

Tell A-3
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Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften und Regeln

Auffiillung der Grundstiicke / Erdaushub

Gemal 8§ 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18 195 bezliglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.
Die DIN 18 300 "Erdarbeiten” ist zu bertcksichtigen.

Werden im Rahmen von Verflillungen, Auffillungen und Gelandemodellierun-
gen de Verwertung (das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten mineralischen
Bau- und Abbruchabfalle (Recyclingmaterial) oder Béden vorgesehen so sind
die in Baden-Wirttemberg gultigen technischen Hinweise - Mitteilung des
Umweltministeriums Baden-Wirttemberg “Vorlaufige Hinweise zum Einsatz von

III

Baustoffrecyclingmaterial” vom 13.04.2004, - Verwaltungsvorschrift des Umwelt-
ministeriums Baden-Wirttemberg flir die Verwertung von Abfall eingestuftem
Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3 zu beachten.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. géartnerische
Nutzung) sind die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenver-
ordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z 0) der vorgenannten Verwaltungsvor-

schrift fir Bodenmaterial einzuhalten.

Altlastenverdachtsflachen

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes
“Hexendamm-Lochwiesen” eine Altlastenverdachtsflache. Diese ist im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes vermerkt (Goethestral3e 15). Der Altlasten-
verdacht wurde im Zuge der Fortschreibung der Liste des Landkreises
vom10.06.2005 im Rahmen der orientierenden Untersuchungen auf Beweis-
niveau 1 eingestuft. Das bedeutet, es sind Anhaltspunkte fr das Vorliegen einer
Altlast gemal 83 (1) Bundesbodenschutzverordnung bei Eingriffen in den Unter-
grund sowie Entsiegelung gegeben. Es handelt sich dabei um den ehemaligen
Zimmereibetrieb Brecht (109-1). Bei einem das Grundstlick betreffenden Bauge-
nehmigungsverfahren wird von Seiten des Landratsamtes auf jeden Fall (Neben-
bestimmung zum Bauantrag) ein unabhangiger Sachverstandiger gefordert, der
die erforderlichen MalBnahmen begleitet, sofern entsiegelt oder in den Unter-

grund eingegriffen wird.
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Katastrophenhochwasser

Das Plangebiet befindet sich laut Regionalplan “Mittlerer Oberrhein” in einem im
Katastrophenfall iberschwemmungsgefédhrdeten Bereich (Dammbruchszenario
des Rheins). In diesem Fall wird ein Anstieg der Hohe des Wasserspiegels auf
das Niveau von ca. 100,50 m .NN (Angabe der Internationalen Kommission
zum Schutz des Rheins) und mehr erwartet. Genauere Aussagen basieren auf
einem derzeit in Erstellung befindlichen Flutungsmodell fir die Rheinebene.
Nach Angaben des Regierungspréasidiums Karlsruhe (Referate 53.1 und 53.2) ist
danach bei Versagen der Deiche bei Ausbreitung eines hundertjahrlichen Hoch-
wassers in Philippsburg das Baugebiet weitgehend Uberflutet. Der Wasser-
spiegel wird nach derzeitigem Kenntnisstand eine Hohe von 100,33 m . NN
erreichen, die Wassertiefen liegen je nach Topographie in den Tiefenklassen von
0,5-1mbiszu 2- 25 m. Dementsprechend wird bei zweihundertjahrlichem
(HQ200) beziehungsweise Extremhochwasser (HQextrem) bei Versagen der
Deiche das gesamte Gebiet betroffen sein mit Wasserspiegellagen im Gebiet
“Hexendamm-Lochwiesen” von 100,45 m (. NN bei HQ200 und bei HQextrem
von 100,60 m G.NN.

Zur Abschatzung der auf den einzelnen Grundstiicken dann zu erwartenden
Uberschwemmungshéhen sind in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

die Kanaldeckelhéhen eingetragen.

In jedem Fall ist entsprechende Vorsorge zu treiben. Es sei an dieser Stelle auf
die kostenlosen Broschiren des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung verwiesen (aktuell erhéltlich mit Stand Februar 2006): Hoch-
wasserschutzfibel. Bauliche Schutz- und Vorsorgemalinahmen in hochwasser-
gefdhrdeten Gebieten. Diese ist auch digital verfliigbar im Internet unter der

Adresse:

http://www.bmvbs.de/Anlage/original_953503/Hochwasserschutzfibel.pdf

Durch die Inbetriebnahme des Polders Rheinschanzinsel kommt es mit an-
steigendem Wasserspiegel im Polder durch Druckwasser binnenseitig zu ver-
anderten Grundwasserspiegellagen, die durch Grundwasserhaltung (Pumpwer-
ke) ausgeglichen werden. Die Aushubsohlen fiir Neubauten mit Keller sollten
deshalb die in den Anlagen des Planfeststellungsbeschlusses zum Polder Rhein-

schanzinsel vom 18.5.2004, Mappe 5, Punkte 4.1, 5.1, 5.3 und 5.4 enthaltenen
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Grundwasserpotentiale nicht unterschreiten. Die Sohlenhéhen der Gebaude
sollten mindestens 50 cm Uber den in den o.g. Anlagen angegebenen Grund-
wasserpotentialen liegen. Weitere Auskiinfte erteilen die Abteilungen 53.1 und

53.2 des Regierungsprasidiums Karlsruhe.

Schadenersatzforderungen gegen das Land Baden-Wirttemberg, die aufgrund
des Betriebs des Polders Rheinschanzinsel entstehen konnen, werden von Seite

der Stadt Philippsburg nicht ausgeschlossen.

Im Zusammenhang mit dem Polder Rheinschanzinsel sind dem Referat 53.2 des

Regierungsprasidiums Karlsruhe neue Keller mit Ho6henangaben zu melden.
Regenwasserbehandlung

Die anfallenden Oberflaichenwasser kénnen gemal dem Merkblatt “Naturver-
tragliche Regenwasserbewirtschaftung” [Landratsamt Karlsruhe, 2002] zur
Versickerung gebracht oder Giber Regenriickhalteanlagen, z.B. Zisternen, ge-
sammelt werden. In diesem Fall muss beachtet werden, dass keine Schwer-
metalle der Dachhaut (z.B. Zink, Kupfer etc.) in das Regenwasser gelangen

kénnen.
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Rechtsgrundlagen, Verfahrensablauf und -

vermerke, Satzung Bebauungsplan

Tell A-5
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt geédndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Neufassung vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und der Darstellung des Planinhalts vom
18.12.1990

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg
i.d.F. vom 08. August 1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 17.
Dezember 2009 (GBI. S. 809, 814)

Bundesnaturschutzgesetz

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der Fassung vom
29.7.2009 (BGBI I S. 2542)

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg

Gesetz zum Schutz, zur Pflege der Landschaft und Uber die Erholungsvorsorge in der freien
Landschaft (Landesnaturschutzgesetz) vom 13. Dezember 2005 (GVBI. S. 745, ber. GVBI. 2006 S.
319), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI. S. 809, 816)

Wasserhaushaltsgesetz
in der Fassung vom 31.07.2009, BGBI | 2009, 2585

Wassergesetz flir Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 20.01.2005 (GBI. 2005, 219), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 17. Dezember 2009 (GBI. S. 802, 808)

DIN 18005
DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung in der
Fassung vom Juli 2002

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg
i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.
Mai 2009 (GBI. S. 185)
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Verfahrensablauf und -vermerke zum Bebauungsplan und den 6rt-

lichen Bauvorschriften "Hexendamm-Lochwiesen -7.Anderung”

1 Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates am 2.5.2006
gemal § 2 Abs. 1 und 4 BauGB
2 frihzeitige Beteiligung der Blrger sowie Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
2.1 Gemeinderatsbeschluss Uber die Beteiligung der Behérden und am 15.4.2008
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
2.2 Gemeinderatsbeschluss Uber die 6ffentliche Planauslegung mit Be- am 15.4.2008
griindung 8 3 Abs. 2 BauGB
2.3 Ortslibliche Bekanntmachung am 24.4.2008
24 Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange  vom 30.4.2008
gemal § 4 Abs. 1und 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
bis 30.5.2008
25 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 5.5.2008
einschlielich Burgerinformationsveranstaltung am 8.5.2008 bis 19.5.2008
3 Beteiligung der Biirger sowie Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
3.1 Gemeinderatsbeschluss tber den Entwurf am 9.12.2008
3.2 Gemeinderatsbeschluss Uber die Beteiligung der Behérden und am 9.12.2008
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
3.3 Gemeinderatsbeschluss Uber die 6ffentliche Planauslegung mit Be- am 9.12.2008
griindung 8§ 3 Abs. 2 BauGB
34 Ortsubliche Bekanntmachung am 11.12.2008
3.5 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange  vom 19.12.2008
gemal 8 4 Abs. 1und 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
bis 23.1.2009
3.6 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 19.12.2008
bis 30.1.2009
3,7 Gemeinderatsbeschluss tUber den Entwurf zur erneuten Planoffenla- am 9.2.2010
ge
3.8 Gemeinderatsbeschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und am 9.2.2010
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
3.9 Gemeinderatsbeschluss Uber die 6ffentliche Planauslegung mit Be- am 9.2.2010
griindung 8§ 3 Abs. 2 BauGB
3.10 Ortslibliche Bekanntmachung am 11.2.2010
3.1 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange  vom 15.2.2010

gemal § 4 Abs. 1und 2i. V. m. 8§ 3 Abs. 2 BauGB

bis 5.3.2010
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3.12

4.1

4.2

4.3

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB
Abwagungsentscheidung

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat

gemal 10 Abs. 1 BauGB

Mitteilung des Priifergebnisses des Gemeinderats an diejenigen, die

Anregungen vorgebracht haben gem. &8 3 Abs. 2 BauGB

Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit der ortsliblichen Bekannt-

machung des Satzungsbeschlusses gemafld 8 10 Abs. 3 BauGB

vom 17.2.2010

bis 5.3.2010

am 23.3.2010

am 23.3.2010

am

am 1.4.2010
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Satzung zum Bebauungsplan sowie den ortlichen Bauvorschriften

"Hexendamm-Lochwiesen - 7. Anderung ”

Aufgrund

§ 10i.V.m. 8 13 a des Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) und

8§ 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

i.d.F. vom 08. August 1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI. S. 809, 814) und

8 4 der Gemeindeordnung fir das Land Baden-Wirttemberg

i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Mai 2009 (GBI. S. 185)

hat der Gemeinderat in der Sitzung vom 23.03.2010 den Bebauungsplan
"Hexendamm-Lochwiesen - 7. Anderung" sowie die 6rtlichen Bauvorschriften als

Satzung beschlossen:

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeich-

nerischen Teil des Bebauungsplans (8 2 Ziff A - 3). Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inhalt

Teil A Bestandteile
A-1 Planungsrechtliche textliche Festsetzungen
A-2 Ortliche Bauvorschriften

A-3 Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text vom
25.03.2010, M 1:1.000
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Teil B Begriindung

B-1 Begriindung planungsrechtliche Festsetzungen
B-2 Begriindung ortliche Bauvorschriften

B-3 Umweltbericht

Anlagen:

B-4 Kenndaten der Planung
B-5 Stadtebauliches Konzept

B-6 Zusammenfassende Erklarung

8 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) Nr.2 LBO handelt, wer den aufgrund von

§ 74 LBO ergangenen 6rtliche Bauvorschriften zuwiderhandelt.

8 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nach 8 10 BauGB in Kraft.

Bestatigungen

Ausfertigung:
Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderatsbeschluss vom
23.03.2010 wird bestatigt.

Stadt Philippsburg

Philippsburg, den ........cccooviiiinnnn.

Stefan Martus, Blirgermeister
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Begrindung

Tell B
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B - 1: Begriindung planungsrechtliche Festsetzungen

1. Anlass der Planung

Der Bebauungsplan “Hexendamm-Lochwiesen” geht auf Planungen aus den
1950er Jahren zurick, sein Geltungsbereich wurde schrittweise erweitert. In
seinem derzeitigen Geltungsbereich ist der Bebauungsplan seit dem 04.11.1976
rechtskraftig, hat jedoch bisher vier Anderungen in Teilbereichen erfahren. Das
Planungsgebiet, welches als allgemeines Wohngebiet mit den Sondergebieten
Feuerwehr und Polizei ausgewiesen ist, ist fast vollstandig bebaut. Der Bebau-
ungsplan weist in Teilen Regelungen auf, welche eine sinnvolle Bebauung nur
unzureichend zulassen. Der Gemeinderat der Stadt Philippsburg hat daher am
02.05.2006 den Anderungsbeschluss zur Uberarbeitung des Bebauungsplanes
gefasst. Im Zuge der Bearbeitung zeigte sich, dass das Gebiet im Sinne des
Gebots sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemal3 §1a BauGB zugleich

Méglichkeiten zur baulichen Nachverdichtung im Bestand bietet.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Baugebiet “Hexendamm-Lochwiesen - 7. Anderung” mit rund 12,7 ha wird
durch die bestehende Bebauung in der Goethestral3e im Westen, An der Saal-
bach im Siden sowie in der Lessingstralde im Osten begrenzt. Im Norden geho-
ren die StralBenverkehrsflache im Bereich der L555 (So6ternstral3e) sowie die
Eckbebauung zwischen Sétern- und Prinz-Eugen-Stral3e zum Geltungsbereich.
Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus

der zugehorigen Planzeichnung im Mal3stab 1:1.000.
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3. Einordnung in iibergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplanung

Die Stadt Philippsburg befindet sich in der Randzone zwischen den Verdich-

tungsraumen Karlsruhe sowie Heidelberg-Mannheim.

3.2 Regionalplanung

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13.03.2002 (genehmigt am 17.02.2003)
ist die Stadt Philippsburg entlang der regionalen Entwicklungsachse Bruchsal -
Germersheim bzw. Bad Schénborn/Waghéusel - Germersheim als Unterzentrum

ausgewiesen.

Das Gebiet “Hexendamm-Lochwiesen” ist als bestehende Siedlungsflache

ausgewiesen.

Zu bericksichtigen ist, dass sich das Gebiet in einem “Uberschwemmungs-

geféahrdeten Bereich bei Katastrophenhochwasser” befindet.

3.3 Flachennutzungsplanung

Das Baugebiet ist im Flachennutzungsplan (rechtskraftig seit dem 05.12.2003) als
Wohnbauflache gemafl3 81 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Der Bebauungsplan

wird damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet entspricht dem derzeitig rechtskraftigen Bebauungsplan
“Hexendamm-Lochwiesen”, rechtskréftig seit dem 04.11.1976, zuletzt gedndert
durch die 6. Anderung am 06.11.2003, mit Ausnahme der Flurstiicke 673 und
674 und 194 (SoternstralBe Ecke TullastralBe). Das Plangebiet ist derzeit als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die bislang rechtsgtiltigen Festsetzungen
werden durch die Festsetzungen des neuen Bebauungsplans “Hexendamm-

Lochwiesen - 7. Anderung” nach dessen in Kraft treten ersetzt.
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Westlich des Plangebietes grenzt der Bebauungsplan “Im Alten Stadtteil” an,
welcher seit dem 24.1.1974 rechtskraftig ist. Dieser ist als Mischgebiet ausgewie-
sen mit Ausnahme eines kleinen Bereiches an der Goethestral3e, fur das ein

allgemeines Wohngebietes festgesetzt ist.

Im Norden grenzt das Bebauungsplangebiet “Bachwiesen-Schanzenacker” an,
welches seit dem 28.09.1967 rechtsgliltig und als reines Wohngebiet ausgewie-
sen ist. Eine Anderung der Gebietsart zu einem Allgemeinen Wohngebiet befin-

det sich derzeit im Verfahren.

Norddstlich des Plangebietes befinden sich an der L555 zwei Sondergebiete fiir
Einzelhandel. Im Einzelnen sind dies der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
"Lebensmittelmarkt Tullastral3e", der seit dem 07.03.2002 rechtskraftig ist, sowie
der Vorhabenbezogene Bebauungsplan "Einkaufsmarkt Philippsburg" mit Sat-
zungsbeschluss vom 17.10.2006. Hier sind zwei Lebensmitteldiscounter an-

sassig.

Ostlich des Plangebietes befindet sich das Bebauungsplangebiet “Erlenwiesen/
Ablasswiesen 1", welches seit 13.07.2006 rechtskraftig ist und das Gebiet als

allgemeines Wohngebiet ausweist.

Die weiteren umgebenden Strukturen sind nicht durch Bebauungsplane Gber-
plant. Sie sind im Bereich des Sport- und Mel3platzes sowie der Schulen nach

834 BauGB (Innenbereich) zu bewerten.

4. Bestandsanalyse

4.1 ErschlieBungssituation

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Philippsburg am Ortsrand. Es wird
von verkehrswichtigen Stral3en (Séternstralde und Goethestralde) tangiert sowie
von der Lessingsstral3e, die eine ErschlieBungsfunktion fir das Schul- und
Sportzentrum Gbernimmt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Sammel-
und AnliegerstralRen. Der ruhende Verkehr wird entweder auf privatem Geléande
abgewickelt oder er tritt als Parken im Strallenraum in Erscheinung. Die an-

getroffene Situation legt hierbei keinen weiteren Handlungsdruck offen.
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4.2 Vorhandene Nutzungen und Gebaude

Die vorhandenen Flachen und Gebaude sind Uberwiegend im Stil der 1970er
und 1980er Jahre bebaut. Hier befinden sich neben einigen eingeschossigen
Uberwiegend zweigeschossige Wohngebaude in lockerer Bebauung auf grof3zi-
gig geschnittenen Grundstticken. Vereinzelte kleinere Gebaude vor allem vom
Typus eingeschossiges “Siedlungshaus” mit Kniestock stammen noch aus der
Zeit vor der Aufstellung des ersten Bebauungsplans und liegen an der Goethe-

stral3e.

Im Plangebiet befindet sich eine Tankstelle mit Autohaus, der unbebaute Mess-
platz, Anlagen fiir den Sport mit Vereinsheim, die stadtische Feuerwehr (bisher
Sondergebiet), der stadtische Polizeiposten (bisher Sondergebiet), eine Mo-
scheenutzung der DITIB Tirkisch Islamische Gemeinde zu Philippsburg e.V., ein
Spielplatz sowie ein landwirtschaftliches Anwesen. In bislang fiir Wohnnutzung

ausgewiesenen Bereichen befinden sich bereits mehrere gewerbliche Betriebe.

4.3 Angrenzende Nutzungen und Gebéaude

Die angrenzenden Nutzungen im Westen und Stiden bestehen Giberwiegend aus
Wohnnutzung oder Mischnutzung, im Osten erganzt durch Schul- und Sport-

anlagen. Nordéstlich sind zwei Lebensmitteldiscounter ansassig.

4.4 Hochwasser

Gegen Hochwasser mit hundertzwanzig- bis hundertdreilRigjahrlicher Wieder-
kehrenswahrscheinlichkeit wird Philippsburg durch Damme geschitzt. Im Zuge
des Polderausbaus entlang des Rheins entsteht eine Sicherung gegen zwei-
hundertjahrliche Hochwasser. Das gesamte Untersuchungsgebiet liegt dennoch
im Uberschwemmungsgefdhrdeten Bereich bei Katastrophenhochwasser
(Dammbruchszenario), was langfristig auf planerische Entscheidungen Einfluss
haben kann (z.B. hochwasserangepasstes Bauen). Der im Bereich des Bebau-
ungsplanes “Hexendamm-Lochwiesen” maximal bei Katastrophenhochwasser

zu erwartende Wasserstand wird nach Angaben der Internationalen Kommission
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zum Schutz des Rheins (IKSR) ca. 2,0 m tiber dem Stral3enniveau betragen und
sich bei einer Héhe von 100,50 m G.NN. einpendeln. Nach dem derzeitigen
Kenntnisstand des Regierungsprasidiums Karlsruhe (Referate 53.1 und 53.2)
sind aus dem in Erstellung befindlichen Flutungsmodell Rheinebene Wasser-
spiegellagen im Gebiet “Hexendamm-Lochwiesen” von 100,45 m . NN bei
einem Hochwasser mit zweihundertjahrlicher Wiederkehrenswahrscheinlichkeit
und von 100,60 m . NN. im Katastrophenfall bei Extremhochwasser zu erwar-
ten. In den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind daher die bestehen-
den Kanaldeckelh6hen eingetragen, so dass die zu erwartenden Hochwasser-
stande fur die einzelnen Grundstlicke zumindest Giberschlagig ermittelt werden

kénnen.

5. Ziele der Planung

5.1 Grundziige der Planung

Planerisches Ziel ist die Sicherung des bestehenden Siedlungsgefliges zu-
sammen mit einer mal3vollen Nachverdichtung, die im wesentlichen durch
Ausbauten und Aufstockungen bestehender Gebaude sowie die ErschlieRung
von zusatzlichen Gebauden in der Verlangerung der Hugo-Wolf-Stral3e erreicht
wird. Es wird daher vor allem auf eine bessere Ausnutzung der bestehenden
Gebaude und ihrer Grundflachen abgehoben sowie auf die Nachverdichtung im
Bereich von groRen Grundstiicken, was die weitere Beanspruchung von Neu-
bauflachen am Stadtrand minimiert. Einer weiteren Versiegelung des Gebietes
soll durch die Uberarbeitung der Regelungen zu den Stellplatzen, Garagen und

Nebenanlagen entgegengewirkt werden.

Fir den Messplatz und die bisherigen Sondergebietsflachen fir Polizei und
Feuerwehr sowie fiir die Moscheenutzung in der GoethestralRe soll eine dau-
erhafte und zugleich flexible baurechtliche Grundlage geschaffen werden. In
diesem Zusammenhang ist auch die Neuordnung des Ortseingangs so zu ge-
stalten, dass dort mittelfristig neue und stadtbildprdgende Gebaude entstehen
kénnen. Weiterhin ist die Nutzungsart der Flachen entlang der Goethestralde an
die vorhandenen gewerblichen Nutzungen und die verkehrswichtige Stral3enbe-

deutung anzupassen.
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5.2 Nutzungskonzept

Die bestehende, gewachsene Struktur mit einem hohen Anteil an Wohnnut-
zungen allgemeiner Art soll erhalten bleiben. Die wenigen gewerblichen Nut-
zungen sowie die sozial — kulturelle Nutzung als Gebetsraum bestehen seit
mehreren Jahren und sollen ebenfalls im Gebiet erhalten und dauerhaft durch
die Lage im Mischgebiet gesichert bleiben. Aufgrund der im Stadtgebiet von
Philippsburg gewlinschten Biindelung der sozialen und kulturellen Einrichtungen
im Stadtkern wird die Erweiterung der bestehenden Nutzung an der Goethe-
stralRe eingeschrankt. Es wird eine Nutzung nur im derzeit vorhandenen und
durch Antrag auf Baugenehmigung vorliegenden baulichen Rahmen zugelassen.
Insofern wird auch nur eine Wohnung fiir dem Imam im MI 4 zugelassen und im
MI 5, welches fur eine gesonderte Wohneinheit nicht geeignet ist, ausgeschlos-
sen. Ziel der feinteiligen Festsetzung im Ml 4 und MI 5 ist die deutliche Be-

grenzung auf den derzeitigen Bestand

Im Bebauungsplangebiet soll die stddtebauliche Charakteristik der typischen
offenen Bebauung mit dahinter liegenden Gartenbereichen erhalten und gestéarkt
werden. Ebenso wird die Hofsituation im stidlichen wie nérdlichen Bereich der

Goethestral3e als stadtbildpragend erhalten.

Die UGberwiegend von den Eigentimern genutzten Grundstlicke entlang der
Goethestral’e weisen mit Tiefen bis zu 55m Moéglichkeiten zur innerértlichen
Nachverdichtung auf. Diese Potenziale wurden im Rahmen des bisherigen
Bebauungsplanverfahrens mittels stadtebaulicher Entwirfe untersucht. Die
sowohl im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung als auch im Rahmen der Offenla-
ge von den Eigentiimern vorgetragene Ablehnung gegen die Ausweisung der
privaten ErschlieBungsstral3e parallel zur Goethestral3e flihrt nun zum Verzicht
auf diese Planungsabsicht. Um dennoch auf den tiefen Grundstlicken ein gewis-
ses Mal3 an Nachverdichtung zu ermdglichen und ausreichenden Gestaltungs-
spielraum zur Anpassung der Wohnverhaltnisse im Sinne des urspriinglich
vorgesehenen Mehrgenerationen-Wohnens zu bieten, werden die Bautiefen
weitgehend auf 25m vergréRert. Im Bereich des ehemaligen Stadtbauernhofes
in der Goethe- und sidlich der Jensenstralde wird bei Erhaltung der bestehen-

den Hofsituation ein zuséatzliches Baufenster ausgewiesen.
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Im Bereich der derzeitigen Dauerkleingarten werden ebenfalls Nachverdich-
tungspotenziale aufgezeigt. Durch die eigenstandige ErschlieBung aller Gebaude
soll ein Uber derzeit bestehende soziale Bindungen hinaus zukunftsfahiges
Wohnen gesichert werden. Im Anhang Teil B — 5 ist der stadtebauliche Ge-
staltungsvorschlag dargelegt. Dadurch kénnen im nérdlichen Bereich der Hugo-
Wolf-StralRe (bisher Dauerkleingarten) 5 Einfamilienhduser ergéanzt werden,
zusammen mit der zusatzlichen Bebauung auf dem Flurstlickstlick 794 (Lessing-

stral3e) konnten 8 Einfamilienhauser realisiert werden.

Im Bereich der SimrockstraRe besteht ein Spielplatz, der im Zuge der Uber-
planung zunéachst als Bauflachenreserve ausgewiesen werden sollte. Aufgrund
der im Rahmen der erneuten Planoffenlage sowohl von den Anwohnern als
auch durch eine Unterschriftenliste geforderten Beibehaltung der 6ffentlich-
rechtlichen Sicherung des Spielplatzes, wurde — unabhéngig von der Frage nach
dem Zeitpunkt der tatsachlichen Umnutzung — von der Umwidmung abgesehen.
Insbesondere die Hinweise der Anwohner darauf, dass sie sich an die akusti-
schen Emissionen “gewdhnt” héatten, lassen nun erwarten, dass der Spielplatz
zuklnftig nicht nur als Areal fur Kleinkinder mit Spielsand und Klettergeraten
dienen kann. Aufgrund der gezeigten hohen Akzeptanz des Spielplatzes in der
Bevolkerung finden dort Gber die Kindergeneration der Bauherren hinaus auch

kiinftig jungere Jugendliche und Teenager Raum fur ihre Ball- und Tobespiele.

Mit der dauerhaften Sicherung der 6ffentliche Griinflache entlang der Lessing-
stral3e, die mit der Zweckbestimmung “Sport” ausgewiesen und derzeit als
Bolzplatz genutzt ist, besteht die Moglichkeit zur weiteren Ausdifferenzierung der

Spiel- und Sportanlagen fiir verschiedene Nutzer- und Altersgruppen.

5.3 ErschlieRung
5.3.1 FlieBender Verkehr

Das ErschlieBungssystem im Bereich des Bebauungsplangebietes wird nicht
verandert und lediglich um die private ErschlieBungsstraRe im BereichHugo-
Wolf-Stral3e ergénzt. Die baurechtlichen Festsetzungen belassen den 6ffentli-

chen StraRenraum in seinem bestehenden Erscheinungsbild.
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5.3.2 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr findet im Plangebiet Giberwiegend ohne Parkdruck statt. Es
gilt, den derzeitigen Status Quo zu halten. Daher wird die Anzahl der notwendi-
gen Stellplatze fir kinftig neu zu errichtende Wohneinheiten auf 1,5 Stellplatze

je Wohneinheit erhéht.

5.3.4 Ver- und Entsorgung

Durch die geringen Veranderungen im Bestand entstehen keine Anderungen,
die eine Anpassung des Ver- und Entsorgungssystems erfordern wiirden. Dies
gilt auch fir Schmutz- und Niederschlagswasser. Die Schmutzwasser- und
Niederschlagswasserentsorgung erfolgt Gber die bestehenden Anschliisse an
das vorhandene Mischwasserkanalnetz. Es wird zuséatzlich empfohlen, dass

Niederschlagswasser dezentral zu nutzen.

5.4 Griinordnung

Die Ausweisung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich an der
nach den Regelungen des alten Bebauungsplanes zuldssigen Uberbaubarkeit
und Dichte. Zudem wird die Garten- und Freiflachenzone durch die Einschréan-
kungen der Bebaubarkeit mit Nebenanlagen weiter gestarkt. Fiir die landschafts-
typische Entwicklung der privaten Grinflaichen werden heimische Gehdlze em-

pfohlen.

5.5 Begriindung planungsrechtliche Festsetzungen
5.5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
= Art der baulichen Nutzung

Ziel der planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen
Nutzung ist die Sicherung der bestehenden Strukturen und die Festsetzung der
Erweiterungsmoglichkeiten fir Wohnnutzung in weiteren Geschossebenen,

damit fur die Grundstlckseigentiimer Planungssicherheit besteht.
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Die Ausweisung der Mischgebiete sowie die Einschrankung der darin zuléssigen
Nutzungen orientiert sich an den bestehenden Nutzungen im Plangebiet. Um
den “Trading-Down-Effect” durch Nutzungen wie Vergniligungsstatten zu verhin-
dern, sind diese Nutzungen nicht zuldssig. Anlagen fir kirchliche, kulturelle und
soziale Zwecke sind aul3erhalb des dafiir vorgesehenen Grundstiicks als gebiets-
fremd eingestuft und dauerhaft ausgeschlossen, da diese Nutzungen im Stadt-
kern von Philippsburg geblindelt werden sollen. Die Begrenzung auf die kirch-
liche und soziale Nutzung im MI5 basiert auf dem Ziel, die derzeitigen Nutzungen
zu sichern, aber weitergehende Nutzungen auf dieser kleinen Flache auszu-

schliel3en.
= MaR der baulichen Nutzung

Das festgesetzte MaRR der Uberbaubarkeit orientiert sich am Bestand und er-
maglicht im Zusammenhang mit der Vertiefung der Baufenster dennoch eine
maldvolle Erweiterung auf den privaten Grundsticken. Um die notwendigen
Nebenanlagen zu ermdglichen, wird das Zugestandnis dahingehend eréffnet,
dass die Flachen mit versickerungsfahigem Oberflachenmaterial bzw. Neben-
anlagen mit begrinten Dachern nur zur Halfte zur Ermittlung der Grundflachen-
zahl herangezogen werden mussen. Dies sichert die wesentlichen Bodenfunktio-

nen und tragt zu einer Verbesserung der kleinklimatischen Bedingungen bei.

5.5.2 Zulassige Vollgeschossanzahl

Durch die maximal zulassige Anzahl von zwei Vollgeschossen und in wenigen
Teilflachen des Mischgebietes mit drei Vollgeschossen wird eine behutsame
Nachverdichtung ermdglicht, die eine Um-/Folgenutzung der Wohngebaude

erleichtert.

Die baulichen Hoéchstgrenzen werden Gber das Mal3 der Wandhdhe bzw. der

Firsthohe festgesetzt, so dass der Gebietscharakter bestehen bleibt.

Ebenso wird zur Sicherung des Erscheinungsbildes des Gebietes geregelt, dass
der sichtbare Sockel nicht mehr als 80 cm betragen darf, damit bei gré3eren
Sockelhéhen eine begriinte Boschung die Einbindung in die Gartengestaltung

sicher stellt.
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5.5.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die ausgewiesenen Baufenster umfassen im wesentlichen die bestehenden
Strukturen und Gebaude. Um den typischen staddtebaulichen Charakter der
stralBenbegleitenden Bebauung zu sichern, sind die Baufenster entsprechend
gelegt. Um eine Weiterentwicklung der bestehenden Baustrukturen férdern zu
kénnen, wurde neben einer Vertiefung der Baufenster zumeist die offene Bau-
weisen festgesetzt. Da jedoch auch die Bestandssituation gesichert werden soll,

wurden Ausnahmeregelungen getroffen.

Die Bestandssituation erfordert daneben die Festsetzung einer abweichenden
oder geschlossenen Bauweise. Damit wird auf die bestehende Situation Rick-
sicht genommen, die teilweise Grenzbauten und Reihenh&user tUber 50 m

Gesamtlange aufweisen.

5.5.4 Offentliche und private Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen beziehen sich nur auf die bereits im Bestand
vorhandenen Verkehrsflachen. Die private Verkehrsflache wird zur ErschlieBung
der Gebaude im Nachverdichtungsbereich festgesetzt, damit die ErschlieBung
durch angemessene Verkehrsflachen gesichert ist. Ein Grof3teil der solcherma-
Ben betroffenen Verkehrsflache ist als FulBweg bereits im Bestand vorhanden. Er
wurde jedoch entgegen dem bereits geltenden Bebauungsplan nie befestigt und
auch nicht als Grundstlick hergestellt. Die Wegeverbindung soll nun im Zuge der
ErschlielBung des Bereiches der Dauerkleingarten zu Wohnzwecken erfolgen, der
Wohnnutzung wegen aber breiter ausfallen als bisher geplant. Da diese Ver-
kehrsflache einerseits als Mischflache (Wohnweg) zu entwickeln ist und ander-
erseits mit dem Ziel zum flachensparenden Umgang etwas geringer dimensio-
niert ist als im Stadtgebiet Gblich, wird sie nicht als 6ffentliche Verkehrsflache

festgesetzt.
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5.5.5. Versorgungsflachen

Im Bereich des Bebauungsplanes “Hexendamm-Lochwiesen” sind erforderliche
Flachen fiir die technischen Anlagen zur Versorgung der Stadt Philippsburg fir
die Strom- und Wasserversorgung ausgewiesen. Zugleich sind diese im Bereich
der 6ffentlichen Verkehrs- oder Grinflachen zulassig um flachensparend vorge-

hen zu kénnen. Dies entspricht der bestehenden Situation.

5.5.6 Offentliche und Private Griinflichen

Die offentlichen Grinflachen liegen als StraRenbegleitgriin oder als landwirt-
schaftlicher Weg, bzw. unbefestigter FuBweg bereits im Bestand vor und wer-

den dauerhaft gesichert.

Offentliche Grinflachen sind weiterhin fir sportliche Zwecke ausgewiesen
zusammen mit den zugehorigen Nebenanlagen. Dies entspricht der gegenwarti-
gen Nutzung und soll diese dauerhaft sichern, ebenso soll der bestehende
Spielplatz im Bereich der Simrockstral3e dauerhaft gesichert werden. Durch die
hohe Akzeptanz des Spielplatzes unter den Anwohnern (vgl. 5.2 Nutzungs-
konzept) ist mit einer dauerhaften Nutzung durch verschiedene Altersgruppen zu

rechnen.

Die privaten Garten sind als nicht Gberbaubare Flachen ausgewiesen, dadurch
werden grol3flachige Frei- und Griinbereiche im Innenbereich erhalten und
gesichert. Dadurch soll vor allem die Eigenart der Struktur gewahrt bleiben und

die Eingriffe in die Gartenbereiche vermindert werden.

In diesem Zusammenhang ist auch die Festsetzung zu Anlage und Anpflan-
zungen im Bereich der privaten Griinflachen mit Zweckbestimmung Abstands-
griin zu sehen. Neben der Sicherung des privaten Rlckzugsraumes in die Hof-
situation soll zugleich im Bereich des der Allgemeinheit zuganglichen Stral3en-
raumes die stadtebauliche Struktur anhand des Grunstreifens erfahrbar sein. Die
Uberfahrbarkeit des privaten Griinstreifens fiir die GrundstiickserschlieRung
wird generell zugelassen aber in der Dimension auf max. 12m Lange begrenzt,
so dass max. 2 Zufahrten mit einer Breite von 6m hergestellt werden kénnen. So

wird die Nutzung als Parkplatz mit zwei Zufahrten ermaoglicht.
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5.5.7 Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen

Das Quartier ist derzeit gepragt von Gberwiegend zweigeschossiger Bebauung
mit zumeist ein bis zwei Wohneinheiten. In den Bereichen, welche als allgemei-
ne Wohngebiete ausgewiesen sind, wird daher die Zahl der Wohneinheiten auf
zwei Wohneinheiten pro Gebaude festgesetzt um diese Struktur flr die Zukunft
zu sichern. Im MI 4 wird nur eine Wohnung fir den Imam zugelassen und im

MI5, weil es zu klein fiir eine eigenstdandige Wohnnutzung ist, ausgeschlossen.

5.5.8 Erweiterter Bestandsschutz

Bei Planungen im Bestandsgebiet besteht stets das Problem, dass nicht alle
genehmigten Gebaude oder Bauwerke im Katasterplan eingetragen sind und
somit gegebenenfalls bei der Planung unbeachtet blieben. Da die Planung sich
weitgehend am Bestand orientiert und diesen dauerhaft sichern soll, wird far
das gesamte Bebauungsplangebiet mit der hier festgesetzten Formulierung die
Moglichkeit erdffnet, dass bestehende Nutzungen in einem abgestimmten
Umfang auch Uber die festgesetzten Baugrenzen hinaus bestehen bleiben
kénnen. Sollte dadurch das festgesetzte MaR der zulassigen Uberbauung tiber-
schritten sein, so muss davon ausgegangen werden, dass die dadurch erreichte
Dichte nicht mehr mit den allgemeinen Zielen der Quartiersentwicklung ver-
traglich ist.

Die explizit fir ein Grundstiick Uber diese allgemeine Festsetzung hinaus zu-
gelassene Regelung zum erweiterten Bestandsschutz tragt dem Umstand der
Duldung von Gebaude und gewerblicher Nutzung durch die Stadt Philippsburg

Rechnung.

5.5.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Um unter den Anwohnern weitgehende Einigkeit Giber die Bebauung der bisheri-
gen Dauerkleingarten zu erzielen, werden die in der Planzeichnung eingetrage-
nen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte an die Errichtung der privaten Verkehrsfla-
chen gekoppelt. Damit wird die Forderung nach einer Geltendmachung von

Rechten auch durch mégliche Dritte vorbeugend geregelt.
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5.5.10 Private ErschlieBung und zugehdérige Bauflachen

Die Realisierung der neu erschlossenen Bauflachen im Bereich der bisherigen
Dauerkleingérten ist an die Errichtung der privaten ErschlieBungsflache gekop-
pelt. Damit soll einerseits ein erhéhter Anreiz an eine zeitliche Biindelung der
neuen Bebauung untereinander geschaffen werden. Darlber hinaus soll durch
die Forderung nach vollstandiger Errichtung der jeweiligen ErschlieBung vor

Baubeginn das Einvernehmen der betroffenen Anwohner sichergestellt werden.
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Begrundung, Ortliche Bauvorschriften

Tell B - 2
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B - 2: Begriindung ortliche Bauvorschriften

1. Planungsziele

Die Planungsziele entsprechen den unter Teil B -1 Kapitel 5 dargelegten Pla-
nungszielen. Fir die ortlich relevanten Bauvorschriften ist insbesondere die
Regelung der Dachformen und Dachaufbauten sowie die Regelung der Stell-
platzverpflichtung relevant. Weitere Regelungen werden aufgrund der ge-

wiinschten Flexibilisierung der Ortsentwicklung nicht ergriffen.

2. Dachformen und Dachaufbauten

Um den bestehenden stadtebaulichen Gesamteindruck im Bereich der Goethe-
stralRe unabhéangig von seiner Nutzung fir die Zukunft zu sichern, sind im Be-
reich der Gebiete Ml 4 und M| 5 Regelungen zur Ausbildung der Déacher als
Sattel- beziehungsweise Pultdach getroffen.

Zur Regelung der Dachneigung, der Dachaufbauten und der Anpassung zwi-
schen Doppelhdusern werden Mal3e festgesetzt, die eine stddtebauliche Ge-
samtstruktur erméglichen. So wird die Dachneigung einerseits etwas flexibili-
siert und bei Doppelhausern dahingehend eingeschrankt, dass sie jeweils gleich
sein soll. Dachaufbauten werden in Gré63e und Gesamtlange beschrankt, damit

die Gesamthohe des Gebaudes nicht zu dominant werden kann.

3. Regelung der Stellplatzverpflichtung

Die Kapazitat der offentlichen Stellplatze im Plangebiet reicht derzeit aus. Um
dies auch dauerhaft zu sichern, missen je neu, bzw. zusétzlich erichtete Wohn-
einheit 1,56 Stellplatze auf dem privaten Grundstiick nachgewiesen werden. Die
Anzahl der notwendigen privaten Stellplatze ist stets aufzurunden. Um den
Flachenverbrauch zu minimieren sind sog. “gefangene” Stellplatze, das heil3t ein
Stellplatz mit einem davor liegenden Stellplatz, zuldssig und voll anrechenbar,

wenn diese zu einer Wohneinheit gehdren.
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Umweltbericht

Tell B-3
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1 BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Die Stadt Philippsburg beabsichtigt die Anderung des seit den 1950er Jahren
bestehenden Bebauungsplans "Hexendamm-Lochwiesen". In seinem derzeiti-
gen Geltungsbereich ist der Bebauungsplan seit dem 04.11.1976 rechtskraftig,
hat jedoch bisher vier Anderungen in Teilbereichen erfahren. Der Bebauungs-
plan weist in Teilen Regelungen auf, die eine sinnvolle Bebauung nur unzurei-
chend zulassen. Der Gemeinderat der Stadt Philippsburg hat daher am
02.05.2006 den Anderungsbeschluss zur Uberarbeitung des Bebauungsplanes
gefasst. Im Zuge der Bearbeitung zeigte sich, dass das Gebiet zugleich Még-
lichkeiten zur baulichen Nachverdichtung im Bestand bietet.

Planerisches Ziel ist die Sicherung des bestehenden Siedlungsgefliges zu-
sammen mit einer malvollen Nachverdichtung. Es wird vor allem auf eine
bessere Ausnutzung der bestehenden Gebdude und ihrer Grundflachen abge-
hoben sowie auf die Nachverdichtung im Bereich von grof3en Grundstiicken
im Bereich der GoethestralBe, der Hugo-Wolf-StralRe und der Jensenstral3e.
Einer weiteren Versiegelung des Gebietes soll durch die Uberarbeitung der
Regelungen zu den Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen entgegengewirkt
werden.

Fir den Messplatz und die bisherigen Sondergebietsflaichen flar Polizei und
Feuerwehr soll eine dauerhafte und zugleich flexible baurechtliche Grundlage
geschaffen werden. In diesem Zusammenhang ist auch die Neuordnung des
Ortseingangs so zu gestalten, dass dort mittelfristig neue und stadtbildpragen-
de Gebéaude entstehen kénnen.

2 BESCHREIBUNG DER RELEVANTEN WIRKFAKTOREN DES
VORHABENS/DARSTELLUNG DER UMWELTRELEVANZ

Entsprechend der o0.g. Beschreibung des Vorhabens bzw. der Ziele des Bebau-
ungsplanes, ergeben sich die nachfolgend aufgefiihrten Verdnderungen ge-
genlber dem bestehenden Bebauungsplan. Die Umweltrelevanz dieser Veran-
derungen wird kurz beschrieben und bewertet.

Tabelle 1: Umweltrelevanz der geplanten Veranderungen

Veranderung

Umweltrelevanz

Erweiterung des Geltungsbereichs auf Fla-
chen, deren Nutzung/Bebauung bislang nur
Uber den Flachennutzungsplan geregelt ist;
dort Ausweisung von Mischgebieten, einer
Flache fir Versorgungsanlagen und einer
Offentlichen Grunflache, Zweckbestimmung
Sport

In den Erweiterungsflachen sind gegenlber
dem Bestand keine Veranderungen vorgese-
hen.

= keine Umweltrelevanz
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Veranderung

Umweltrelevanz

Anderung der Art der baulichen Nutzung

a) von WA zu MI entlang der Goethestral3e
und der Séterstrale sowie im nérdlichen
Abschnitt der Lessingstralle; Erhdhung
der GRZ von 0,4 auf 0,5

b) von SO zu MI im Bereich Feuerwehr und
Polizei; Erhéhung der GRZ von 0,4 auf 0,6

Die Anderungen im Bebauungsplan stellen
lediglich eine Anpassung an die bestehende
Nutzung dar. In den betroffenen Bereichen
kommen neben den Haupt- auch zahlreiche
Nebengebédude vor, und die verbleibenden
Hofflachen sind grof3flachig versiegelt.

= keine Umweltrelevanz

Ausweisung einer privaten Verkehrsflachen
als Verlangerung der Hugo-Wolf-Stral3e
(Stichweg)

Die geplante private Verkehrsflaiche befindet
sich innerhalb bestehender Wohngebietsfla-
chen. GemalR Festsetzung nach rechtskréfti-
gem Bebauungsplan kénnen in diesem Be-
reich Nebenanlagen errichtet werden.

= keine Umweltrelevanz

Anderung bestehender Baufenster im Bereich
von Wohnhéusern

Die Anderung von Baufenstern im Bereich
von bestehenden Wohnhdusern geschieht
sehr kleinraumig. Eine Anderung der GRZ in
diesen Bereichen ist nicht vorgesehen.

= keine Umweltrelevanz

Ausweisung von Baufenstern

a) Ostlich des geplanten Stichwegs / Verlan-
gerung Hugo-Wolf-StraRe (MI, GRZ 0,5)

b) westlich des geplanten Stichwegs / Ver-
langerung Hugo-Wolf-StralRe (WA, GRZ
0,4)

c) an der Simrockstral3e (WA, GRZ 0,4)

Das geplante Baufenster befindet sich im
Bereich einer derzeit als WA ausgewiesenen
Flache. Das Baufenster ermoglicht eine Be-
bauung heutiger Gartenflachen. Die GRZ er-
hoht sich fiir das Grundstiick nur leicht von
0,4 auf 0,5.

= keine Umweltrelevanz

Das vorgesehene Baufenster befindet sich auf
einer derzeit als Grinflache ausgewiesenen
Flache, fir die heute kein Baurecht besteht.
Kinftig ist eine Bebauung maglich.

= Umweltrelevante Verédnderung

Das vorgesehene Baufenster befindet sich auf
einer derzeit als Grinflache/Spielplatz ausge-
wiesenen Flache, fur die heute kein Baurecht

besteht. Kiinftig ist eine Bebauung mdoglich.

= Umweltrelevante Verédnderung
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Veranderung

Umweltrelevanz

Uberarbeitung der Regelungen zu Stellplit-
zen, Garagen und Nebenanlagen (kiinftig nur
im Uberbaubaren Teil des Grundstlicks oder

Durch die vorgesehenen Regelungen werden
die Flachen aulRerhalb des Baufensters (weit-
gehend) von versiegelten Flachen und Ne-

seitlich davon maéglich); benanlagen freigehalten. Insgesamt findet
eine Starkung der Gartenbereiche statt.

Anderung der Regelung zu nicht iiberbauten
Grundstiicksflachen (Pflicht zur Anlage und

zur Pflege von Grinflachen)

=> positive umweltrelevante Verdanderung

3 BESCHREIBUNG DER VORGEHENSWEISE / DES

UNTERSUCHUNGSRAHMENS

Aufgrund der nur geringfigigen Anderungen, die durch den Bebauungsplan-
Entwurf bewirkt werden, erfolgt eine kurze Darstellung der heutigen Bestands-
situation. Darauf aufbauend wird die Bewertung der einzelnen Schutzglter
dargelegt; aufgrund der Lage im Innenbereich und der dadurch bedingten
anthropogenen Uberformung wird auf eine ausfiihrliche Bewertung verzichtet.

Aufbauend auf der Darstellung der Bestandsbewertung erfolgt die Ableitung
der umweltrelevanten Anderungen durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes.

Darliber hinaus wird die naturschutzfachliche Eingriffsregelung abgehandelt (s.
Kap. 10).

Im Rahmen der Auswirkungsprognose fiir den Umweltbericht und bei der Ab-
handlung der Eingriffsregelung sind beim vorliegenden Bebauungsplan fol-
gende Aspekte zu berlicksichtigen:

Negative Auswirkungen werden lediglich durch die Ausweisung von Baufens-
tern innerhalb von bisherigen Grinflachen (Kleingarten, Spielplatz) dstlich der
Verlangerung des Stichwegs an der Hugo-Wolf-Stral3e sowie an der Simrock-
stralRe bewirkt werden (s. Tab 1). Die betroffenen Bereiche (geplante Baufens-
ter in vorhandenen Grinflachen) sind in Anlage 1 dargestellt.

Die Anderung des Bebauungsplans bewirkt im Gegenzug auch positive Wir-
kungen durch

die Sicherung der nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen vor einer Aus-
weitung der Stellplatz- und Zufahrtsflachen sowie einer Errichtung weiterer
Nebenanlagen, und

die Schonung von Flachen im Aul3enbereich; der Flachenverbrauch kann
dort durch den Aspekt der Nachverdichtung im bestehenden Baugebiet ver-
ringert werden.
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4 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE

Das Planungsgebiet (GréRe ca. 12,7 ha) ist heute Uiberwiegend durch die vor-
handene Bebauung (Wohn-/Mischbauflachen) entlang der Stral3enziige sowie
durch Hofflachen und Garten charakterisiert. Die Versiegelungsrate ist durch
die vorhandenen Stral’en, Gebdude und befestigten Hofflachen relativ hoch.
Die vorhandenen Garten sind von den Stral3en aus haufig nicht oder nur ge-
ring sichtbar und damit kaum erlebbar. Es herrschen wenig strukturierte Zier-
garten mit Uberwiegend nicht heimischen Zierpflanzen vor. Im Stiidwesten des
Geltungsbereichs befindet sich ein landwirtschaftlicher Hof, und im Norden
des Gebietes befinden sich Reste von Kleingartenstrukturen. Einzelne Grund-
sticke sind derzeit nicht bebaut.

Naturraumliche Einheit/Geologie/Relief

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit 'N6rdliche Ober-
rheinniederung', in der Untereinheit 'Speyerer Rheinniederung' (Schmithlsen,
1952). Die geologischen Verhéltnisse sind gepragt durch Hochwassersedimen-
te (meist auf Flussschotter; lokal andere Talftillungen) (LGRB, 2008).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist relativ eben und liegt auf einer
Hohe zwischen ca. 98 m und 100 m Gber NN.

Tiere und Pflanzen

Die Beurteilung erfolgt hinsichtlich der Bedeutung, die die einzelnen Biotop-
strukturen flar den Arten- und Biotopschutz haben, wobei - aufgrund der Lage
im Innenbereich — die Bedeutung vorrangig hinsichtlich des Biotoppotenzials in
der Stadt betrachtet wird.

Unter Berlicksichtigung von Bewertungskriterien wie 'Strukturvielfalt', 'Lebens-
raumbedeutung' sowie 'Ausdehnung des Biotoptyps/Verzahnung mit anderen
Biotoptypen' ergibt sich folgende Bewertung:

Im Bereich des Planungsgebietes sind fast ausschliel3lich Flachen mit sehr ge-
ringer Bedeutung und Empfindlichkeit (iberbaute/asphaltierte Flachen) vor-
handen.

Die privaten Garten sind haufig durch Mauern oder Gebaude voneinander ge-
trennt. Aufgrund dieses Aspektes, der vorkommenden (Zier-)Geholzarten und
der z.T. intensiven Nutzung, ist die Bedeutung dieser Flachen gering bis mittel.

Im Bereich der Kleingartenflaichen im Norden des Geltungsbereichs befinden
sich einige kleinere Obstbdume, und an dem landwirtschaftlichen Hof im Si-
den haben sich éaltere Laubbdaume erhalten. Eine altere Weide befindet sich
zudem innerhalb eines Ziergartens an der Ecke Jensenstral3e/Hugo-Wolf-
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Stral3e. Diese Biotopstrukturen sind, ebenso wie die Ruderalstrukturen auf ei-
nigen noch nicht bebauten bzw. brachliegenden Grundstliicken, mit mittlerer
Bedeutung zu bewerten.

Boden

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Bodengesellschaften des oberrheini-
schen Tieflands und Hochrheingebiets. Natiirlicherweise sind die Bodentypen
Auenpararendzina und braune Auenb6den vorhanden. Die Bodenart ist Schluff
im Wechsel mit Lehm (LGRB, 2008).

Die Béden im Planungsgebiet sind heute jedoch stark anthropogen berformt;
ein erheblicher Teil der Flache ist (iberbaut bzw. versiegelt. Auch bei den nicht
versiegelten Flachen ist davon auszugehen, dass Bodenumlagerungen stattge-
funden haben. Natlrliche Béden sind innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes somit lediglich kleinrdumig zu erwarten. Deshalb wird auf eine
weitergehende Darlegung und Bewertung dieses Schutzgutes hinsichtlich sei-
nes Natlrlichkeitsgrades verzichtet.

Fir den Altstandort Zimmereibetrieb Brecht PH | 109-1 (Goethestral3e 15) lie-
gen Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast vor. Diese potenzielle Gefahr
fir Boden und Grundwasser ist noch nicht ndher untersucht worden. Sie ist
relevant, sobald eine Entsiegelung vorgenommen oder in den Untergrund ein-
gegriffen wird.

Wasser

Eine Grundwasserneubildung ist im Untersuchungsbereich aufgrund der ho-
hen Versiegelungsrate stark eingeschrankt.

Potenzielle Belastungsfaktoren fliir das Grundwasser sind weitergehende Fla-
chenversiegelung und Schadstoffeintrag. Flachenversiegelung fiihrt zu einem
Verlust an Infiltrationsflache und zu einer Verringerung der Grundwasserneu-
bildungsrate; alle bisher nicht versiegelten Flachen werden deshalb gegentiber
einer Versiegelung mit hoher Empfindlichkeit bewertet. Die Empfindlichkeit
gegenliber Schadstoffeintrag ist aufgrund des sowohl heute wie auch kinfti-
gen hohen Versiegelungsgrades im Planungsgebiet nicht relevant. Eine Aus-
nahme bildet der Altstandort (s.0.).

Oberflachengewéasser kommen im Planungsgebiet nicht vor. Aufgrund der
Nahe zum Rhein liegt es jedoch noch im lGberschwemmungsgefahrdeten Be-
reich bei Katastrophenhochwasser, d.h. bei einem HQ200 und HQextrem ist
mit einer Flutung des Planungsgebietes zu rechnen. Derzeit ist Philippsburg
gegenlber hundertzwanzig- bis hundertdreiBigjahrlichem Hochwasser durch
Damme entlang des Rheins geschtzt.

Stadt Philippsburg
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Klima/Luft

Gegenuber der freien Landschaft ist innerhalb vorhandener Siedlungsflachen
— und damit auch im Bereich des Planungsgebietes — eine Erwarmung anzu-
nehmen, die vor allem durch den hohen Anteil an versiegelten Flachen und die
dadurch reduzierte Verdunstungsrate, die Warmespeicherung der vorhande-
nen Gebdude und Verkehrsflaichen sowie die anthropogene Warmeerzeugung
(speziell im Winter) bewirkt wird. Aufgrund dieses Warmeinseleffektes ist auch
die relative Luftfeuchtigkeit innerhalb von UGberbauten Flachen geringer als im
Umland.

Die Griunstrukturen innerhalb des Planungsgebietes tragen generell dazu bei,
die Siedlungserwarmung durch die Verdunstungsleistung der Vegetation zu
reduzieren. Sie sind jedoch zumeist nur kleinflachig vorhanden, und der Anteil
an Gehdlzen ist relativ gering. Insofern ist ihre Bedeutung als mittel einzuschat-
zen.

Mensch

Das Plangebiet dient Gberwiegend der Wohnnutzung. In seinem nordéstlichen
Teil befinden sich jedoch auch Gebaude der Feuerwehr und der Polizei sowie
Anlagen fir den Sport mit Vereinsheim, und im Norden liegen ein Autohaus
sowie eine Tankstelle. Schulen und weitere Sporteinrichtungen befinden sich
Ostlich des Geltungsbereichs.

Fir FuRganger existieren FuBwege entlang der StralRen des Planungsgebietes,
aber es gibt auch schmale Verbindungswege. Fir Radfahrer besteht keine ge-
sonderte Infrastruktur.

Landschaft (Stadtbild)

Der optische Eindruck des Planungsgebietes ist heute (iberwiegend durch die
vorhandene Bebauung und die Stral3enziige charakterisiert. Durch die zahlrei-
chen Nebengebdude und den Wechsel von Baustilen ergibt sich ein etwas
"zusammengewlirfeltes", ungegliedertes Bild.

Die Ziergarten sind vom 6ffentlichen Raum aus lberwiegend schlecht einseh-
bar, und Griinstrukturen entlang der Stral3en sind kaum vorhanden.

Kultur- und Sachgiiter

Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Kulturdenkmaler, archaologische
Funde oder sonstige Sachguter bekannt. Insofern wird auf eine weitergehende
Abhandlung dieses Schutzgutes verzichtet.

Stadt Philippsburg
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Wechselwirkungen

Okosystemtypen/-komplexe, die ein ausgepragtes funktionales Wirkungsgefu-
ge im Sinne dkosystemarer Wechselwirkungskomplexe besitzen, kommen im
Planungsgebiet — aufgrund der heutigen Nutzung - nicht vor. Insofern sind hier
keine Bereiche mit besonderer Empfindlichkeit beziiglich der Wechselwirkun-
gen vorhanden und es findet im Weiteren keine gesonderte Betrachtung der
Wechselwirkungen statt.

5 SCHUTZGEBIETE UND GESCHUTZTE BIOTOPSTRUKTUREN

Aufgrund der innerstadtischen Lage befinden sich keine Schutzgebiete im Pla-
nungsraum. Auch geschitzte Biotopstrukturen nach NatSchG § 32 kommen
nicht vor.

6 ZIELVORGABEN AUS UBERGEORDNETEN PLANUNGEN

Im Fldchennutzungsplan ist das Baugebiet in weiten Teilen, d.h. mit Ausnahme

des neu in den Geltungsbereich aufgenommenen "Mel3platzes" am nordostli-
chen Rand des Planungsgebiets, als Wohnbauflache dargestellt. Der "Mess-
platz" sowie die Sportplatzflachen liegen innerhalb einer Grinflache.

Auch im Regionalplan wird das Gebiet Gberwiegend als bestehende Siedlungs-
flache ausgewiesen. Im Bereich des "MelR3platzes" werden Einzelgebaude als
Bestand dargestellt, zudem liegen die Flachen am Rand eines Regionalen
Griinzuges. Das gesamte Gebiet des Geltungsbereichs wird als "liberschwem-
mungsgeféhrdeter Bereich bei Katastrophenhochwasser" dargestellt.

7 VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMARBNAHMEN DIE BEI DER
PLANUNG BEREITS BERUCKSICHTIGT WURDEN

Durch die getroffenen Festsetzungen beziglich der Zufahrten, Stellplatze und
Nebenanlagen werden die Grinstrukturen des Gebietes geférdert, und eine
weitere Versiegelung dieser Bereiche vermieden.

8 BESCHREIBUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen beschrankt sich auf die Bereiche,
fur die in Tabelle 1 eine "Umweltrelevanz' durch die Anderung des Bebau-
ungsplans abgeleitet wurde. Flir alle anderen Bereiche wird davon ausgegan-
gen, dass die Bebauungsplandnderung keine umweltrelevanten Veranderun-
gen bewirkt.
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Tiere und Pflanzen

Durch die geplante Nachverdichtung im Bereich heute weitgehend unversie-
gelter Grinflachen (Kleingarten, Spielplatz) Biotopstrukturen verloren, die eine
geringe bis mittlere Bedeutung aufweisen. Dieser Verlust ist mit mittlerer Be-
eintrachtigungsintensitat zu bewerten.

Aufgrund der heute schon isolierten Lage der betroffenen Grinflachen inner-
halb von Siedlungsflachen ergibt sich durch die geplante Bebauung und Ver-
siegelung jedoch keine Trennwirkung. Auch eine Verdnderung angrenzender
Biotopstrukturen (z.B. durch Verdnderung des Kleinklimas, Beschattung) ist
aufgrund der geringen 6kologischen Bedeutung der Ziergartenbestande zu
vernachlassigen.

Boden

Fir das Schutzgut Boden ist die geplante (weitgehende) Freihaltung der nicht
bebaubaren Grundsticksflachen von Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanla-
gen in weiten Teilen des Geltungsbereichs als grundsatzlich positiv zu beurtei-
len. Durch die Neuregelung wird einer weiteren Versiegelung und Bebauung
dieser Flachen entgegengewirkt.

Negative Auswirkungen auf den Boden sind in den Bereichen mit geplanter
Nachverdichtung auf heutigen Griinflaichen (Kleingérten, Spielplatz) zu erwar-
ten. Durch die Ausweisung von Wohngebietsflachen mit zugehérigen Baufens-
tern wird die Bebauung und Versiegelung von Flachen erméglicht, und somit
ein vollstandiger Verlust von Bodenfunktionen in den betroffenen Bereichen
bewirkt. Aufgrund des dauerhaften Totalverlustes wird dies grundsétzlich mit
hoher Beeintrachtigungsintensitat bewertet. Berlicksichtigt man jedoch die
geringe Flachengrol3e und die Tatsache, dass durch die Nachverdichtung eine
Bebauung von natlrlichen B6den am Stadtrand vermieden werden kann, ver-
bleibt eine mittlere Beeintrachtigungsintensitat.

Wasser

Auch fir das Schutzgut Wasser sind durch die geplante Férderung der Gar-
tenbereiche bzw. ihr Schutz vor einer weiteren Versiegelung und Uberbauung
langfristig positive Auswirkungen zu erwarten, da Infiltrationsflachen flir das
Grundwasser geschitzt bzw. langfristig ausgeweitet werden.

An anderer Stelle, im Bereich der Kleingarten- und Spielplatzflachen, geht al-
lerdings durch Versiegelung und Uberbauung Infiltrationsfliche fiir das
Grundwasser verloren. Dies stellt eine hohe Beeintrachtigungsintensitat dar.
Der Flachenumfang ist jedoch relativ gering, so dass insgesamt eine mittlere
Beeintrachtigungsintensitat verbleibt.
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Klima/Luft

Versiegelung und Bebauung bewirken eine gegenlber der freien Landschaft
reduzierte Verdunstungsrate und héhere Temperaturen. Gerade im Bereich der
Oberrheinebene mit seinen haufig schwil-warmen Wetterlagen ist daher die
Sicherung und Entwicklung von innerstadtischen Kalt- und Frischluftentste-
hungsflachen und —leitbahnen von Bedeutung. Dieser Aspekt findet durch die
Sicherung der Gartenbereiche vor einer weiteren Uberbauung und Versiege-
lung Berucksichtigung in der Planung.

An anderer Stelle gehen jedoch durch die Bebauung bisheriger Grinflachen
(im Bereich der Kleingarten und des Spielplatzes) Flachen mit einer mittleren
Bedeutung flir das Klima innerhalb der Siedlungsflachen verloren. Zu berick-
sichtigen ist allerdings, dass durch die geplanten Gebaude keine Kalt- oder
Frischluftleitbahnen unterbrochen werden, und dass zudem durch die Nach-
verdichtung eine Inanspruchnahme von klimatischen Ausgleichsraumen au-
RBerhalb des heutigen Stadtgebietes vermieden wird. Auch unter Berlicksichti-
gung der verbleibenden Gartenstrukturen werden durch die Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf das Lokalklima bewirkt.

Mensch

Durch die geplanten Veranderungen des Bebauungsplans wird die Funktion
"Wohnen" innerhalb des Gebietes gestarkt, wahrend gleichzeitig die bestehen-
den Gewerbebetriebe — und somit die Funktion "Arbeiten" — gesichert werden.
Die Nachverdichtung verfolgt neben der Vermeidung von Flachenverbrauch
durch Neubauflaichen am Stadtrand auch das Ziel einer mit Hinblick auf die
Altersstruktur stabilen Innenstadtbevélkerung. Gleichzeitig ist durch die Siche-
rung und Férderung der privaten Garten eine Steigerung der Wohnqualitat im
Planungsgebiet zu erwarten.

Andererseits geht durch die Ausweisung einer Wohnbauflache im Bereich des
heutigen Spielplatzes diese Spielmoglichkeit fir die Kinder des Gebietes verlo-
ren.

Stadtbild

Die geplanten Veranderungen durch Nachverdichtung sind in Bereichen vor-
gesehen, die derzeit nur von den direkten Nachbargrundstiicken aus einsehbar
sind. Da es sich bei den Veranderungen zudem um den Bau von an den Be-
stand angepassten Wohngebaduden sowie schmalen Zufahrtswegen handelt,
ergeben sich flir das vorhandene Stadtbild keine relevanten Veranderungen.
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Derzeit ist der optische Eindruck in weiten Teilen des Planungsgebiets durch
einen hohen Anteil an versiegelten Flachen und zahlreiche Nebengebaude ge-
pragt. Durch die Neuregelung beziglich der nicht bebaubaren Grundstiicksfla-
chen (weitgehende Freihaltung von Bebauung und Versiegelung) kann dieser
Zustand verbessert werden, bzw. es besteht ein Schutz vor einer weiteren Ver-
schlechterung.

Nachteilige Auswirkungen sind durch den Bebauungsplan-Entwurf somit nicht
Zu erwarten.

9 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Sollte die Planung nicht realisiert werden, so wurde der in der Bestandsanalyse
dargelegte Zustand erhalten bleiben, eine 'schleichende' weitergehende Nach-
verdichtung kann nicht ausgeschlossen werden.

Zudem ist mit einer Ausweisung von Neubauflachen und somit mit einem wei-
teren Flachenverbrauch am Stadtrand zu rechnen.

10 ABHANDLUNG DER EINGRIFFSREGELUNG NACH
NATURSCHUTZRECHT

In Kapitel 2, Tabelle 1, wurde dargelegt, welche Festsetzungen des geplanten
Bebauungsplanes umweltrelevante Veranderungen bewirken. Es zeigt sich,
dass nur in 2 Bereichen umweltrelevante negative Veranderungen zu erwarten
sind.

In Kap. 8 wurden zudem die Auswirkungen der Verdnderungen fir die einzel-
nen Schutzgiter dargelegt.

Hinsichtlich der Eingriffsregelung nach Naturschutzrecht (BNatSchG § 14) ist
bei der vorliegenden Bebauungsplandnderung — da keine sehr hochwertigen
landschaftsékologischen Funktionen betroffen sind - lediglich die zusatzlich
bewirkte versiegelte/liberbaute Flache von Bedeutung. Die dahingehend ge-
troffenen Festsetzungen im rechtkraftigen Bebauungsplan stellen daftr die 'Ist-
Situation' dar.

Eine zusatzliche Versiegelung/Uberbauung von Flachen wird durch die geplan-
te private Verkehrsflache und die Nachverdichtung mit Gebauden bewirkt. Eine
genaue Bilanzierung kann aufgrund

- der nun gednderten Abgrenzung der Baugebiete und Baufenster

- der im rechtskraftigen Bebauungsplan zugelassenen Nebenanlagen aul3er-
halb der Baufenster und
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- der in der Realitat davon teilweise abweichenden vorhandenen Uberbauten
und befestigten Flachen

nicht geleistet werden.

Eine Einschatzung der Veranderung der versiegelten/liberbauten Flachenantei-
le erfolgt deshalb nachfolgend fiir die einzelnen Verédnderungsbereiche auf der
Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes und des vorliegenden Luft-
planes.

=  Anderungsbereich im Bereich der Dauerkleingarten

Die neu geplante private Verkehrsflache (ca. 690 m2) liegt Gberwiegend in-
nerhalb eines Wohngebietes, aul3erhalb eines Baufensters. Gemald Fest-
setzung nach rechtskraftigem Bebauungsplan kénnen in diesem Bereich
Nebenanlagen errichtet werden (bei Beachtung der GRZ).

Zusétzliche Gebaude, die westlich an der neuen privaten Verkehrsflache
errichtet werden kénnen, liegen aul3erhalb des nach rechtskraftigem Be-
bauungsplan festgesetzten Baufensters. Trotzdem stellt die Uberbauung
keinen Eingriffs nach Naturschutzrecht dar, da damit die festgesetzte GRZ
nicht oder nur geringfligig Uberschritten wird (aufgrund der Gréf3e des be-
troffenen Grundst(icks).

Fazit: Diese beiden Planungsvorhaben bewirken somit keine wesentliche
Erhéhung der Versiegelungsrate.

Die zusatzlichen Gebaude, die 6stlich an der neuen privaten Verkehrsfla-
che errichtet werden kénnen, bewirken jedoch eine Erh6hung der Versie-
gelungsrate, da sie im Bereich einer bisher baurechtlich gesicherten Grin-
flache (1.440 m?2) errichtet werden. Der durch die Festsetzungen magliche
Uberbaute/versiegelte Flachenanteil betréagt ca. 580 m2.

» Anderungsbereich im Bereich des Spielplatzes

Das zusatzliche Gebaude bewirkt eine Erhéhung der Versiegelungsrate, da
es im Bereich einer bisher baurechtlich gesicherten Griinflache (Spielplatz,
950 m?) errichtet wird. Der durch die Festsetzungen mdgliche Uberbau-

te/versiegelte Flachenanteil betragt ca. 380 mz2.

Insgesamt ergibt sich somit eine Zunahme von Uberbauten/versiegelten Fla-
chen im Bereich heutiger und bisher baurechtlich festgesetzter Griinflachen
von ca. 960 m2. Diese zusatzliche Uberbaute/versiegelte Flache stellt eine er-
hebliche Beeintrachtigung und damit einen Eingriffs gemal § 14 BNatSchG dar
und muss somit gemal 8§ 15 BNatSchG ausgeglichen werden. Ein Teilaus-
gleich wurde bereits mit der Entsiegelung einer zuvor gepflasterten Flache im
Bereich des Feuerwehrgeldndes erbracht. Auf ca. 70 m2 wurde dort eine be-
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griinte Versickerungsmulde angelegt. Da sich innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes keine weiteren Flachen fur Ausgleichsmal3inahmen an-
bieten, wird vorgeschlagen, dass zum Ausgleich eine Ausgleichszahlung er-
folgt, die zweckgebunden fiir 6kologische Aufwertungsmalnahmen im Stadt-
gebiet eingesetzt wird.

11 ARTENSCHUTZRECHTLICHE ABHANDLUNG

Eine gesonderte faunistische Erhebung wurde nicht durchgefiihrt. Daher wer-
den vorkommen der besonders und streng geschitzten Arten anhand der vor-
kommenden Biotopstrukturen (v.a. bebaute und versiegelte Flachen, Zier- und
Kleingarten) sowie mit Hinblick auf die Lage des Planungsgebietes innerhalb
der Stadt abgeschatzt.

Im nationalen deutschen Naturschutzrecht (Bundesnaturschutzgesetz vom 29.
Juli 2009 ist der Artenschutz in den 88 44 und 45 BNatSchG geregelt.

Laut § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche St6-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstdren

(Zugriffsverbote).

Eine Erflllung des Zugriffsverbots nach § 44 Abs. 1 Satz 1 (Tétungsverbot)
kann durch die Rodung von Gehélzen aulRerhalb der Brutzeit von Végeln, d.h.
vom 1. Marz bis 30. September vermieden werden.

Wie bereits oben dargelegt, sind Vorkommen der streng geschutzten Arten
wild lebender Tiere innerhalb des Planungsgebietes nicht zu erwarten.
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Nahrungsrdume von besonders ge-
schiitzten Arten der wild lebenden Tiere kdnnen dagegen im Geltungsbereich
durchaus vorkommen. Insbesondere aus der Artgruppe Vogel sind Vorkom-
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men von haufigen, weit verbreiteten Arten innerhalb der Griinstrukturen des
Gebietes zu erwarten.

Diese Grilnstrukturen werden durch das geplante Vorhaben in Anspruch ge-
nommen (durch Uberbauung und Versiegelung) bzw. veriandert (Umwandlung
von Kleingarten und eines Spielplatzes in Ziergarten) und wahrend der Bauta-
tigkeiten gestdrt. Angesichts von ahnlichen Biotopstrukturen im Umfeld der
Veranderungsbereiche stehen den betroffenen Individuen jedoch ausreichend
Ausweichquartiere und Nahrungsrdume zur Verfligung, so dass die 6kologi-
sche Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird, und sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert.
Ein Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Satz 2 und 3 wird somit nicht erfullt.

Vorkommen besonders und streng geschitzter Arten der wild wachsenden
Pflanzen sind aufgrund der intensiven Nutzung der Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereichs nicht zu erwarten. Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Satz 4
werden somit ebenfalls nicht erfullt.

12 BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MARNAHMEN ZUR UBER-
WACHUNG DER DURCHFUHRUNG DES BAULEITPLANS AUF DIE
UMWELT

Aufgrund der nur relativ geringfligigen Anderungen, die durch den Bebau-
ungsplan hervorgerufen werden, kann sich die Uberwachung der Durchfiih-
rung des Bauleitplans auf die Umsetzung eine AusgleichsmalRnahme durch die
Ausgleichszahlung beschranken.

13 ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Philippsburg beabsichtigt die Anderung des seit den 1950er Jahren
bestehenden Bebauungsplans "Hexendamm-Lochwiesen". Die Bebauungs-
plandnderung bewirkt Uberwiegend keine umweltrelevanten Veranderungen,
da das planerische Ziel die Sicherung des bestehenden Siedlungsgefliges und
eine mal3volle Nachverdichtung darstellt; gleichzeitig soll einer weiteren Ver-
siegelung des Gebietes durch die Uberarbeitung der Regelungen zu den Stell-
platzen, Garagen und Nebenanlagen entgegengewirkt werden.

Lediglich in 2 Bereichen sind Veranderungen geplant, die eine relevante Beein-
trachtigung der Umwelt zur Folge haben:

- Ausweisung von Baufenstern westlich des geplanten Stichwegs / Verlange-
rung Hugo-Wolf-Stral3e

- Ausweisung von Baufenstern an der Simrockstral3e
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Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen in den betroffenen Bereichen und
der innerstadtischen Lage werden diese Beeintrachtigungen fiir die Schutzgu-
ter Boden und Wasser jedoch nur mit mittlerer Beeintrachtigungsintensitat
bewertet; fir die anderen Schutzglter sind die Auswirkungen zu vernachlassi-
gen.

Hinsichtlich der Naturschutzfachlichen Eingriffsregelung ergibt sich ein Kom-
pensationsbedarf flir die zuséatzliche Versiegelung von ca. 960 m2. Ein Teilaus-
gleich kann durch die bereits erfolgte Entsiegelung von ca. 70 m2 Flache im
Bereich des Feuerwehrgelandes erbracht werden.

Insgesamt wird die Anderung des Bebauungsplanes positiv beurteilt, da durch
die Nachverdichtung im Innenbereich der Flachenverbrauch im Aul3enbereich
verringert werden kann.

QUELLENVERZEICHNIS
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freiburg.de /geoviewer/application/index.php?action
=GoToStartMap&theme=, 03.12.2008

SCHMITHUSEN, JOSEF (1952): Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 161
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Geplante Nutzungsanderungen

private Verkehrsflachen

baurechtlich gesicherte Granflache
(Grunflache bzw. Spielplatz)

Bebauung seit Erstellung des
Katasterplanes erfolgt oder genehmig

Geltungsbereich des derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplans

Geltungsbereich des
geplanten Bebauungsplans

Anlage 1:

Luftbildplan mit Darstellung der baurechtlich
gesicherten Grunflachen im Planungsgebiet und
der geplanten relevanten Anderungen

MaRstah 1 - 2 000



http://www.iteksoft.com/pdf-creator/
http://pdf.iteksoft.com/pdf-writer/

Teil B - 4: Anlagen 44

Teill B-4
Anlagen

Stadt Philippsburg MODUS CONSULT Em
(]

B-Plan “Hexendamm-Lochwiesen - 7. Anderung” - Satzung Dr.ing. Frank Gericko - Karbruhe

Karlsruhe, 30.03.2010 Hexendamm_Satzung.wpd



Teil B - 4: Anlagen

45

Kenndaten der Planung

Flachenverteilung gm
Gesamt 127.250
davon: uberbaubare Grundstucksflache 49.079
davon: nicht iberbaubare Grundstiicksflache 54.527
davon: private Griinflache: 242 gm
davon: offentliche Versorgungs- und Freiflache 2.997
davon: offentliche Verkehrsflache 19.960
davon: private Verkehrsflache 687
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Stadtebauliches Gestaltungskonzept
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Zusammenfassende Erklarung
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Zusammenfassende Erklarung gem. 810 (4) BauGB

Zielsetzung und Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans "Hexendamm

Lochwiesen — 7. Anderung" erfolgte am 02.05.2006.

Ausldser waren Baugesuche, daneben bestanden von Seiten der Verwaltung
Uberlegungen zur Nachverdichtung im Bestand um die Vitalitat und Attraktivitat
des Baugebietes fiir die Zukunft zu sichern. Zusatzlich waren bestehende Nut-
zungen und zuldssige Bebauung im Umfeld des Bebauungsplanes teilweise neu
zu regeln. Zentrale Planungsidee war daher neben der Flexibilisierung bestehen-
der Festsetzungen die zusatzliche ErschlieRung neuer Baufenster. Dies ist — wie
mit stédtebaulichen Entwirfen belegt werden konnte —im Plangebiet moglich im
Bereich der bis zu 55m tiefen Grundstlicke entlang der Goethestral3e sowie im
Umfeld der bislang als Dauerkleingarten genutzten Grundstiicke nordwestlich

der Feuerwehr.

Das Ergebnis der Planung wurde am 15.04.2008 vom Gemeinderat gebilligt und
zur Offenlage im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung der Blirger und Trager
offentlicher Belange beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung wurde am
24.04.2008 im Stadtanzeiger ortstiblich veroffentlicht. Sie fand fiir die Offentlich-
keit statt in der Zeit vom 05.05.2009 bis 19.05.2009, far die Trager 6ffentlicher
Belange in der Zeit vom 30.04.2008 bis 30.05.2008 (vgl. unten). Zusatzlich wurde
die Planung parallel zur frihzeitigen Planoffenlage am 08.05.2008 in einer Biir-

gerinformation der Offentlichkeit prasentiert.

Am 09.12.2008 wurden im Gemeinderat die bereits an seine Mitglieder ver-
schickten im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellung-
nahmen erortert. Der Gemeinderat hat in derselben Sitzung die aufgrund der
Stellungnahmen (berarbeitete Fassung des Bebauungsplanes gebilligt und zur
Offenlage beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher
Belange wurde am 11.12.2008 im Stadtanzeiger ortstiblich veréffentlicht. Sie
fand statt in der Zeit vom 19.12.2008 bis 23.01.2009 fir die Blirger sowie bis zum
30.01.2009 fir die Trager offentlicher Belange.
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In der Gemeinderatssitzung am 09.02.2010 wurden die bereits den Gemeindera-
ten zugesandten Stellungnahmen aus der im Rahmen der Offenlage erfolgten
Beteiligung der Offentlichkeit und Trager offentlicher Belange dargelegt. In
dieser Sitzung hat der Gemeinderat die geanderte Planung gebilligt und zur
erneuten Offenlage beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit und Trager
offentlicher Belange wurde am 11.02.2010 im Stadtanzeiger ortsublich ver-
offentlicht. Aufgrund der bereits erfolgten beiden Beteiligungsrunden sowie des
gegenliber der bisherigen Bestandssituation geringeren Eingriffs wurde der
Zeitraum fur die Beteiligung verklrzt. Sie fand statt in der Zeit vom 17.02.2010
bis 05.03.2010 fur die Birger sowie vom 15.02.2010 bis 05.03.2010 fir die

Trager offentlicher Belange.

In der Gemeinderatssitzung am 23.03.2010 wurden die bereits den Gemeindera-
ten zugesandten Stellungnahmen der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung,
der Offenlage sowie der erneuter Offenlage erfolgten Beteiligung der Offentlich-
keit und Trager offentlicher Belange dargelegt. AnschlieBend hat der Gemeinde-
rat die Abwagung der unterschiedlichen Belange aus den drei Beteiligungs-
runden vorgenommen und den Bebauungsplan zur Satzung beschlossen. Dieser
ist ab dem 01.04.2010 rechtskraftig.

Art und Weise der Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Der Umweltbericht halt in seiner vorliegenden Fassung zwei umweltrelevante
Anderungen gegeniiber der Bestandssituation fest: Zum einen handelt es sich
um die kinftig mogliche Bebauung im Bereich der Dauerkleingéarten, zum ande-
ren um die Ausweisung eines Baufensters auf dem Spielplatz in der Simrock-
stralle. Da der Gemeinderat im Satzungsbeschlu3 den Erhalt der 6ffentlich
rechtlichen Sicherung des — im Bebauungsplan als solchen dargestellten -
Spielplatzes eingeschlossen hat, ist der bezeichnete Eingriff und die daftr
geforderte Ausgleichszahlung obsolet. Der Kompensationsbedarf reduziert sich
damit von den im Umweltbericht genannten 960m2 um 380m2 auf noch ver-
bleibende 580m? auszugleichende Flache. Zugleich kann die im Umweltbericht
genannte Entsiegelung im Bereich der Feuerwehr auf die verbleibende kiinftig
madgliche Nachverdichtungsflache im Bereich der Dauerkleingérten angerechnet

werden. Diese stellt nun mit rund 510m2 Kompensationsbedarf (=resultierende
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Flache aus 580m2 (berbaubarer Flache abziglich der 70m2 im Bereich der
Feuerwehr] die bei Bebauung im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags alleine

auszugleichende zusatzliche Versiegelung dar.

Da der Bebauungsplan im weiteren Regelungen zur Sicherung flir das bereits
bestehende Siedlungsgeflige enthalt, werden keine weiteren Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich. Im Umweltbericht wird deshalb festgehalten, dass auf-
grund der getroffenen Regelungen wie beispielweise den Festsetzungen zur
Sicherung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen auch positive Umwelt-

wirkungen erzielt werden.

Art und Weise der Beriicksichtigung von Ergebnissen aus der Offentlichkeits-

beteiligung

Im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 05.05.2009 bis
19.05.2009 gingen 18 Stellungnahmen ein. Der Hauptkritikpunkt war hierbei die
Ausweisung der privaten ErschlielBungsstral3en in den riickwartigen Bereichen
der Grundstlicke entlang der Goethestral3e, gegen die sich 10 Anregungen
wenden. 3 Stellungnahmen enthalten nur einen Widerspruch gegen den Bebau-
ungsplan, geben aber keine Grinde dafiir an. In 5 Stellungnahmen wird die
Erforderlichkeit des Bebauungsplanes in Zweifel gezogen, wobei dies nur in 2
Stellungnahmen formuliert wird. Die tbrigen 3 Stellungnahmen enthalten nur
den Hinweis darauf, dass sie sich der Stellungnahme einer bestimmten Person
anschlieen. Aufgrund der solchermal3en vorgebrachten Anregungen der
Anwohner und Eigentiimer wurden im weiteren Verfahren zusatzliche Rege-
lungen fir die vorgesehene private ErschlieBung der neuen Baufenster aufge-
nommen. Damit wurde der Zeitpunkt der Errichtung der Gebaude in den bislang
rickwartigen beziehungsweise als Dauerkleingarten genutzten Bereichen durch
die Notwendigkeit der im Vorfeld zu errichtenden neuen privaten ErschlieBungs-
stralRe an einen Konsens der jeweils betroffenen Eigentimer geknipft. Ohne
diesen Konsens wurde damit die zusatzliche Bebauung ausgeschlossen, um
keine Bebauung in zweiter Reihe zu erhalten und daraus resultierende Nachbar-

schaftsstreitigkeiten so bereits im Vorfeld zu vermeiden.

Im Rahmen der Planoffenlage vom 19.12.2008 bis 23.01.2009 gingen fristgerecht
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17 Stellungnahmen ein, davon wenden sich 9 Stellungnahmen wiederum gegen
die private ErschlieBung parallel zur Goethestral3e. 5 Stellungnahmen richten
sich gegen die Erforderlichkeit der Planung und fordern daher ihre vollstdndige
Aufgabe. Eine Stellungnahme wendet sich ohne Angabe von Griinden gegen
den Bebauungsplan, eine fordert die Aufgabe der Erschlie3Bung im Bereich der
Dauerkleingarten und eine Stellungnahme liefert einen Hinweis auf den Verlauf
des FulBweges im Bereich der Dauerkleingéarten. Eine nachtraglich eingegangene
Stellungnahme tritt fiir die 6ffentlich-rechtliche Ausweisung des Spielplatzes ein,
dessen Ausweisung als Baufenster im Verlauf des 6ffentlichen Planungsprozes-
ses immer nur als Handlungsoption der Stadt fiir die Zukunft gehandelt und der

nie in seiner Funktion in Zweifel gezogen wurde.

Der nachdriickliche Widerstand gegen die private ErschlieBung und der damit
realisierbaren zuséatzlichen Bebauung parallel zur Goethestral3e fiihrte schliel3lich
dazu, diese Planung aufzugeben. Statt dessen erfuhren die Baufenster entlang
der GoethestralRe eine Vertiefung. Damit kdnnen bei einer horizontale Teilung
der Gebadudenutzung dennoch heute Ubliche und marktfahige Wohnflachen

realisiert und somit die Planungsziele der Quartierssicherung erreicht werden .

Dennoch gingen in der Zeit vom 17.02.2010 bis 05.03.2010 im Rahmen der
erneuten Offenlage erneut 9 Stellungnahmen ein. Davon fordert eine Stellung-
nahme eine bereits erflillte Forderung ein. Eine Stellungnahme fordert fir ein
Grundstlick genau die hierfir im Bebauungsplan ausgewiesenen Bauvorschrif-
ten. Eine Stellungnahme zweifelt nochmals an der Erforderlichkeit der Planung
und wendet sich gegen die Nachverdichtung im Bereich der Dauerkleingarten
und des Spielplatzes. Zusatzlich gehen weitere 6 Stellungnahmen ein, die sich
gegen die Ausweisung des Spielplatzes als Baufenster wenden, darunter eine

Unterschriftenliste mit 36 Unterschriften.

Der Gemeinderat nahm dies zur Kenntnis, erkannte die Notwendigkeit der
Festsetzungen zur Nachverdichtung und entschied im Bereich der Dauerklein-
garten zugunsten der langfristig vorausschauenden Sicherung der ErschlieBung
des Baulandpotenzials. Hinsichtlich des Spielplatzes wurde vom Gemeinderat
bei der Entscheidung Uber die Satzungsfassung auf die &ffentlich-rechtliche
Sicherung des Spielplatzareals im Bereich der Simrockstral3e als Fortschreibung

des Bestandes erkannt.

Stadt Philippsburg MODUS CONSULT Em
(]

B-Plan “Hexendamm-Lochwiesen - 7. Anderung” - Satzung Dr.ing. Frank Gericko - Karbruhe
Karlsruhe, 30.03.2010 Hexendamm_Satzung.wpd



Teil B-6: Zusammenfassende Erklarung 52

Art und Weise der Beriicksichtigung von Ergebnissen aus der Beteiligung der

Trager Offentlicher Belange

Die Trager Offentlicher Belange wurden im Rahmen der Friihzeitige Beteiligung
vom 05.05.2008 bis 19.05.2008 sowie im Rahmen der Offenlage vom 19.12.2009
bis 23.01.2010 sowie im Rahmen der erneuten Offenlage vom15.02.2010 bis
05.03.2010 zur Stellungnahme aufgefordert.

In allen drei Fallen enthielt die weit GUberwiegende Zahl der eingegangenen
Schreiben entweder keine weitere Stellungnahme oder die enthaltenen Anre-
gungen wurden in die den Bebauungsplan ergdnzenden Hinweise mit aufge-

nommen (Altlasten, Fauna, Geologie, Hochwasser).

Die Anregungen zur Festlegung der Bauweise in einzelnen Teilen des Plan-
gebietes sowie zu einzelnen 6rtlichen Bauvorschriften wurde vom Gemeinderat
im Zusammenhang mit der Tatsache der Bestandsliberplanung sowie mit dem
Argument der einheitlichen Regelung von Bauvorschriften Gber die Grenzen

dieses Bebauungsplanes hinweg abgelehnt.

Diskutiert wurde im Gemeinderat insbesondere die Stellungnahme des Regie-
rungsprasidiums Karlsruhe hinsichtlich des Ausbaus des Polders "Rheinschanz-
insel", das darin Schadensersatzforderungen aufgrund des Polderbetriebs
ablehnt. Hintergrund war die im Zuge der Ortsbesichtigung vom damaligen
baden-wirttembergischen Umweltminister Miller getroffenen Zusage auf
Ubernahme der Schaden aus dem Polderbetrieb durch das Land Ba-
den-Wirttemberg (vgl. Artikel in den Badischen neuesten Nachrichten (BNN):
“Umwelt- und Verkehrsminister Ulrich Mller in Philippsburg — Polder darf nicht

zum Anstieg des Grundwasserspiegels flihren” vom 04.09.2002).

Dies veranlasste den Gemeinderat zu der Aufnahme eines Hinweises in den
Bebauungsplananlagen, dass die Stadt Philippsburg diesbezligliche Schaden-
ersatzforderungen gegen das Land Baden-Wirttemberg explizit nicht aus-

schliel3t.
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