STADT PHILIPPSBURG

Bebauungsplan ,Industriegebiet Oberfeldweg Il — 1. Anderung®

Fassung vom 26.04.2016

Gerhardt.stadtplaner.architekten
Weinbrennerstralte 13

76135 Karlsruhe

Tel. 0721 - 831030 Fax. - 853410
mail@gerhardt-stadtplaner-architekten.de
www.gerhardt-stadtplaner-architekten.de

26.04.2016_BP-Gl-Oberfeldweg-Il-Erste-Anderung-007-Satzungsfassung.doc



STADT PHILIPPSBURG

BEBAUUNGSPLAN ,INDUSTRIEGEBIET OBERFELDWEG Il — 1. ANDERUNG*

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates gem. § 2 (1) BauGB
Gemeinderatsbeschluss uber die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

gem. § 3 (1) BauGB
und § 4 (1) BauGB

Ortsuibliche Bekanntmachung
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Tréager offentlicher Belange
Behandlung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung

gem. § 4 (1) BauGB

Gemeinderatsbeschluss tber den Entwurf sowie Uiber die
offentliche Planauslegung und die Beteiligung der Behérden gem. § 3 (2) BauGB
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Ortsuibliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Abwé&gungsentscheidung

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
der Ortlichen Bauvorschriften
durch den Gemeinderat

gem.§ 10 (1) BauGB

Mitteilung des Prifergebnisses an diejenigen, die Anregungen
vorgebracht haben gem. § 3 (2) BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten
des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften

gem. § 10 (3) BauGB
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Satzung
iiber den Bebauungsplan ,,Industriegebiet Oberfeldweg Il - 1. Anderung*

Der Gemeinderat der Stadt Philippsburg hat am 26.04.2016 aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB)
in Verbindung mit der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg und der Gemeindeordnung fiir Ba-
den-Wurttemberg (GemO) - jeweils in den am 26.04.2016 rechtskraftigen Fassungen — den Bebau-
ungsplan ,Industriegebiet Oberfeldweg Il — 1. Anderung* als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Industriegebiet Oberfeldweg Il - 1. Ande-
rung* ist der Lageplan des zeichnerischen Teils in der Fassung vom 26.04.2016 mafgebend.

§2

Bestandteile und Anlagen der Satzung

Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 26.04.2016
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 26.04.2016
C Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 26.04.2016
Anlagen

D Hinweise in der Fassung vom 26.04.2016
E Begriindung in der Fassung vom 26.04.2016
F Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB in der Fassung vom 26.04.2016
Weitere gesonderte Anlagen

Umweltbericht / Grinordnungsplan mit in der Fassung vom 30.09.2015
Artenschutzrechtlicher Ersteinschatzung in der Fassung vom 09.07.2012
§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.

§4
Inkrafttreten
Die Satzung uber den Bebauungsplan ,Industriegebiet Oberfeldweg Il — 1. Anderung* tritt mit der orts-
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Teil A — Zeichnerischer Teil

Siehe separate Planzeichnung

Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO)

Planzeichenverordnung 1990 (Plan 2V)

Die Rechtsgrundlagen gelten in der Fassung der letzten Anderung zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses.

In Ergdanzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
e Industriegebiet (Gl) gem. § 9 BauNVO
e Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig
e Tankstellen sind mit Ausnahme von Betriebstankstellen unzulassig

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
e Die maximale H6he des Erdgeschoss - RohfuBbodens (EFH) wird in den Nutzungs-
schablonen des zeichnerischen Teils festgesetzt.
e Die Gebdaudehohe GH ist bei geneigten Dachern das Mal zwischen der EFH und dem
héchsten Punkt der Dachhaut. Bei Flachdachern ist die Gebdudehéhe das MaR zwischen
der EFH und der Oberkante Attika.

3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
e Abweichende Bauweise (a). In der abweichenden Bauweise sind die Geb&ude mit seitli-
chem Grenzabstand zu errichten, wobei Gebaudeléngen tiber 50m zuldssig sind.
o Uberbaubare Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

4 Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind - mit Ausnahme von Einfriedungen -
nur innerhalb der tberbaubaren Flachen zulassig.

5 Immissionsschutz (§ 1 (4) Satz 2 BauNVO)
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche folgende Emissionskontin-
gente nach DIN 45691 nicht Giberschreiten:
Tags (6:00 - 22:00 Uhr): L_EK tags max. 60 dB(A) / gm
Nachts (22:00 - 6:00 Uhr) L_EK nachts max. 45 dB(A) / gm

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, 2006-12, Abschnitt 5.

Fur diejenigen Immissionsorte, die in den im zeichnerischen Teil dargestellten Richtungssekto-
ren A und B liegen, darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontin-
gent L_EK der einzelnen Teilflachen durch L_EK + L_EK zus. ersetzt werden.

Referenzpunkt

Der im zeichnerischen Teil festgesetzte Referenzpunkt hat folgende Lagekoordinaten:

X 3460530,00

Y 5454000,00
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6.2

Sektoren mit Zusatzkontingenten

oo

| Anfang Ende L_EK,zus. tags L_EK,zus. nachts
‘ | 342,0 28,0 0 :
B S 2p 0 44,0 5 L

Griinordnung

Private Griinflache (§ 9 (1) 15 BauGB)

Auf privaten Grunflachen sind bauliche Anlagen und Bodenversiegelungen unzuldssig (Aus-
nahme: Einfriedungen gemaR Ziffer 2 der értlichen Bauvorschriften)

Pflanzgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Die Pflanzgebote fiir Einzelbdume und Straucher sind gemafR den Festsetzungen des zeichne-
rischen Teils mit standortgerechten, heimischen Arten aus der Artenverwendungsliste des
Grunordnungsplans umzusetzen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige
Geholze sind durch Geholzarten gemalR Artenverwendungsliste zu ersetzen. Auf allen Fl&-
chen, die mit einem Pflanzgebot belegt sind, sind bauliche Anlagen und Bodenversiegelungen,
ausgenommen Einfriedungen, grundséatzlich ausgeschlossen. Das Anpflanzen von Nadelge-
hélzen ist unzulassig.

Je 200 m? nicht uberbaubare Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum (hochstammig,
Stammumfang mind. 12 - 14 cm) aus der Artenverwendungsliste zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Vorhandener Baumbestand kann angerechnet werden.

Ostliche Randeingriinung des Plangebietes (A1)

Zur 6stlichen Randeingriinung des Planungsgebietes ist auf dem im zeichnerischen Teil fest-
gesetzten, etwa 6.00m breiten Pflanzgebotsstreifen A 1 eine stufige freiwachsende Hecke aus
heimischen Baumen und Stréuchern gemal der Artenverwendungsliste des Grinordnungs-
plans zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Anteil an Dornenstrduchern (siehe Kenn-
zeichnung in der Artenverwendungsliste) muss mind. 50% betragen. Einzuhaltende Pflanzdich-
te = mind. 1 Strauch pro 2,5 m? Pflanzgebotsflache und mind. 1 hochstdmmiger Laubbaum pro
70 m? Pflanzgebotsflache.

Pflanzbindungen (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Einzelbdume

Die im zeichnerischen Teil dargestellten Einzelbdaume mit Pflanzbindung sind dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen. Bei abgangigen Baumen ist vor der Entfernung der Artenschutz zu be-
achten. Abgangige Baume sind durch hochstdammige Laubbaume gemaR Artenverwendungs-
liste des Griinordnungsplans zu ersetzen, Mindeststammumfang 12 - 14 cm.

Flachige Pflanzbindungen (B 1)

Die nachfolgend naher beschriebenen Vegetationsstrukturen auf den im zeichnerischen Teil
mit einer Pflanzbindung belegten Flachen, sind dauerhaft durch geeignete Pflege zu erhalten.
Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass die auf diesen Flachen vorhandene Vegeta-
tionsstrukturen nicht durch Materiallagerung, Befahren mit schweren Baumaschinen etc. zer-
stort werden.

Feldhecke im Siiden (B 1.1)

Die im Studen des Planungsgebietes vorhandene Feldhecke ist dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch Baum- bzw. Straucharten der Artenverwendungsliste
des Grunordnungsplans zu ersetzen.
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6.3

Obstbaumreihe (B 1.2)

Der entlang der sudlichen Grenze des Planungsgebietes vorhandene Biotopkomplex aus einer
jungen Apfelbaumreihe, Gras-Kraut-Flur, Wiese und der tlw. mit Straduchern bewachsene Gra-
ben ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Obstbaume sind gleichartig (hoch-
stdmmiger Streuobstbaum) zu ersetzen, Mindeststammumfang 12 - 14 cm.

Magerwiese / Ruderalflur trockenwarmer Standorte (B 1.3)

Die im Studwesten des Planungsgebietes vorhandene Magerwiese und Ruderalflur trocken-
warmer Standorte, sowie die vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten, abgéngige
Baume sind durch hochstammige Laubbdume gemaR Artenverwendungsliste des Grunord-
nungsplans zu ersetzen, Mindeststammumfang 12 - 14 cm.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Entsiegelung

Auf den im zeichnerischen Teil als zu entsiegelnd festgesetzten Flachen ist die Befestigung
vollstandig rickzubauen. Die Entsiegelung hat in den folgenden drei Schritten zu erfolgen:

e Versiegelung incl. Unterbau entfernen

e Schadverdichtungen des Unterbodens beseitigen

e Auftrag einer Rekultivierungsschicht (magerer Oberboden).

Monitoring

Die Entwicklung der Flachen und MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist im Rahmen des Monitorings tber einen Zeitraum von 5 Jah-
ren einmal jahrlich zu kontrollieren, ggf. sind korrigierende Mal3nahmen zu treffen.

Extensivierung Magerwiese / Erhalt Streuobstbrache (M 1)

Extensivierung

Auf der im zeichnerischen Teil mit ,M 1" gekennzeichneten Flache sind die derzeit durch Diin-
gung beeintrachtigten nattrlichen Standortverhéltnisse einer artenreichen Magerwiese durch
Extensivierung der Nutzung wieder herzustellen (Abmagerung). Ziel ist es, das Artenspektrum
zu erhohen. Durch die Aufgabe der Dingung ist zudem mit einer Zunahme von Ameisennes-
tern zu rechnen, welche wiederum wichtige Nahrungsgrundlage fur manche Vogelarten (z.B.
Grunspecht, Wendehals) darstellen.

Pflege / Nutzung
Die Wiesenflachen sind ein- bis zweimal jahrlich nach dem 15. Juni zu mahen. Das Mahgut ist
abzuraumen. Der Einsatz von Dungemitteln jeglicher Art ist unzulassig.

Erhalt der Streuobstbrache
Alle auf der Flache M 1 bestehenden Geholze, insbesondere der dkologisch wertvolle brach
gefallene Streuobststreifen, sind dauerhaft zu erhalten.

Magerrasenbiotop mit Eidechsenrefugien (M 2)

Die Walle der ehemaligen SchieRanlage sind zum gréten Teil mit einem Brombeer-
/Rosengestriipp mit einzelnen héheren Baumen (Kirsche) sowie jungen Eichen und Ahornen
bewachsen. Die noch geholzfreien Flachen sind mit einer grasreichen Ruderalflur bewachsen.
Nordlich des Schielstandes geht diese in eine haufig geméahte Magerwiese uber. Die Flachen
innerhalb des Schielstandes sind mit einem sandig-kiesigem Material aufgefillt und tberwie-
gend verbuscht. In den ltickigeren Bereichen finden sich hier aber auch noch warmeliebende

6
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und Trockenheit ertragende Arten wie z.B. Gemeiner Dost (Origanum vulgare), Kleiner Sauer-
ampfer (Rumex acetosella), Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum). Auf der Aufful-
lungsflache zwischen den ehemaligen Waéllen des Schielstandes und der Umfahrungsstral3e
besteht eine Fettwiese.

Auf den im zeichnerischen Teil mit M 2 gekennzeichneten Flachen ist im Bereich der ehemali-
gen SchieRanlage sowie am Rand des ehemaligen Sportplatzes ein Sandrasen-/ Magerwie-
senbiotop mit Eidechsenrefugien zu entwickeln. Hierfur lasst sich die Manahme ,M 2" in fol-
gende TeilmaRnahmen untergliedern:

M 2.1

Der versiegelte Eingangsbereich der ehemaligen SchieRanlage ist riickzubauen (s.o. Entsiege-
lung). Die entsiegelten Flachen sind mit einer etwa 20 cm dicken Oberbodenschicht (magerer
Sandboden) abzudecken und mit einer krauterreichen Saatgutmischung aus stdwestdeut-
scher Herkunft anzuséden (Magerwiese, bzw. Saatgut fur trockenwarme Standorte) oder durch
Heumulchsaat zu begriinen. Die Wiesenflachen sind ein- bis zweimal jahrlich nach dem 15.
Juni zu mahen. Das Mahgut ist abzuraumen.

M2.3

Auf der im zeichnerischen Teil mit M 2.3 gekennzeichneten Flache im Bereich der ehemaligen

SchielRanlage sind die verbuschten Walle wieder freizustellen und eine Vegetation trocken-

warmer Standorte zu entwickeln. Folgende MalRnahmen sind durchzufihren:

e Abbruch der Querbalken mit Kugelfang (Erhéhung der Besonnung)

e Entfernung des Brombeer-/Rosengestriipps sowie des sonstigen Gehoélzaufwuchses, das
Mé&hgut / Hackselmaterial ist unbedingt abzuraumen

e Erhalt der groRen Kirschbdume im Osten der Mallnahmenflache

e Erhalt einzelner junger Eichen

e Die Flachen sind 1 — 2-mal jahrlich nach dem 15. Juni zu mahen. Das Mahgut ist abzu-
raumen.

Eidechsenrefugien

Bei der faunistischen Begehung wurden im Bereich der Mafinahmenflache M 2 Zauneidech-
sen nachgewiesen. Durch die Entbuschung der Walle und Herstellung Magerwiesenbiotope
werden die Habitatbedingungen fuir Zauneidechsen verbessert. Durch die Herstellung von wei-
teren Habitatelementen findet eine weitere Aufwertung statt.

Auf der gesamten, im zeichnerischen Teil festgesetzten MalRnahmenflache M 2, sind an ge-
eigneten Stellen Reisighaufen und kleinflachige Steinschittungen zur Habitatverbesserung fur
die Zauneidechse herzustellen.

Bereich um das ehemalige Klarbecken der Panzerwaschanlage (M 3)

Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten Malnahmenflache M 3 sind im Bereich der west-
lich der vorhandenen BetriebsstralRe vom Stidrand des bestehenden Gewerbegebietes ,Ober-
feldweg" bis zur sudlichen Gebietszufahrt die derzeit gepflasterten Flachen zu entsiegeln, zu
rekultivieren und durch Ansaat eine Magerwiese so zu entwickeln, dass durch den teilweisen
Erhalt der bestehenden Vegetationsstrukturen ein Biotopkomplex aus Wiesen, Ruderalflur und
Geholzbestanden entsteht.
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6.5

MaBnahme M 3
Die MaRnahme M 3 gliedert sich in folgende TeilmalRnahmen:

M 3.1

Die Teilflache der MaBnahme M 3.1 umfasst die stidliche Gebietszufahrt sowie die versiegel-

ten oder verbuschten Flachen im Bereich um die ehemalige Panzerwaschanlage und des

Klarbeckens. Hier sind folgende Mallnahmen umzusetzen:

e Entsiegelung der gekennzeichneten Flachen (s.o. Entsiegelung)

e Aufbringung einer etwa 20 cm dicken Oberbodenschicht (magerer Sandboden)

e tiw. Rodung des Brombeergestripps noérdlich des Klarbeckens

e Rodung des standortfremden Geholzbestandes bzw. der Zierhecke westlich der Panzer-
waschanlage

e Boschung im Studwesten: Abtrag der Vegetationsschicht und Rodung der standortfremden
Geholze

e Begriinung der Flachen mit einer krauterreichen Saatgutmischung aus stidwestdeutscher
Herkunft (Magerwiese, bzw. Saatgut fiir trockenwarme Standorte, im Bereich der Bo-
schung mit Gras-Kraut-Saum) oder durch Heumulchsaat

e Die Flachen sind 1 — 2-mal jahrlich nach dem 15. Juni zu mahen. Das Mahgut ist abzu-
raumen.

e Die im Zeichnerischen Teil mit einer Pflanzbindung belegten Geholzbestande und gekenn-
zeichneten Vegetationsbesténde sind zu erhalten

e Pflanzung einer Baumreihe (hochstammiger Laubbaum) o&stlich des Klarbeckens (vgl.
Zeichnerischen Teil), zu verwenden sind Arten gemaR Artenverwendungsliste des Griin-
ordnungsplans; Stammumfang mind. 14 - 16 cm.

M 3.2

Bei der TeilmafRnahmenflache M 3.2 handelt es sich um eine Auffullungsflache, die derzeit mit

einer luckigen annuellen Ruderalflur bewachsen ist. Durch die Umsetzung folgender Malinah-

men ist hier eine Magerwiese zu entwickeln:

e Aufbringung einer etwa 20 cm dicken Oberbodenschicht (magerer Sandboden)

e Begriinung der Flachen mit einer krauterreichen Saatgutmischung aus stdwestdeutscher
Herkunft (Magerwiese, bzw. Saatgut fur trockenwarme Standorte, im Bereich der Bo-
schung mit Gras-Kraut-Saum) oder durch Heumulchsaat

e Flachen sind 1 — 2-mal jahrlich nach dem 15. Juni zu mahen. Das Mahgut ist abzurdumen.

Fettwiese / Ruderalflur / Brombeergestriipp

Die ostlich der Auffullungsflache vorhandene Fettwiese, sowie die vorhandene Vegetation aus
Brombeergestriipp und grasreicher Ruderalflur westlich des Klarbeckens ist zu erhalten. Die
Wiesenflachen sind 1 — 2-mal jahrlich nach dem 15. Juni zu m&hen. Das Mahgut ist abzurau-
men.

Artenschutz

Aus artenschutzrechtlichen Griinden wird folgendes festgesetzt:

Baufeldbereinigung: Das Fallen von Gehélzen sowie der Abriss von Gebauden dirfen nur
aulerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Nistkdsten: Fur folgende Vogelarten sind im Planungsgebiet geeignete Nistkasten fachge-
recht anzubringen und dauerhaft zu erhalten:

e 2 Schleiereulenkasten

e 2 Nistkasten fur den Wendehals

e 20 Nistkasten fur Gebaude- und Hohlenbriter wie Blau-, Kohimeise, Star, Haussperling.
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6.6

6.7

Fallenwirkung: Die Fallenwirkung von Gebauden fiir Brutvogel ist kiinftig durch fachliche Be-
ratung auszuschlieBen. Um die Fallenwirkung des ehemaligen Klarbeckens zu entscharfen,
sind sogenannte Amphibienausstiegshilfen (u-férmige Metallschienen, z.B. Fa. Karch) anzu-
bringen.

Leuchtmittel: Bei einer Neubestiickung der vorhandenen AuRenbeleuchtung sollen nach
Maoglichkeit Natriumniederdruckdampflampen oder LED-Technologie verwendet und die
Blendwirkung vermieden werden. Bei einer Ergéanzung oder Erneuerung der Aufienbeleuch-
tung sind Natriumniederdruckdampflampen oder LED-Technologie verbindlich zu verwenden
und Blendwirkung zu vermeiden.

Monitoring: Die Malnahmen zu Artenschutz (Anbringung der Nisthilfen, Entscharfung der
Fallenwirkung, Leuchtmittel) sind unverziiglich umzusetzen und bei Beginn der Bauarbeiten zu
kontrollieren.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt (Monitoring)

Flachen und MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft / Artenschutz:

o  Bei Beginn der Baugebietsumsetzung: Kontrolle der Umsetzung der Malnahmen zum Ar-
tenschutz (Anbringung der Nisthilfen, Entscharfung der Fallenwirkung, ggf. Leuchtmittel)

e 4 Jahre nach Baugebietsumsetzung: Kontrolle der MaRnahmenumsetzungen auf den Fl&-
chen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,

e die Entwicklung der Flachen und MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind im Rahmen des Monitorings tiber einen Zeitraum
von 5 Jahren einmal jahrlich zu kontrollieren, ggf. sind korrigierende MaRnahmen zu tref-
fen.

Pflanzgebote und -bindungen im Baugebiet

e die fachgerechte Sicherung und der Erhalt der Baume mit Pflanzbindung ist insbesondere
wahrend der Baufeldraumung und der Bebauungsphase zu Uberwachen

e 4 Jahre nach Baugebietsumsetzung: Kontrolle der MaRnahmenumsetzung und der An-
wuchsergebnisse der Pflanzgebote sowie Kontrolle der Pflanzbindungen

Entwicklungskontrolle

e Im Anschluss sind MaRnahmen in 3-jahrlichen Absténden zu kontrollieren.

Zuordnung von Flichen und MaBRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen (§ 9 Abs. 1a
BauGB)

Das in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ermittelte Kompensationsdefizit bei den Schutzgi-
tern Boden sowie Pflanzen und Tiere wird der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes ,Industriegebiet Oberfeldweg II* zugeordnet.

Die bereits durchgefuhrte Malnahme ,Entsiegelung ehemaliges Munitionslager* wurde dem
Okokonto der Stadt Philippsburg, verwaltet durch Bioenergie Nordbaden GmbH, gutgeschrie-
ben. Hiervon werden 124.108 Okopunkte dem Bebauungsplan ,Industriegebiet Oberfeldweg 11
zugeordnet und vom Okokonto abgebucht.



STADT PHILIPPSBURG BEBAUUNGSPLAN ,INDUSTRIEGEBIET OBERFELDWEG Il — 1. ANDERUNG*

Teil C - Ortliche Bauvorschriften

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg

i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 357, berichtigt S. 416), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
11.11.2014 (GBI. S. 501).

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Gestaltung unbebauter Fldchen
Fur die Neubefestigung von Stellplatzen und Zugangen sind, soweit keine Gefahr des Eintrags
von wassergefahrdenden Stoffen besteht und soweit es betrieblich, technisch /oder rechtlich
nicht anders geboten ist, nur wasserdurchlassige Materialien zuléssig. Alternativ ist eine Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers in Mulden-Rigolen-Systemen zuléssig.

2 Einfriedungen
Einfriedungen durfen eine Hohe von 2.50 m tiber Oberkante des bestehenden Gelédndes ent-
lang der Grundstiicksgrenzen nicht Gberschreiten. Als Einfriedungen sind nur Heckenpflan-
zungen aus heimischen Laubgeholzen und / oder Drahtgeflecht (stitzen) zul&ssig.

3 Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen
Im Geltungsbereich des Plangebiets sind - mit Ausnahme von Fahnenstangen - keine Werbe-
anlagen zulassig, welche die zuladssigen Trauf- bzw. Wandhéhen der Gebaude tUberschreiten.

4 Béschungen
In dem (nordlich gelegenen) Teilbereich des Bebauungsplans, in dem eine max. EFH von
104m UNN zulassig ist, durfen parallel zu den Grundstiicksgrenzen Béschungen mit einem
Neigungsverhaltnis bis 1:1 angeordnet werden.
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Teil D - Hinweise

1 Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde zu melden. Die Fundstelle ist
vier Werktage nach der Anzeige unberihrt zu lassen, wenn die Behérde nicht einer Verkur-
zung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG). Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z. B.
historische Wegweiser, Bildstdcke usw.) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen. Soll-
te eine Veranderung unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Einvernehmen mit der zustan-
digen Behorde vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes tber Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

2 Belange des Klimaschutzes

Sowohl die verbleibenden Freiflachen der iberbaubaren Grundstiicksflachen, solange sie
noch nicht als Bau- oder Lagerflachen gebraucht werden, als auch die weitlaufig vorhandenen
und neue entstehenden Dachflachen eignen sich zur Installation von Photovoltaikanlagen.
Aufgrund der privilegierten Regelung der Einspeisevergutung fur Konversionsflachen nach §
32 Abs. 2 Nr. 2 EEG empfiehlt sich vorliegend in besonderem MaR, die Méglichkeit der Errich-
tung von Photovoltaikanlagen schon bei der Konzeption von Neu- und Umbauten mitzubeden-
ken. Damit wir zugleich den Belangen des Klimaschutzes im Sinne des § 1 Abs. 5 S. 2 (De-
karbonisierungsstrategien) Rechnung getragen.

1
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Teil E - Begriindung

21

Planerfordernis

Die Firma Reifen-Felgen-Logistik (RFL), Philippsburg, hat im Jahr 2005 als Eigentimerin von
Teilflachen der ehemaligen Salmkaserne am Oberfeldweg in Philippsburg im Einvernehmen
mit der Stadt den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Oberfeldweg* erarbeiten lassen. Die Pla-
nung wurde vom Gemeinderat am 10.05.2005 als Satzung beschlossen und in Kraft gesetzt.

RFL hatte in der Folge weitere Flachen vom Bund erworben und nutzt die darauf befindlichen
ehemaligen Kasernengebaude und Freiflachen ebenfalls zu Lagerzwecken. Zur Sicherung der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung wurden diese Grundstucksflachen mit dem Bebau-
ungsplan ,Industriegebiet Oberfeldweg II* Uberplant (Satzungsbeschluss am 16.10.2012).

Auf Grundlage der beiden Bebauungspléne wurden Baugenehmigungen sowohl fiir Neubau-
vorhaben als auch zur bauordnungsrechtlichen Sicherung des Gebaudebestands aus der mili-
tarischen Vor-Nutzung beantragt. In wenigen Einzelféllen konnte keine Genehmigung erteilt
werden, weil die Vorhaben nicht vollstandig der Bebauungsplangrundlage entsprechen. Um die
Genehmigungsfahigkeit herbeizufihren, ist der Bebauungsplan ,Industriegebiet Oberfeldweg
II" zu &ndern. Bei dieser Gelegenheit werden noch weitere Ergédnzungen vorgenommen. Zur
detaillierten Darstellung siehe Ziffer 2.

Uber einen Grundstiicksverkauf sind Teilflachen des Bebauungsplans ,Industriegebiet Ober-
feldweg II* an den nérdlich angrenzenden Betrieb der Fa. Gredler+Séhne GmbH Ubergegan-
gen. Fur diese Betriebsflachen gilt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Ehemalige Salmkaser-
ne“. Aufgrund der auf dem ,Gredler-Areal” bereits erfolgten und auch fir die angekauften Teil-
flachen vorgesehenen Gelandeaufschittungen ist der Bebauungsplan ,Industriegebiet Ober-
feldweg I1* hinsichtlich der zulassigen Héhenlage und erforderlicher Béschungen anzupassen.

Daruber hinaus soll der Bebauungsplan ,Industriegebiet Oberfeldweg II* in geringfiigigem Um-
fang auf die Randflachen des Bebauungsplans ,Ehemalige Salmkaserne" ausgedehnt werden.
Mit dieser Ausdehnung gelten fur die Randbereiche kinftig die MaRgaben des Bebauungs-
plans ,Industriegebiet Oberfeldweg Il — 1. Anderung“. Die Ausweitung wird erforderlich, um die
auf den Arealen der Fa. RFL und der Fa. Gredler+Séhne GmbH festgesetzten Uberbaubaren
Flachen (Baufenster) zu vereinigen um damit eine uneingeschrankte Nutzung der Baufenster
zu sichern. Die dort geltenden GRZ- und GFZ-Werte werden angepasst.

Anderungs- und Ergianzungsinhalte

Die Inhalte der 1. Bebauungsplananderung beziehen sich auf den zeichnerischen Teil, die
planungsrechtlichen Festsetzungen und die értlichen Bauvorschriften. Zur besseren Ubersicht-
lichkeit ist der komplette zeichnerische und schriftliche Teil des Bebauungsplans neu gefasst
und auf aktuelle Rechtsgrundlagen bezogen worden.

Zeichnerischer Teil

Die Bestandsgebaude mit den Gebaudenummern 158 und 162 an der Ostseite des Geltungs-
bereichs Uberschreiten die im Bebauungsplan festgesetzten uberbaubaren Flachen (Baufens-
ter) geringfugig. Die Baufenster werden angepasst um die beiden Geb&ude zu integrieren.

In den bereits Uberbauten Bereichen an der ehemaligen Panzerwaschanlage werden zwei
neue, sehr kleine Baufenster festgesetzt. Ostlich der HaupterschlieRung wird das Baufenster
erweitert. Beide MalRnahmen haben das Ziel, bestehende Funktionsgeb&ude planungsrechtlich
zu integrieren.
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Der Bereich der ehemaligen Sportplatzanlage, die heute zu Lagerzwecken genutzt wird, war
bislang nur zum Teil als Uberbaubare Flache festgesetzt. Auch hier wird das Baufenster an
den vorhandenen Bestand angepasst.

Die im zeichnerischen Teil im siidwestlichen Abschnitt des Geltungsbereichs festgesetzte Fl&-
che fur ein Regenriickhaltebecken wird zeichnerisch verschoben, weil das Becken aufgrund
technischer Notwendigkeiten auf nahgelegenen anderen Flachen errichtet worden ist.

Der zeichnerische Teil ist auch in Bezug auf die Aktualisierung der Umweltprufung und Grin-
ordnung angepasst worden. Dies betrifft hauptsachlich den Bereich des Regenriickhaltebe-
ckens, und einen Teil der bisher zu entsiegelnden Flachen am ehemaligen Sportplatz.

Im zentralen Bereich des Bebauungsplans war bisher ein Baufeld zur Errichtung eines Hoch-
regallagers mit einer Grundflachenzahl GRZ von 0.7 und einer Geschofflachenzahl GFZ von
1.6 festgesetzt. Der Plan zur Errichtung eines Hochregallagers wird nicht mehr weiter verfolgt,
so dass die Werte an die umgebenden Festsetzungen (GRZ = 0.7 und GFZ = 0.8) angepasst
werden.

Mit der Reduzierung der Dichtewerte geht fur den zentralen Bereich des Bebauungsplans eine
Absenkung der zulassigen Gebaudehdhe von max. 20.00m auf 15.00m einher. Die bisher im
zeichnerischen Teil festgesetzte Abgrenzung entfallt.

Aufgrund der auf dem ,Gredler-Areal* bereits erfolgten Gelandeaufschittung, die auch auf der
angekauften Teilflache vorgesehenen ist, muss der Bebauungsplan ,Industriegebiet Oberfeld-
weg II* hinsichtlich der zulassigen Héhenlage und erforderlicher Béschungen angepasst wer-
den. Fur einen nérdlichen Teilbereich wird deshalb im zeichnerischen Teil eine max. EFH von
104.00 m uber NN festgesetzt. Als max. zulassige Geb&udehéhe gilt weiterhin 15.00m, jedoch
bezogen auf den neuen, rund 4.00m héheren Bezugswert.

Im Bebauungsplan ,Ehemalige Salmkaserne (,Gredler-Areal") gelten als MaR der baulichen
Nutzung eine GRZ von 0.8 und eine GFZ von 1.0 (RFL: GRZ = 0.7 und GFZ = 0.8). Zur An-
gleichung werden die héheren Werte nur fur den Abschnitt der angekaufte Teilflache tber-
nommen.

SchlieRlich wird der 6stliche Teilabschnitt der im Bebauungsplan ,Industriegebiet Oberfeldweg
Il — 1. Anderung* am Nordrand festgesetzten ,privaten ErschlieBungsflachen” den privaten
Grundsticksflachen des ,Gredler-Areals” zugeschlagen. Die Festsetzung einer privaten Er-
schlieBungsflache ist Uberflissig geworden, weil eine ggfls. erforderliche ErschlieRung auch
ohne die ausdriickliche Festsetzung tiber private Industrieflachen gewahrleistet werden kann.
Im westlichen Teilabschnitt bleibt die Festsetzung bestehen, weil die Flache der Zu- und Ab-
fahrt der ansassigen Firmen dient. Hier wird noch eine geringfiigige Korrektur vorgenommen,
indem das parallel zur privaten ErschlieBungsflache verlaufende, nur wenige Quadratmeter
umfassende Flurstiick Nr. 780/118 dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Industriegebiet
Oberfeldweg Il — 1. Anderung" zugeschlagen wird.
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2.2

23

24

Zeichnerischer Teil und planungsrechtlichen Festsetzungen

Im nordwestlichen Abschnitt des Geltungsbereichs gibt es ein Bestandsgebaude mit einer
Erdgeschoss-FuRbodenhéhe (EFH), die geringfiigig tiber dem festgesetzten Maximalwert von
100.20 m tber Normalnull (m 0NN) liegt. Fur diesen, im zeichnerischen Teil neu abgegrenzten
Bereich wird die EFH auf 101.70 m UNN erhoht. Da die entsprechende planungsrechtliche
Festsetzung zum Maf der baulichen Nutzung (Ziffer 2) bisher lautete: ,Die maximale Héhe des
Erdgeschoss - Rohfulbodens (EFH) wird mit 100,20 m iber Normalnull (NN) festgesetzt”, wird
dieser Text redaktionell wie folgt geandert: ,Die maximale Héhe des Erdgeschoss - Rohful3bo-
dens (EFH) wird in den Nutzungsschablonen des zeichnerischen Teils festgesetzt”.

Ortliche Bauvorschriften

Die geplante neue Hohenlage auf den von der Fa. Gredler+Séhne GmbH angekauften Grund-
stiicksflachen ist zu den angrenzenden Flachen der Fa. RFL abzubéschen. Zur Rechtsklarheit
werden die ortlichen Bauvorschriften fur den betreffenden Teilbereich des Bebauungsplans um
eine neue Ziffer 4 ergénzt. Demnach durfen in dem Teilbereich mit einer zuldssigen EFH von
max. 104 m uNN parallel zu den Grundstiicksgrenzen Béschungen mit einem Neigungsver-
haltnis bis 1:1 angeordnet werden.

Da das auf dem Areal der Fa. Gredler anfallende Niederschlagswasser in einem Mulden-
Rigolen-Systemen abgeleitet wird und dies auch fiir die angekauften Teilflache vorgesehen ist,
wird Ziffer 1 der o6rtlichen Bauvorschriften ergénzt. ,Fir die Neubefestigung von Stellplétzen
und Zugéngen sind, soweit keine Gefahr des Eintrags von wassergefdhrdenden Stoffen be-
steht und soweit es betrieblich, technisch /oder rechtlich nicht anders geboten ist, nur wasser-
durchlassige Materialien zuldssig. Alternativ _ist eine Versickerung des anfallenden Nieder-
Schlagswassers in Mulden-Rigolen-Systemen zuléssig”.

Aktualisierung der Umweltpriifung und Griinordnung

Die mit den Anderungen verbundenen Auswirkungen auf die naturschutzrechtlichen Belange
wurden auf Basis des vorliegenden Umweltberichts vom 16.10.2012 vom Fachplanungsbiiro
BIOPLAN, Heidelberg, untersucht und der Umweltbericht aktualisiert. Der zeichnerische Tell
und die griinordnerischen Festsetzungen sind infolge dessen wie nachfolgend dargestellt an-
zupassen:

Durch die Anpassung der tiberbaubaren Flache im Bereich der ehemaligen Sportplatzanlage
an den vorhandenen Bestand und daraus erforderliche Verschiebung des Standorts des Re-
genriickhaltebeckens ergeben sich fur die grinordnerischen Belange folgende Anderungen:

Die sudliche Teilflache der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten MaRnahmenflache M
2.2 entfallt. Die noérdliche Teilflache beim Schielstand bleibt bestehen und bildet zusammen
mit den ehemaligen Teilflachen M 2.1 und 2.3 die MaRnahmenflache M 2.

Die Pflanzgebotsflache A 2 ,Bepflanzung im Bereich um das Regenrickhaltebecken® wird
durch das erweiterte Baufenster ebenfalls komplett in Anspruch genommen. Die dort vorgese-
henen MaRnahmen (Anpflanzung einer Hecke aus heimischen Gehdlzen, Entwicklung Mager-
wiese, Entsiegelung und Rekultivierung der Aschebahn) entfallen.

Die im Stiden des Planungsgebietes zum Erhalt festgesetzten Vegetationsflachen (Flachen mit

Pflanzbindung) reduzieren sich im Nordwesten durch die Verlegung der Flache zur Regen-
rickhaltung und Versickerung.

14



N

STADT PHILIPPSBURG BEBAUUNGSPLAN ,INDUSTRIEGEBIET OBERFELDWEG Il — 1. ANDERUNG*

Durch diese Reduzierung der internen Kompensationsflachen und gleichzeitige Zunahme des
Eingriffs, entsteht ein Kompensationsdefizit, welches nicht innerhalb des Planungsgebietes
ausgeglichen werden kann. Das Defizit wird durch die Abbuchung bereits durchgefiihrter Maf-
nahmen vom Okokonto der Stadt Philippsburg kompensiert. Die griinordnerischen Festset-
zungen wurden um eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB er-
ganzt.
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Teil F - Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 (4) BauGB

Gemal § 10 (4) BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufi-
gen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen
Grunden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

1 Planerfordernis
Die Firma Reifen-Felgen-Logistik (RFL), Philippsburg, hat im Jahr 2005 als Eigentimerin von
Teilflachen der ehemaligen Salmkaserne am Oberfeldweg in Philippsburg im Einvernehmen
mit der Stadt den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Oberfeldweg" erarbeiten lassen. Die Pla-
nung wurde vom Gemeinderat am 10.05.2005 als Satzung beschlossen und in Kraft gesetzt.

RFL hatte in der Folge weitere Flachen vom Bund erworben und nutzt die darauf befindlichen
ehemaligen Kasernengebaude und Freiflachen ebenfalls zu Lagerzwecken. Zur Sicherung der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung wurden auch diese neu erworbenen Grundstiicke
mit dem Bebauungsplan ,Industriegebiet Oberfeldweg II* Uberplant (Satzungsbeschluss am
16.10.2012).

Auf Grundlage der beiden Bebauungsplane wurden Baugenehmigungen sowohl fur Neubau-
vorhaben als auch zur bauordnungsrechtlichen Sicherung des Gebaudebestands aus der mili-
tarischen Vor-Nutzung beantragt. In wenigen Einzelféllen konnte keine Genehmigung erteilt
werden, weil die Vorhaben nicht vollstédndig der Bebauungsplangrundlage entsprechen. Um die
Genehmigungsfahigkeit herbeizufihren, ist der Bebauungsplan ,Industriegebiet Oberfeldweg
II" zu andern. Bei dieser Gelegenheit wurden noch weitere geringfligige Erganzungen vorge-
nommen.

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan
Die mit den Anderungen verbundenen Auswirkungen auf die naturschutzrechtlichen Belange
wurden auf Basis des vorliegenden Umweltberichts vom 16.10.2012 vom Fachplanungsbiiro
BIOPLAN, Heidelberg, untersucht und der Umweltbericht aktualisiert. Der zeichnerische Teil
und die grunordnerischen Festsetzungen waren infolge dessen anzupassen.

Der fur diese MaRRnahmen erforderliche Aufwand ist von der Stadt mit den weiteren Anforde-
rungen des § 1 BauGB abzuw&gen. Im vorliegenden Fall kommen insbesondere zur Abwa-
gung: Die Belange der Wirtschaft, der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,
die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevélkerung, aber auch
der Umbau vorhandener Ortsteile und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und be-
sonders die Belange der zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften i.S.d. § 1 Abs. 6
Ziff. Nr. 10 BauGB. Zugleich dient die Nutzbarmachung der Konversionsflache fiir zivile Nut-
zung dem Ziel, mit Grund und Boden sparsamer und schonend umzugehen und die zulassige
Inanspruchnahme von Flachen fur die bauliche Nutzungen zu verringern, insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, hier aus friiheren militérischen Nutzungen, vgl. § 1 a
Abs. 2 S. 1 BauGB. Die Stadt hat in Abwagung mit den o.a. Belangen zu entscheiden, ob die
gutachterlich ermittelten MaRnahmen einen sinnvollen und unverzichtbaren Beitrag zur griin-
ordnerischen Aufwertung darstellen und die vorgeschlagenen Festsetzungen in die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans zu {lbernehmen sind.
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3.1

3.2

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Be-
bauungsplan

Die Ergebnisse der Birger/innen- und Behérdenbeteiligung sind nach Abwégung der privaten
und offentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt im Bebauungsplan be-
ricksichtigt worden:

Beteiligung der Offentlichkeit
Aus der Offentlichkeit liegen keine Anregungen vor.

Behordenbeteiligung
Die Uiberwiegende Anzahl der von Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange vorgebrachten
Anregungen waren lediglich zur Kenntnis zu nehmen.

Vom Regierungsprasidium Karlsruhe - Abteilung 2 - Wirtschaft, Raumordnung, Bau-,
Denkmal- und Gesundheitswesen wurde angeregt, die im Flachennutzungsplan derzeit nach
der besonderen Art der Nutzung dargestellten Flachen im Rahmen der Anderung zukiinftig
nach der allgemeinen Art ihrer Nutzung, als gewerbliche Bauflache (G), darzustellen. Diese
Anregung betrifft allerdings nicht das Bebauungsplanverfahren, sondern die 18. FNP-
Anderung.

Vom Landratsamt Karlsruhe - Umwelt und Arbeitsschutz — wurde angeregt, die im Vorent-
wurf des B-Plans unter der Ziffer ,Hinweise* enthaltenen Ausfiihrungen zu streichen. Es han-
delt sich dabei um Hinweise zu den Themen Industrieabwasser und Lagerung wassergefahr-
dender Stoffe, Altlasten und Bodenschutz, Auffiillungen, oberirdische Gewasser sowie Was-
serversorgung und Grundwasserschutz. Dem Wunsch wurde nachgekommen, wobei die
mafgeblichen Belange gleichwohl im Zuge einer Baugenehmigung zu beachten sind.

Begriindung der Planwahl nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaéglichkeiten

Mit Blick auf das Planerfordernis zur 1. Bebauungsplanénderung kommen keine anderweitigen
Planungsméglichkeiten in Betracht.

Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften gem. § 10 (3) BauGB am
12.05.2016
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