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_Satzung
liber den Anderungsbebauungsplan
»Oberfeld-Rohrstiicker 1. Bauabschnitt*

der Stadt Philippsburg

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 17.12.2008
(BGBI. | S. 2586), i. V. m. § 4 Gemeindeordnung (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GVBI. S.
582), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04. Mai 2009 (GBI. S. 185) hat der
Gemeinderat der Stadt Philippsburg in 6ffentlicher Sitzung am 23.03.2010 folgende Satzung
beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzun-

gen des Anderungsbebauungsplanes ,Oberfeld-Rohrstiicker 1. Bauabschnitt® i.d.F. vom
23.03.2010.

§2
Bestehende Vorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die seither innerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereiches bestehenden Vorschriften aufgehoben.

§3
Bestandteile der Satzung

Der Anderungsbebauungsplan besteht aus den
- zeichnerischen Festsetzungen i. d. F. vom 23.03.2010 und den
« textlichen Festsetzungen i. d. F. vom 23.03.2010.
Dem Plan beigefiigt ist die Begriindung.

§4

Inkrafttreten

Dieser Anderungsbebauungsplanes tritt mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB)

Stadt Philippsburg, dt=.-n0)"0q'Z 010

Us, Burgermeister
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Stadt Philippsburg

1. Anderung des Bebauungsplans ,,Oberfeld-Rohrstiicker 1. Bauabschnitt“
Fassung 23.03.2010

Rechtsgrundlagen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

C. Plandarstellung nach Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58) sowie die Anlage zur PlanzV90.

D. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturgesetz — BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geédndert
am 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

E. Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mé&rz 1998 (BGBI. |, S. 502), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.12.2004
(BGBI. | S. 3214)

F. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) Artikel 1
des Gesetzes vom 31. Juli2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07. August 2009
bzw. 01. Marz 2010.

G. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 11. August 2009 (BGBI. 1 S. 2723).

H. Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG) In der Fassung vom 20. Jan. 2005 (GBI. S.
219) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juli 2009 (Gbl. Nr. 14, S.
363), in Kraft getreten am 8. August 2009.

I. Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der
Landschaft und tUber die Erholungsvorsorge in der freien Landschaft - NatSchG) Artikel
1 des Gesetzes vom 13.12.2005 (GBI. S. 745, ber. 2006 S. 319), in Kraft getreten am
01.01.2006, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809) m.W.v.
24.12.2009.

J. Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94)

K. Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz - DSchG) in der Fas-
sung vom 6. Dezember 1983 (GBI. S. 797).

L. Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August 1995
(GBI. S. 617), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17. Dez. 2009 (GBI. S. 809) m.W.v.
24. Dez. 2009.

M. Gemeindeordnung (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GVBI. S. 582), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04. Mai 2009 (GBI. S. 185).

H:\Projekte\bph\Bph7018\BPL\Endfassung\BPH7018_prf_0310.doc Seite 2 von 11



7
Ingenieurbiro fir Bauwesen « Dipl.-Ing. (FH) Harald Miltner = Beratender Ingenieur « Am Storrenacker 1b = 76138 Karsruhe - Tel. (07 21) 9 62 32-10 mILTN

1.1

1.2

1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 (1) BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BauGB

1.1.1  Allgemeines Wohn-
gebiet
Ausnahmen
§ 4 BauNVvVO

1.1.2 Nebenanlagen

§ 14 (1) BauNVO

Bauweise, Uberbaubare
Grundstlicksflachen

§ 9 (1) 2 BauGB u. §§ 22 u.
23 BauNVO

1.2.1 Offene Bauweise

122 Uberbaubare
Grundstiicksflache
(GR2)

1.2.3 Stellung baulicher
Anlagen

Grundsticksteile, die von
der Bebauung freizuhalten
sind

§ 9 (1) 10 BauGB

1.3.1  Sichtwinkel

Ausnahmen nach § 4 (3) 1-5 BauNVO, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Gewerbebetriebe, Anlagen fiur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, sind geman § 1
(6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher nicht zul&ssig.

Nebenanlagen dirfen eine Grundflache von max. 8 m? und
eine Hoéhe von 2,50 m nicht Uberschreiten.

Offene Bauweise gemall § 22 (2) BauNVO mit Grenzab-
stand. Zulassig sind Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen
gem. der Festsetzung im Planteil.

Es gilt die zulassige GRZ oder zulédssigen Grundfléache gem.
der Festsetzung im Planteil.

Ausnahmsweise kénnen Uberschreitungen der GRZ durch
die in §19 (4) BauNVO genannten Anlagen bis max. 0,6 der
GRZ zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird,
dass die Bodenfunktion geringfligig oder nicht beeintrachtigt
wird, bzw. die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen
Erschwerung der Grundstiicksnutzung fiihren wiirde.

Die Firstrichtung der Hauptgeb&ude ist, soweit im Plan nicht
anders dargestellt, parallel oder senkrecht zur anbaubaren
Strale festgesetzt.

Die Sichtfelder an den StraReneinmiindungen sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher, Hecken und Einfriedigungen dirfen eine Hohe
von 0,7 m Gber Fahrbahn nicht Gberschreiten.
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1.4

1.5

1.6

Flachen fur Stellplatze und
Garagen mit ihren Zufahr-
ten

§ 9 (1) 4 BauGB

141 Stellpléatze

142 Garagen und Uber-
dachte Stellplatze

Hochstzulassige Zahl der
Wohneinheiten in Wohnge-
bauden

§ 9 (1) 6 BauGB

15.1 Hochstzulassige
Zahl der Wohnein-

heiten

Pflanzgebot, Pflanzbindung
§ 9 (1) 25 BauGB

1.6.1  Anpflanzungen im

WA

1.6.2 Dachbegriinung

i

Stellplatze sind, soweit nicht ausgewiesen, nur innerhalb der
durch Baugrenzen festgelegten Uberbaubaren Grundstiicks-
flache sowie im Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie
und Baugrenze (Vorgarten) sowie im seitlichen Bauwich zu-
I&ssig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen, den dargesteliten Fla-
chen und in den seitlichen Bauwichen zugelassen.

Zwischen Garagen und Stral3en- bzw. Gehwegbegrenzungs-
linie muss bei einer Senkrechtaufstellung (d.h. auf der Zu-
fahrtseite) ein Mindestabstand von 5,0 m eingehalten wer-
den.

Ausnahmsweise kann der vorgenannte Abstand reduziert
werden:

« Bei elektrischem Torantrieb mit Fernsteuerung 1 m,
. beitberdachten Stellplatzen (Carports) 1 m,

wenn sichergestellt ist, dass keine Behinderung des Stra-
Renverkehrs stattfindet (z.B. bei elektrischem Torantrieb mit
Fernsteuerung).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind pro Gebadude
hdchstens zwei Wohneinheiten zuldssig.

Bei einer Neubebauung sind zur mdglichst weitgehenden
Minderung der Beeintrachtigung des Naturhaushaltes mind.
40 % der Grundsticksflache zu begriinen bzw. soweit mog-
lich die vorhandene Begriinung zu erhalten. Je angefangene
200 m? Grundstiicksflache ist mind. ein mittel- bis groRkroni-
ger, standortgerechter, einheimischer Laubbaum zu pflanzen.
Zulassig sind Baume der beigefiigten Artenliste. Wenn nach-
barrechtliche Abstandsvorschriften dem oben genannten
Pflanzgebot entgegenstehen, miissen ersatzweise fiir einen
Baum mind. 10 Strducher entsprechend der beigefligten Ar-
tenliste gepflanzt werden.

Flachdéacher sowie Dachflachen mit einer Neigung bis zu 20°
sind extensiv mit einheimischen Trockenrasengesellschaften
zu begriinen (siehe beigefiigte Artenliste).
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16.3 Pflanzqualitat

1.7 Vorkehrungen gegen

1.8

schadliche Umwelteinwir-
kungen
§ 9 (1) 24 BauGB

1.7.1 Schallschutz durch
Schalldédmmung von

AuRenbauteilen

Hohenlage baulicher Anla-
gen

§ 9(2) BauGB und § 18
BauNVO

1.8.1 Hohenlage Erdge-

schossfullboden

182 Hoéhenlage First und
Traufe

i

Die Qualitét der geforderten Pflanzen muss den zur Zeit der
Durchfihrung jeweils gultigen "Gitebestimmungen" fir
Baumschulpflanzen der FLL (= Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung - Landschaftsbau e.V.) entsprechen.
Qualitats- und GréRenmerkmale:

- Laubbaume, mind. 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 18
cm

- Straucher mind. 2x verpflanzt, mind. 60 - 80 cm hoch

In den gekennzeichneten Baufeldern sind Bauvorhaben nur
zulédssig, wenn Schlafrdaume oder zum dauerhaften Aufent-
halt bestimmte Raume zur von der Kasernenstrale abge-
wandten Seite ausgerichtet sind oder die nachfolgend be-
schriebenen Erfordernisse erfillt sind:

Bauvorhaben mit Schlafrdume oder zum dauerhaften Aufent-
halt bestimmte Raume zur Kasernenstral’e hin sind nur zu-
ldssig, wenn die AuRenbauteile die Anforderungen an die
Luftschalldammung gemaf DIN 4109 erfillen.

Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforde-
rungen ist im baurechtlichen Verfahren zu erbringen.

Zum Schlafen genutzte Rdume, die nur Gber die zur Kaser-
nenstralle orientierten Fassaden beliiftet werden konnen,
sollen mit mechanischen, schallgedammten Liftungseinrich-
tungen ausgestatiet werden.

Auf die Darstellung im schalltechnischen Gutachten (vom 01.
Dez. 2008, IB Fischer, Karlsruhe) wird verwiesen.

Die Hohenlage des Erdgeschossfulbodens wird mit min.
0,50 m und. max. 1,00 m Gber der Strale festgelegt. Als Be-
zugspunkt gilt die Hinterkante Gehweg oder sofern nicht vor-
handen der strallenseitigen Randbegrenzung (z.B. Bord-
stein) in der Mitte des Geb&udes.

Die max. First- und Traufhthe wird durch die im Plan ange-
gebenen Male festgelegt.

Als Bezugspunkt fur die Firsthéhe gilt die Hinterkante Geh-
weg oder sofern nicht vorhanden der stralBenseitigen Rand-
begrenzung (z.B. Bordstein) in der Mitte des Gebaudes.

Die Traufhthe wird gemessen von der FuBbodenoberkante
Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Aulenwand mit der
Oberkante der Dachhaut.
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1.9 Flachen fur Aufschiittungen
und Abgrabungen
§ 9 (1) 17 BauGB

19.1 Aufschittungen In den dargestellten Bereichen sind Aufschittungen fur die
Herstellung des Pumpwerks und der geplanten Bebauung bis
zum Niveau der anbaubaren Strae mdéglich. Notwendige
Boschungen sind im Verhaltnis 1:2 herzustellen. Stutzmau-
ern 0.a. zur Abboschung sind im Bereich des Seeufers nicht
zulassig.

1.10 Versorgungsflachen
§ 9 (1) 12 BauGB

1.10.1 Versorgungsflachen Die Fléchen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungspla-
nes festgesetzt. Oberirdische Leitungsfilhrungen sind nicht
zulassig.

Ausnahmsweise sind Versorgungseinrichtungen die der Ver-
sorgung des Baugebiets dienen auch auflerhalb der festge-
setzten Bereiche zuldssig.
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2. Hinweise

21 Mutterboden Bei allen Bauvorhaben sind Mutterboden (Oberboden) und
Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wieder-
verwertung zuzufuhren und getrennt zu lagern. Mutterboden
darf nicht mit Unterboden gemischt oder verdeckt werden (§
4 BodSchG, § 202 BauGB).

22  Lagerungvon Erd-  Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Boden-
aushub funktion nach § 1 BodSchG gewahrleisten (Schiitthéhe max.
2,0 m, Schutz vor Verndssung). Es sind ordnungsgemale,
zugelassene und betriebene Zwischenlager fur Erdaushub,
mdglichst im Plangebiet, zu benutzen.

23 Bodenverdichtung In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natirliche Bo-
denstruktur vor erheblichen und nachteiligen Veranderungen

zu schitzen.
24  Bodenverunreini- Falls im Zuge der weiteren Planungen bzw. bei Bauarbeiten
gung Hinweise oder konkrete Anhaltspunkte auf Bodenverunreini-

gungen (ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemis-
sionen, z.B. Mineral6le, Teer 0.4.) oder verunreinigtes Grund-
oder Niederschlagswasser entdeckt oder sonstige Auffallig-
keiten festgestellt werden, so ist unverziiglich das Land-
ratsamt Karlsruhe -Umweltamt- zu informieren (Tel.:
0721/9366522). Weitere MaRnahmen (mégliche Erkundung ,
Sanierung oder Uberwachung nach § 9 (2) und § 10
BBodSchG) soliten im Vorfeld mit dem Landratsamt -
Umweltamt- abgestimmt werden.

25 Funde und Fund- Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die Er-
platze schlieBungsmalRnahmen, hat der Bautrdger / Bauherr die
ausfiihrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, rechtzeitig
den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern
notwendig, Uberwacht werden kénnen.
Sollten bei der Durchflihrung der vorgesehenen Arbeiten
archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
diese umgehend dem zustdndigen Landesdenkmalamt Ba-
den-Wirttemberg, Arch&ologische Denkmalpflege, zu mel-
den. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unbe-
rahrt zu lassen, wenn nicht das Landesdenkmalamt einer
Verkirzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG).

Die Absédtze 1 und 2 entbinden den Bautrdger/Bauherren
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber
dem Landesamt fir Denkmalpflege.

Auf die Bestimmungen des (§ 27 DSchG) wird hingewiesen

26 Lampen Empfohlen werden Natriumdampf- Niederdrucklampen (oder
vergleichbare Leuchten hinsichtlich einer geringen Attraktivi-
tat fur Insekten usw.).

27  Niederschlagswas- Im Zusammenhang mit der Rickhaltung von Niederschlags-
ser wasser wird auf das Merkblatt “Versickerung von Nieder-
schlagswasser (ber die belebte Bodenzone" des Land-

ratsamtes Karlsruhe hingewiesen.

H:\Projekte\bph\Bph7018\BPL\Endfassung\BPH7018_prf_0310.doc Seite 7 von 11



7
Ingenieurbaro for Bauwesen - Dipl.-Ing. (FH) Harald Miltner - Beratender Ingenieur » Am Storrenacker 1b - 76139 Karlsruhe - Tel, (07 21) 9 62 32-10 mILTN

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in den See sind
die Bestimmungen des Wassergesetzes fir Baden-
Wirttemberg (WG) zur Abwasserbeseitigung, insbesondere
zur wasserrechtlichen Genehmigung von Abwasseranlagen,
2u beachten.

2.8 Umgang mit was- Sofern als Brennstoff Heiz6l verwendet werden soll, ist bei
sergefahrdenden der Aufstellung oder Einbau und beim Betrieb von Anlagen
Stoffen zur Lagerung und zum Befiillen von Heizél die Vorschriften

das Bundes (§ 19 g - | WHG) und des Landes Baden-
Woirttemberg (§ 25 WG und VAwS) in der jeweils gliltigen
Fassung zu beachten. Neben den zu beachtenden baulichen
Anforderungen sind auch einmalige und wiederkehrende
Prufpflichten fur solche Anlagen gegeben.

29  Kriminalpréaventive  Auf die Mdglichkeit der Information bei den kriminaltechni-
MaRnahmen schen Beratungsstellen weisen wir in Bezug auf kriminalpra-
ventive Malnahmen hin.

210 Geotechnik Eine objektbezogene Baugrundberatung wird empfohlen.

211 Biotop Das sudl. und 6stl. Seeufer wird zum Teil durch ein geschiitz-
tes Biotop (Nr. 1215) begrenzt.

212 Katastrophenhoch- Das Plangebiet befindet sich laut Regionalplan Mittler Ober-
wasser rhein in einem im Katastrophenfall Gberschwemmungsge-

fahrdeten Bereich (Dammbruchszenario des Rheins). In die-
sem Fall wird ein Anstieg der Héhe des Wasserspiegels auf
das Niveau von ca. 100,50m U.NN. erwartet.
Auf der Grundlage von Erfahrungswerten kann davon ausge-
gangen werden, dass im Katastrophenfall R&ume unterhalb
der ErdgeschossrohfuRbodenhdhe tberflutet werden kénn-
ten. Es wird darauf hingewiesen, dass fur Wohnzwecke ge-
nutzte R&ume unterhalb dieser Linie im Katastrophenfall ge-
fahrdet sind. Bei der Gestalt der Geb&dude und der techni-
schen Anlagen, insbesondere Heizdltanks sind diese Bedin-
gungen zu beachten, um eine mégliche Gefahr bei Hoch-
wasser zu vermeiden. Entsprechende nachtragliche Auflagen
entsprechend der VawS sind nicht ausgeschlossen (vgl. auch
Hinweise: Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen). Es sei
an dieser Stelle auf die kostenlosen Broschiiren des Bun-
desministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung ver-
wiesen (aktuell erhaltlich mit Stand Febrar 2006): Hochwas-
serschutzfibel Bauliche Schutz - und Vorsorgemafinahmen in
hochwassergefdhrdeten Gebieten. Diese ist auch digital ver-
fugbar im Internet unter der Adresse:
http://www.bmvbs.de/Anlage/original_953503/Hochwasser-
schutzfibel.pdf.
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213 Hinweise zu Aufful- Werden im Rahmen von Verfilllungen, Auffillungen und
lungen Gelandemodellierungen die Verwertung (das Auf- und Ein-
bringen) von aufbereiteten mineralischen Bau- und Ab-
bruchabféllen (Recyclingmaterial) oder Béden vorgesehen,
so sind die in Baden-Wirttemberg glltigen technischen

Hinweise

= Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg
,Vorldufige Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyc-
lingmaterial* vom 13.04.2004,

* Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-
Wairttemberg fur die Verwertung von Abfall eingestuftem
Bodenmaterial, 14.03.2007, Az. 25-8980.08M20 Land/3

zu beachten.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
(z.B. gartnerische Nutzung) sind die Vorsorgewerte der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die
Zuordnungswerte 0 (Z 0) der vorgenannten Verwaltungs-
vorschrift fir Bodenmaterial einzuhalten.

2.14 Gewasserdkologie Fur wesentliche Umgestaltungen von Gewassern, fir not-
wendige Uberbauungen mittels Briicken oder Stegen sowie
fur die Errichtung von sonstigen Anlagen an Gewa&ssern
sind zuvor separate Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.
Festsetzungen in Bauleitplanungen ersetzen nicht die er-
forderlichen Planfeststellungen geméaR § 64 bzw. Geneh-
migung nach § 76 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg.

216 Gewésserschutz/ Im Planungsgebiet sind geringe Flurabstdnde zwischen
Wasserversorgung Geléndeoberkante und Grundwasserspiegel / ist Schicht-
wasserabfall zu erwarten. Die Beriicksichtigung der
Grundwasserverhéltnisse ist Planungsaufgabe des Archi-
tekten. Anfragen zu Grundwasserstanden kénnen schrift-
lich, per Fax oder per E-Mail an das Regierungsprasidium
Karlsruhe gerichtet werden: Regierungspréasidium Karlsru-
he, Abteilung 5, Referat 53.2, Landesbetriebe Gewa&sser,
Dienstsitz Freudenstadt, Stuttgarter Strale 61, 72250
Freudenstadt, Telefon: (0 74 41) 91 48 057, Fax: (0 74 41)
91 48 099, E-Mail: johannes.ruoff@rpk.bwl.de.

Fur eine eventuell erforderliche Grundwasserhaltung ist
rechtzeitig vor Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landrats Karlsruhe, Amt fur Umwelt und Arbeits-
schutz, zu beantragen.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen
bzw. Erdwarmegewinnungsanlagen bediirfen einer was-
serrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist
frihzeitig beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fiir Umwelt
und Arbeitsschutz zu erfragen.
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Artenliste (nur ungiftige Pflanzen)

GroRe Laubbdume (20m - 30m)

Feldulme
RoRkastanie
Rotbuche
Sandbirke
Sommerlinde
Spitzahorn
Stieleiche
Winterlinde

Ulmus carpinifolia

Aesculus hippocastanum

Fagus sylvatica
Betula pendula
Tilia platyphyllos
Acer platanoides
Quercus robur
Tilia cordata

Mittelgroe Laubbdume (10m - 20m)

Eberesche/Vogelbeere
Feldahorn

Hainbuche

Echte Mehlbeere
Kulturbirne
Traubenkirsche
Vogelkirsche

Walnuss

Wildapfel

Wildbirne

Straucher

Berberitze
Brombeere
Essig-Rose
Felsenbirne
Hartriegel
Haselnuss
Himbeere
Hundsrose
Kornelkirsche
Sanddorn
Schlehdorn
Schwarze Johannisbeere
Schwarzer Holunder
Weinrose

WeilRdorn

Wolliger Schneeball

Sorbus aucuparia
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aria
Pyrus communis
Prunus padus
Prunus avium
Juglans regia
Malus sylvestris
Pyrus pyraster

Berberis vulgaris
Rubus fruticosus
Rosa gallica
Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
corylus avellana
Rubus idaeus

Rosa canina

Cornus mas
Hippophae rhamnoides
Prunus spinosa
Ribes nigrum
Sambucus nigra
Rosa rubiginosa
Crataegus monogyna
Viburnum lantana

MILTNEE
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Kletter-, Klimm-, Rank-, und Schlingpflanzen

Knéterich
Pfeifenwinde
Waldrebe
Wilder Wein

Dachbegriinung

Aufrechte Trespe
Federnelke
Feldthymian
Fingerkraut
Gemeiner Hornklee
Gemeines Sonnenrdschen
Glockenblume
Graslilie

Hufeisenklee
Kalkaster
Katzenpfétchen
Kleines Habichtskraut
Koénigskerze
Kreuzenzian
Kiichenschelle
Milchstern

Scharfer Mauerpfeffer
Traubenhyazinthe
Wundklee

Zarter Lein

Polygonum aubertii
Aristolochia macrophylla
Clematis vitalba
Parthenocissus inserta

Bromus erecus
Dianthus plumarius
Thymus serpyllum
Potentilla

Lotus corniculatis
Helianthenum nummularium
Campanula rotundifolia
Anthericum liliago
Hippocrepsis comosa
Aster amellus
Antennaria dioica
Hieratium

Verbascum

Gentiana cruciata
Pulsatill vulgaris
Ornithogalum

Sedum acre

Muscari racemosum
Anthyllis vulneraria
Linum tenuifolium

Das Anpflanzen von Koniferen sollte unterbleiben.
Es sollten einheimische Pflanzen verwendet werden.
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Satzung
Uber die ortlichen Bauvorschriften
fur das Gebiet des Anderungsbebauungsplanes
,Oberfeld-Rohrstlicker 1. Bauabschnitt”

der Stadt Philippsburg

Nach § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. 08.1895
(GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809) m.W.v. 24.12.2009
i. V. m. § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GVBI. S.
582), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04. Mai 2009 (GBI. S. 185) hat der
Gemeinderat der Stadt Philippsburg in &ffentlicher Sitzung am 23.03.2010 folgende ortliche
Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

§1
R&umlicher Geltungsbereich
§ 74 Abs. 6 LBO i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB

Far den rdaumlichen Geltungsbereich dieser Satzung sind die zeichnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Oberfeld-Rohrstiicker 1. Bauabschnitt* i.d.F. vom 23.03.2010 maRge-
bend.

§2
Bestehende Vorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die seither innerhalb des rédumlichen Gel-
tungsbereiches bestehenden Vorschriften aufgehoben.

§3
Ordnungswidrigkeiten
§ 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO

Ordnungswidrig handelt, wer den ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung vorsitzlich oder fahr-
lassig zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften kénnen gem. §

75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe bis zu 100.000 €
geahndet werden.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Philippsburg, den..0:4: Q4. 2040
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Stadt Philippsburg

1. Anderung des Bebauungsplans ,,Oberfeld-Rohrstiicker 1. Bauabschnitt*
Fassung: 23.03.2010

1.  Ortliche Bauvorschriften
§ 74 und § 75 LBO

1.1 AuRere Gestaltung bauli-
cher Anlagen
§ 74 (1) 1 LBO

1.1.1 Dachform Einzel- Satteldach, Pultdach oder Walmdach
haus

1.1.2 Dachform Doppel- Satteldach oder Pultdach
haus und Hausgrup- Bei in der Baumasse untergeordneten Gebaudeteilen sind
pen auch Flachd&cher zugelassen.

1.1.3 Dachform Garagen Flachdach, Pultdach, Satteldach

114 Dachneigung 20° - 40°
Gebéaude, die an der Grenze zusammengebaut sind, sind
mit derselben Dachneigung und Firstrichtung zu errichten.

1.1.5 Dachdeckung Ziegelrot, rotbraun
Unbeschichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink oder Blei
erhéhen den Gehalt der Schwermetalle im Dachflachen-
abfluss und sind deshalb nicht zuldssig. Dies gilt nicht fur
Bauteile an Dachaufbauten, da hier nur geringfligige Ma-
terialmengen zur Verwendung kommen.

Auf die Bestimmungen der Rechtsverordnung des UVM
vom 22.03.1999 tiber die dezentrale Beseitigung von Nie-
derschlagswasser wird hingewiesen.

1.1.6 Dachaufbauten, Die Gesamtléange von Dachgauben darf nicht mehr als 1/2
Dachgauben der Gebaudelange betragen. Gauben missen vom Ort-

gang einen Abstand von mind. 2,0 m, vom First einen Ab-
stand von mind. 3 Dachziegelreihen einhalten ( mind. je-
doch 0,80 m).
Die Hohe Oberkante Gaube in Fensterflucht darf max.
1,00 m unter dem First erreichen.
Dacheinschnitte sind allgemein zuldssig. Es gelten die
oben genannten Langenbeschrankungen.

1.2 Anlagen fir Nieder-

schlagswasser
§74(3)2 LBO

121 Ruckhaltung von Zur Retention auf den privaten Grundstiicken ist anfallen-
Niederschlagswas-  des Dachwasser zu versickern oder in einer kombinierten
ser Retentions- und Brauchwasserzisterne zu sammeln. Das

Fassungsvermdgen der Retentionsanlagen muss mindes-
tens 30 I/lgm Dachflache betragen. Die Nutzung des Was-
sers kann z. B. zur Gartenbew&sserung, aber auch mit
getrennten Hauswasserkreislaufen zur Toilettenspiilung
genutzt werden. Die Zisternen sollten so bemessen wer-
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1.3

1.4

1.5

122 Ausfuhrung von pri-
vaten Stellflachen
und sonstigen befes-
tigten Flachen

Einfriedigungen
§74 (1) 3LBO

13.1 Gestaltung der Ein-
friedigung

Stellplatzverpflichtung
§ 37 (1) LBO

141 Anzahl der Stellplat-
ze

Ordnungswidrigkeiten
§ 75LBO

15.1  Ordnungswidrigkei-
ten

den, dass der Speicherraum fiir Brauchwasser mindes-
tens 3,00 m' und zusatzlich ein zwangsentleertes spezifi-
sches Volumen von 3,00 m® betragt (Retentionsanteil).
Eine Schwimmerdrossel muss sicherzustellen, dass der
Abfluss maximal 0,05 I/s betragt. Der Uberlauf der Zister-
ne sowie das zeitverzégert abzuleitende Oberflachenwas-
ser kann in den hierfur vorgesehenen Mischwasserkanal
eingeleitet werden. Der Notlberlauf der Zisterne ist eben-
falls an den Kanal anzuschlieRen.

Das spezifische Volumen des geforderten Retentionsan-
teils der Zisternen kann um den begriinten Dachanteil
reduziert werden, wenn das Dach mit einer Mindestsub-
stratdicke von 10cm begriint wird.

Die privaten Stellflachen, Wege, Zufahrten und sonstigen
befestigten Flachen (z.B. Carports) sind wasserdurchlés-
sig anzulegen, so dass mind. 50 % des Oberflachenwas-
sers versickern kann (z.B. Oko-Pflaster mit mind. 3 mm
Rasenfugen, Rasengittersteine usw.).

In den Baugebieten ist gegen die offentlichen Verkehrsfla-
chen eine durchldssige Einfriedigung bis 0,80 m, an den
Uibrigen Grenzen bis 1,20 m Gesamthéhe und einem Bo-
denabstand von 0,20 m zuldssig. Hecken sind aufler ge-
gen die offentliche Verkehrsfléche bis zu einer Héhe von
1,50 m zulassig. Sockel sind nicht zulassig.

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen gemé&R § 74 (2)
2 LBO wird auf 2 fur jede Wohneinheit ber 50 m* Wohn-
fliche erhéht. Gefangene Stellpldtze werden mit 0,5 an-
gerechnet.

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den
Festsetzungen der hiermit nach § 74 LBO erlassenen,
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Philippsburg, denLCMO LFZ\O‘/K)

——

B
STAD RN

. Martus, Burgermeister

H:\Projekte\bph\Bph7018\BPL\Endfassung\BPH7018_bv_0310.doc

Seite 3 von 3



W
Ingenieurbaro for Bauwesen - Dipl.-Ing. (FH) Harald Miltner « Beratender Ingenieur - Am Storenacker 1b « 76139 Karisruhe - Tel. (07 21) 8 62 32-10 mILTN
1

Stadt Philippsburg

Bebauungsplan
"Oberfeld-Rohrstiicker 1. Bauabschnitt"
1. Anderung

Begriindung

Endfassung: 23.03.2010

BPH 7018 23.03.2010



Ingenieurbiiro fir Bauwesen » Dipl.-Ing. (FH) Harald Miltner » Beratender Ingenieur - Am Stomenacker 1b « 76139 Karlsruhe - Tel. (07 21) 9 62 32-10 mILTN

Stadt Philippsburg
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Oberfeld-Rohrstiicker 1.

Bauabschnitt“ im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB
gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Rechtliche Grundlage

Gemal §1 Abs. 1 ff. BauGB ist die Aufgabe der Bauleitplanung die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in der Gemeinde nach MaRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten.

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen oder zu &ndern, sobald und soweit dies fiir die stadte-
bauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist. Aus diesem Grund beschlie3t der Gemeinderat in
seiner Sitzung am 21. April 2009 die Anderung des Bebauungsplanes.

Ziele des Bebauungsplans
Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Oberfeld-Rohrstiicker 1. Bauabschnitt" wird nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan fiir den Innenbereich im beschleunigten Verfahren geandert.

Der Bebauungsplan "Oberfeld-Rohrstiicker, 1. Bauabschnitt" ist seit 1977 rechtskréftig. Das Gebiet ist als
Wochenendhausgebiet festgesetzt. Dieser Bebauungsplan enthalt eine Festsetzung der Grundflache -
sie darf einschlieRlich der Nebengebaude héchstens 60 m? betragen. Die zulassige Zahl der
Vollgeschosse betragt 1. Aufgrund der baulichen Entwicklung des Gebietes hatte der Gemeinderat
bereits 1998 beschlossen, kiinftig alle Bauantrage beziiglich der Grundflachenzahl nach § 34 BauGB zu
beurteilen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 7,84 ha (Seeflachen ca. 4,4ha).
Das Gebiet ist erschlossen und gréRtenteils bebaut. Studl. der Kasernenstrale grenzen die bebauten
Flachen der ehem. Panzerkaserne an (MI).

Ziel der Bebauungsplanénderung ist die Abrundung des bestehenden Baugebietes "Oberfeld-
Rohrstiicker, 1. Bauabschnitt" nach Siiden sowie die Umwandlung des bestehenden Wohngebiets (SO
Wochenendhaus-Gebiet") in ein allgemeines Wohngebiet mit der Ausweisung von Baufenstern und
umsetzungsorientierten bzw. zeitgerechten Festsetzungen.

Durch die Anderung soll zukiinftig eine flexiblere bauliche Nutzung der Grundstiicke mdglich werden,
bzw. bisher vorgenommene Anderungen nachtraglich gebilligt werden. Grundsétzlich soll aber das vorh.
MaR der Bebaubarkeit nicht wesentlich geéndert werden.

Sudl. an die vorh. Bebauung des Oberfeldwegs angrenzend, wird in Zusammenhang mit dem Polder der
Rheinschanzinsel in naher Zukunft das planfestgestellte und genehmigte Schépfwerk gebaut
(Planfeststellungsbeschluss v. 18.Mai 2004). Fur die in Anspruch genommenen Fl&chen wurden
ebenfalls im Planfestellungsverfahren Aufschiittungen vorgesehen.

Mit der Uberplanung der vorhandenen und neu entstehenden Freiflachen in diesem Bereich, soll das
bestehende Baugebiet ,Oberfeld-Rohrstiicker 1. Bauabschnitt* nach Siiden abgerundet werden. Eine im
Vorgriff durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung hat im Ergebnis zu einer verketteten Bebauung als
Schallschutzbebauung fiir den dahinter liegenden Bereich gefiihrt. Die zusétzliche Bebauung ist auch im
Sinne einer nachhaltigen Grundstiicksnutzung und Nachverdichtung eine zeitgerechte L&sung.

Im stdl. angrenzenden Erweiterungsbereich ist eine Doppelhausbebauung geplant, die sich bezuglich
der Hoéhe an die vorhandene Bebauung anpasst. Traufhéhe max. 5,0 m und Firsthéhe max. 10,0 m. Im
Bereich nordl. Der KasernenstraBe ist eine Hausgruppe geplant. Aufgrund der schalltechnischen
Wirkung ist eine Traufhéhe von mind. 7,00 m und eine Firsthhe von max. 11,50 m vorgesehen.

Durch die Anderungen soll eine zeitgeméRe, flexiblere und verdichtete bauliche Nutzung der Grundsti-
cke maglich werden.

Zwecke des Bebauungsplans

Zur  Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplanes wurden planungsrechtiiche und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen fur den unmittelbaren Geltungsbereich vorgenommen. Der
Anderungsbebauungsplan schafft die rechtlichen Voraussetzungen fur die ErschlieBung und
Nachverdichtung der Bebauung der im Geltungsbereich liegenden Bauflachen.

H:\Projekte\bph\Bph7018\BPL\Endfassung\BPH7018_Begr_0310.doc Seite 1 von 6



Ingenieurbiro for Bauwesen » Dipl.-Ing. (FH) Harald Miltner + Beratender Ingenieur « Am Stomenacker 1b « 76139 Karsruhe - Tel. (07 21) 8 62 32-10 m'LTN

Lage des Baugebiets/ Anderungsbereich

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 7,84 ha und liegt im Studwesten
von Philippsburg am ,Walthersee".

Der Anderungsplan entspricht im Wesentlichen dem Planbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
entlang des Oberfeldwegs und entlang des nérdlichen Seeufers. MaRgebend fur den Anderungsbereich
ist der Lageplan des Entwurfs des Bebauungsplans ,Oberfeld-Rohrstiicker 1. Bauabschnitt” in der Fas-
sung vom 21.04.2009 (Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung).
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Verfahren/ Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden

Der Bereich ist bereits im Wesentlichen bebaut bzw. grenzt an bebaute Gebiete. Das
Aufstellungsverfahren der B-Planénderung wird auf der Grundlage der am 01.01.2007 in Kraft
getretenen Novellierung des Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt. Angewandt wird der mit der
Novellierung neu eingefithrte § 13a BauGB, der fur sogenannte Innenentwicklungs-Bebauungspléne, die
Moglichkeit zur Aufstellung im beschleunigten Verfahren vorsieht. Mit der geplanten uberbaubaren
Grundstuicksflache von insgesamt ca. 0,4 ha liegt die mégliche tberbaubare Fléche weit unter dem fur
die Anwendung des § 13a BauGB zulassigen Schwellenwert von 2,0 ha. Die B-Plananderung erfullt die
hierfur in § 13a BauGB genannten Voraussetzungen. Damit finden fir dieses Aufstellungsverfahren
folgende Vereinfachungen Anwendung:

« Verzicht auf die friihzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB

« Verzicht auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

« Verzicht auf eine formliche Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie des Umweltberichtes nach
§ 2a BauGB

« Verzicht auf eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Der rechtskraftige Bebauungsplan wurde nicht aus dem FNP entwickelt. Der FNP ist im Wege der Be-
richtigung anzupassen (§ 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB).

Umweltpriifung (UP) und Umweltbericht (UB)

Bezuglich der Betroffenheit benachbarter FFH/Natura 2000 Gebiete hat eine Vorpriifung durch das Biro
arguplan, Karlsruhe stattgefunden. Dieses Gutachten liegt der Planfassung bei (Anlage 1). Im Ergebnis
liegt keine Betroffenheit vor, somit kann das Verfahren gem. § 13a durchgefiihrt werden.Im
vereinfachten Verfahren gem. §13 BauGB wurde von der Umweltpriifung nach §2 Abs.4 und von den
Angaben nach §3 Abs.2 Satz 2 BauGB abgesehen.

Fachplanungen/ Griinordnungsplan, Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Das bestehende Baugebiet ist bereits erschlossen und im Uberwiegend bebaut. Die neu geschaffenen
siidl. Grundstiicke werden tber das vorh. Wasser-/ Abwassernetz der Stadt erschlossen. Unbelastete
Niederschlagswésser sollen soweit maéglich versickert werden; falls dies nicht moglich ist, wird die
Benutzung von Zisternen vorgeschrieben. Damit soll das bestehende Abwassernetz entlastet werden.

Im Bereich des Walthersees wird in Zusammenhang mit dem Polder der Rheinschanzinsel auch in naher
Zukunft das planfestgestellte und genehmigte Pumpwerk erbaut. Flr die in Anspruch genommenen
Flachen (teilw. Biotop Nr. 1215) wurden ebenfalls im Planfestellungsverfahren Kompensations- und
AusgleichmaRnahmen festgelegt. Weitergehende MaBnahmen sind daher fir den tberplanten Bereich
nicht vorgesehen.

Die Erweiterung des Plangebiets auf den sidl. Flachen erfolgt in einem Bereich, der bereits durch die
planfestgestellte MaRnahme in Anspruch genommen wird und fir den AusgleichsmaBnahmen im
Planfeststellungsverfahren getroffen wurden. Somit ist der Eingriff bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. ware zulassig.

Mit Uberplanung der restl. vorhandenen Freiflachen in diesem Bereich soll das bestehende Baugebiet
_Oberfeld-Rohrstiicker 1. Bauabschnitt" nach Siiden abgerundet werden. Dies entspricht neben den
Grundsétzen der Nachverdichtung und vorrangigen Innenentwicklung auch dem allgem. Versténdnis
einer nachhaltigen Nutzung vorh. Ressourcen. Eingriffe an anderer Stelle (z.B. Aufienbereich) werden
damit vermieden. Mit der geplanten Bebauung soll beispielhaft die Nutzung regenerativer Energien
durch dezentrale alternative Energiekonzepte (solarthermische Anlagen, Fotovoltaik-Anlagen,
Warmepumpen, Blockheizkraftwerk) angeregt werden.

Die integrierten griinordnerischen Festsetzungen sind umsetzungsorientiert und beschranken sich im
wesentlichen auf die Sicherung der vorh. Uferrandbereiche und somit der Sicherung des Biotops 1215.

Immissionsschutz

Das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung vom 01. Dez. 2008 des IB Fischer, Karlsruhe liegt
dem B-Plan bei (Anlage 2). MaRgeblich fir die Bewertung ist die zu erwartende bzw. zulassige
Verkehrsbelastung hinsichtlich derbereits vorh. Nutzungen (bestehendes angrenzendes Wohngebiet am
Oberfeldweg). Damit kann die geplante Bebauung nérdl. der Kasernenstrae durchgefuhrt werden, wenn
die Orientierung der Wohn- und Aufenthaltsbereiche Richtung Norden bzw. die Ausbildung der
Aussenbauteile entsprechend DIN 4109 [9] (eventuelle mit Anordnung passiven Schallschutzes und Zu-
luftgeraten) erfolgt.
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Eigentumsverhéltnisse und Bodenordnung

Der neu iberplante Bereich liegt im Eigentum eines Eigentimers. Mit dem Bau des planfestgesteliten
Pumpwerks wird auch der siidl. Bereich des “Walthersees” neu geordnet (geplante Auffschuttungen und
Grundsttickseinteilung).

Fir die bauliche Nutzung in Bezug auf die Erstellung des Pumpwerks und benachbarter Flachen besteht
bereits eine notarielle Vereinbarung vom 14.02.2004 zwischen dem Land Baden-Warttemberg, vertreten
durch die Gewasserdirektion und dem Eigentimer, der Gemeinschaft Maria Walther & S6hne. Auszlge
mit Lageplénen liegen der Planbegriindung bei (Anlage 3).

Begriindung einzelner Festsetzungen
§ 9 Abs. 8 BauGB

Begriindung der gednderten Planungsrechtlichen Festsetzungen

Anpassung des Geltungsbereichs

Der geanderte Geltungsbereich wird im nérdl. Teil an den Bereich des B-Plans ,Oberfeld-Rohrstiicker 2.
Bauabschnitt* angepasst. Damit entfallen bisher einbezogene Grundstiicke nordlich der Stralle "Am
Walthersee”. Der entfallende Bereich grenzt als “Abstandsgrin” direkt an den Friedhof. Eine bauliche
Nutzung ist nicht vorgesehen.

Im stdl. Bereich erfolgt die Anpassung an die Grenze zur Kasernenstralle, bzw. somit auch an der
Erganzungsbebauung, mit der das Baugebiet nach Siden abgerundet werden soll. Der bisherige
Geltungsbereich orientierte sich an notwendigen Abstandsflachen fur eine damals geplante
Bundesstral®e. Diese Planung ist iberholt.

Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen

Mit den geanderten Festsetzungen soll die flexiblere bauliche Nutzung der Grundstiicke, bzw. eine
Genehmigungsfahigkeit entsprechend den tatsschlich vorh. Gegebenheiten, erméglicht werden. Die
grinordnerischen Festsetzungen sind umsetzungsorientiert und beschréanken sich im wesentlichen auf
die Sicherung des Bestands.

Anzahl der Wohnungen
Die Anzahl der Wohnungen wird auf max. 2 pro selbstandigen Gebaude begrenzt und ist damit
gegeniiber der vorhandenen Nutzung vertraglich.

Siidl. Erweiterungsbereich:

Im WA 2 (Doppelhausbebauung) soll die Bebauung hinsichtlich Wandhéhen (WH) und Firsthéhen (FH)
der nérdl. angrenzenden Wochenendhausbebauung angepasst werden: WH bis max.5,0 m, FH bis max.
10,0 m.

Im WA 3 (Hausgruppe an der Kasernenstr.) ist die vorgeschlagene Mindest-Wandhohe auch von der
schallschutztechn. Wirkung vorgegeben: WH mind. 7,0 m (vorgeschlagene Festsetzung: 7,2m), FH bis
max. 11,5m.

Die Hohe der Bebauung liegt damit unter der vorh. Bebauungshéhe siidl. der Kassernenstrale und
orientiert sich an den aktuellen Festsetzungen zum kirzlich ge&nderten benachbarten B-Plan Oberfeld-
Rohrstiicker 2. Bauabschnitt".

Die festgesetzte Hohe der Grenzgaragen geht Uber das Ubliche MaRe der Priviligierung von
Grenzbebauungen hinaus und ergibt sich aus der techn. Notwendigkeit (Hochwasserschutz) der
zusatzlichen Aufbauten fir die elektrischen Steuereinheiten des Pumpwerks.

Auffschiittungen, Erweiterung der siidl. Grundstiicksflachen

Die Aufschittungen sind erforderlich in Zusammenhang mit der Erstellung des planfestgestellten
Pumpwerks “Walthersee”. Die so entstehenden Restflachen ermdglichen zusétzlich eine baulichen
Nutzung. Mit der Bebauung soll erst nach Erstellung des Schépfwerks begonnen werden.
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Begriindung der Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Die Festsetzungen orientieren sich an aktuellen gestalterischen Festsetzungen der Stadt Philippsburg
zum kiirzlich geanderten benachbarten B-Plan Oberfeld-Rohrstiicker 2. Bauabschnitt",

Anzahl der Stellplitze
Anlass fur die Erhdhung der Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen ist der bereits heute bestehende enge 6ffentliche
Verkehrsraum.

Festgesetzt wird hier eine Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen auf zwei Stellplatze fir jede
Wohneinheit tber 50 m? wobei gefangene Stellplatze mit 0,5 angerechnet werden. Damit soll einer
weiteren Verlagerung der notwendigen Stellplatze bzw. der Verlagerung des ruhenden Verkehrs in den
offentlichen Stralenraum Einhalt geboten werden. Deshalb sollen die notwendigen Stellplatze in solcher
Zahl hergestellt werden, wie sie fiir die ordnungsgeméfe Nutzung der Anlage ausreichend ist.

Bereits heute ist der 6ffentliche Verkehrsraum im Baugebiet stark in Anspruch genommen. Eine weiteren
Zunahme parkender Fahrzeuge im 6&ffentlichen Verkehrsraum soll daher vorgebeugt werden, damit der
Verkehrsfluss insbesondere im Oberfeldweg, welcher als Hauptzufahrtsstrasse fiir den Friedhof und die
benachbarten Wohngebiete dient, nicht beeintrachtigt wird. Eine Regelung durch Halteverbote oder
&hnliche Mafnahmen ist, insbesondere im Bereich des Oberfeldweges nicht sinnvoll, da mit derartigen
Malnahmen dem &ffentlichen standigen Bedarf und zeitweiligen Mehrbedarf an Parkflachen nicht
Rechnung getragen werden kann, soweit ein zusatzlicher Parkdruck durch die Bewohner des Gebiets
entsteht. Die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung ist auch deshalb angezeigt, da eine Verlagerung des
ruhenden Verkehrs in den offentlichen StraRenraum dem Charakter einer hochwertigen und grof3ziigigen
Gestaltung des Wohngebiets widersprechen wirde. Aufgrund dieser Erwdgungen Uberwiegen die
Argumente fur die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung die Nachteile der damit einhergehenden
Verpflichtung. Hinzu kommt, dass das Wohngebiet an den o&ffentlichen Verkehr nur maRig
angeschlossen ist, so dass mit einem erhéhten Bedarf an Kraftfahrzeugen im Gebiet zu rechnen ist.Die
Stadt Philippsburg hat bei dieser Festsetzung die negativen Erfahrungen aus anderen Baugebieten mit
beriicksichtigt. Eine zu geringe Zahl von Stellplatzen auf den eigenen Grundstiicken fihrt nur zu einer
Verlagerung der Problematik in den éffentliche Stral3enraum.

Riickhaltung von Niederschlagswasser
Unbelastete Niederschlagswésser sollen soweit méglich versickert werden; falls dies nicht méglich ist,

wird die Benutzung von Zisternen vorgeschrieben. Damit soll das bestehende Abwassernetz entlastet
werden.

Stadtebauliche Flachenstatistik

Gesamtfliche des Anderungsbereichs: 7,84 ha
Die Flachen des Plangebiets verteilen sich auf folgende Nutzungen:

Nutzung der Flache: Teilflache: Flache:
Bauflachen (WA): 1,25 ha
Bauflachen (vorh.) 1,08 ha

Bauflachen (neu) 0,17 ha

Verkehrsflache (vorh.) 0,15 ha
Griinflachen incl. Seeufer: 1,99 ha
See (Wasserflache): 441 ha
Versorgungsflachen (Pumpwerk): 0,04 ha
Gesamtfldche: 7,84 ha

Mit einer Uberbaubaren Grundstiicksflache von ca. 0,4 ha liegt die magliche Uberbaubare Flache weit
unter dem fir die Anwendung des § 13a BauGB zulassigen Schwellenwert von 2,0 ha.
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Auswirkungen der Planung/Kosten
Durch die Plandnderung entstehen der Stadt keine Kosten. Die Kosten des Anderungsverfahrens tragt
der Grundstiickseigentiimer bzw. VVorhabenstrager.

Sonst. Hinweise

Hochwasserschutz: Der Planbereich liegt im Katastrophenfall in der HW-Linie (NN+ 100,5 m) von
Philippsburg. Somit sind entsprechende Vorkehrungen zum Schutz tiefer liegender Bauteile und techn.
Anlagen zu beachten bzw. zu empfehlen (Hinweise Ziff 2.12).

Brandschutz: Die Léschwasserentnahme ist durch Zugangsmdoglichkeiten zum See weiterhin gesichert.

us, Biirgermeister

Anlagen: 1- Natura 2000- Vorprifung
2- Schalltechnische Untersuchung
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