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Satzung
lber den 2. Anderungsbebauungsplan
»Oberfeld-Rohrstiicker 2. Bauabschnitt”

der Stadt Philippsburg

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. S. 2414), in der Fassung der letzten Anderung, i. V. m. § 4 Gemeindeord-
nung (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GVBI. S. 582), in der Fassung der letzten Anderung hat
der Gemeinderat der Stadt Philippsburg in 6ffentlicher Sitzung am 01.02.2011 folgende Satzung
beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzun-
gen des 2. Anderungsbebauungsplanes ,Oberfeld-Rohrstiicker 2. Bauabschnitt* i.d.F. vom
01.02.2011.

§2
Bestehende Vorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die seither innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches bestehenden Vorschriften aufgehoben.

§3
Bestandteile der Satzung

Der Anderungsbebauungsplan besteht aus den
« zeichnerischen Festsetzungen i. d. F. vom 01.02.2011 und den
* textlichen Festsetzungeni. d. F. vom 01.02.2011.
Dem Plan beigefugt ist die Begrindung.

§4

Inkrafttreten

Dieser Anderungsbebauungsplan tritt mit seiner ortsublichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB)

Stadt Philippsburg, den.Q.«S ..OZ‘ZO M

Mdrtds, Blurgermeister
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Stadt Philippsburg

2. Anderung des Bebauungsplans ,,Oberfeld-Rohrstiicker 2. Bauabschnitt*
Endfassung: 01.02.2011

Rechtsgrundlagen

ow

®© m m ©

T T

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der letzten Anderung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der letzten Anderung.
Plandarstellung nach Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV90) sowie die Anlage
zur PlanzV90, in der Fassung der letzten Anderung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der letzten Anderung.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) in der Fassung der letzten Anderung.
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der Fas-
sung der letzten Anderung.

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,

Gerausche, Erschitterungen, und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung der letzten Anderung.

Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG) in der Fassung der letzten Anderung.
Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der
Landschaft und tGber die Erholungsvorsorge in der freien Landschaft - NatSchG) in der
Fassung der letzten Anderung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der letzten An-
derung.

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz - DSchG) in der Fas-
sung der letzten Anderung.

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung der letzten Anderung
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1.1

12

1.3

1.4

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 (1) BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BauGB

1.1.1 Allgemeines Wohn-
gebiet
Ausnahmen
§ 4 BauNVO

112 Nebenanlagen

§ 14 (1) BauNvVO

Bauweise, (iberbaubare
Grundstiicksflachen

§ 9 (1) 2 BauGB u. §§ 22 u.

23 BauNVO

1.2.1 Offene Bauweise

1.2.2 Stellung baulicher
Anlagen

Grundstlicksteile, die von
der Bebauung freizuhalten
sind

§ 9 (1) 10 BauGB

1.3.1 Sichtwinkel

Flachen fur Stellplatze und
Garagen mit ihren Zufahr-
ten

§ 9 (1) 4 BauGB

14.1 Stellplatze

Ausnahmen nach § 4 (3) 1-5 BauNVO, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, sind geman § 1
(6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher nicht zulassig.

Nebenanlagen durfen eine Grundflache von max. 8 m? und
eine Hohe von 2,50 m nicht Uberschreiten.

Offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO mit Grenzab-
stand. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser gem. der
Festsetzung im Planteil.

Die Firstrichtung der Hauptgebaude ist, soweit im Plan nicht
anders dargestellt, parallel oder senkrecht zur anbaubaren
Stralle festgesetzt.

Die Sichtfelder an den Straleneinmiindungen sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher, Hecken und Einfriedigungen dirfen eine Hohe
von 0,7 m Gber Fahrbahn nicht Giberschreiten.

Stellplatze sind, soweit nicht ausgewiesen, nur innerhalb der
durch Baugrenzen festgelegten Uberbaubaren Grundstiicks-
flache sowie im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie
und Baugrenze (Vorgarten) sowie im seitlichen Bauwich zu-
lassig.
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142 Garagen und Uber-
dachte Stellplatze

1.5 Pflanzgebot, Pflanzbindung
§ 9 (1) 25 BauGB

1.5.1 Anpflanzungen im
WA

1.5.2 Dachbegrinung

15.3 Bestandsschutz fur

Baume
§ 9 (1) 25b BauGB

154 Erhaltung von Bau-
men und Strauchern

155 Pflanzqualitat

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, den darge-
stellten Flachen und in den seitlichen Bauwichen zugelassen.

Zwischen Garagen und StralRen- bzw. Gehwegbegrenzungs-
linie muss bei einer Senkrechtaufstellung (d.h. auf der Zu-
fahrtseite) ein Mindestabstand von 5,0 m eingehalten wer-
den.

Ausnahmsweise kann der vorgenannte Abstand reduziert
werden:

« Bei elektrischem Torantrieb mit Fernsteuerung 1 m,
+ bei iberdachten Stellplatzen (Carports) 1 m,

wenn sichergestellt ist, dass keine Behinderung des Stra-
Renverkehrs stattfindet (z.B. bei elektrischem Torantrieb mit
Fernsteuerung).

Bei einer Neubebauung sind zur moglichst weitgehenden
Minderung der Beeintrachtigung des Naturhaushaltes mind.
40 % der Grundstlicksflache zu begriinen bzw. soweit mog-
lich die vorhandene Begriinung zu erhalten. Je angefangene
200 m? Grundstiicksflache ist mind. ein mittel- bis groRkroni-
ger, standortgerechter, einheimischer Laubbaum zu pflanzen.
Zulassig sind Baume der beigeflgten Artenliste. Wenn nach-
barrechtliche Abstandsvorschriften dem oben genannten
Pflanzgebot entgegenstehen, missen ersatzweise fir einen
Baum mind. 10 Straucher entsprechend der beigefiigten Ar-
tenliste gepflanzt werden.

Flachdacher sowie Dachflachen mit einer Neigung bis zu 20°
sind extensiv mit einheimischen Trockenrasengesellschaften
zu begriinen (siehe beigefugte Artenliste).

Alle Bdume im Geltungsbereich, die einen Stammdurchmes-
ser von mehr als 0,20 m aufweisen (gemessen in 1 m Héhe)
und nicht in einem Baufenster bzw. 5 m Abstand zum Bau-
fenster stehen, genielen Bestandsschutz und sind zu pfle-
gen und zu erhalten. Dies gilt auch fiir Baume, die nicht ein-
zeln als erhaltenswert gekennzeichnet sind.

Die als erhaltenswert festgesetzten Baum- und Strauchbe-
stdnde sind wahrend der Bauausfiihrung besonders zu
schitzen und danach dauernd zu erhalten (vgl. Richtlinien
zum Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von
Baustellen).

Die Qualitat der geforderten Pflanzen muss den zur Zeit der
Durchfuhrung jeweils gultigen "Gutebestimmungen" fur
Baumschulpflanzen der FLL (= Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung - Landschaftsbau e.V.) entsprechen.
Qualitats- und GréRenmerkmale:

- Laubbdume, mind. 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 18
cm
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156

157

158

1.5.9

Pflanzbindung als
Schutzzone des

Biotops Nr. 1218
§ 9 (1) 25a BauGB

Streuobstwiesen

Fassadenbegriinung
Garagen

Eingriinung der
Larmschutzwand

1.6 Vorkehrungen gegen
schéadliche Umwelteinwir-

kungen
§ 9 (1) 24 BauGB

161

16.2

1.6.3

164

Schallschutz durch
Schallddmmung von
Aulenbauteilen

Schallschutz durch
Berucksichtigung bei
der Grundrissgestal-
tung

Larmschutzfenster
bei Schlafraumen

Larmschutzwand

- Straucher mind. 2x verpflanzt, mind. 60 - 80 cm hoch

Die mit der Pflanzbindung “SZB“ ausgewiesenen Flachen
sind zum Schutz des angrenzenden Biotops mit einem dicht
bewachsenen Gehélzstreifen aus einheimischen, standortge-
rechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen (siehe beige-
fugte Artenliste).

Die mit "SOW" bezeichneten Fldchen sind als Streuobstwie-
sen mit lokalen Obstsorten zu bepflanzen und zu pflegen.

Die Fassaden von Garagen sind entlang der Bahnlinie mit
Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Larmschutzwand entlang der Bundesbahnstrecke ist mit
Kletterpflanzen zu begriinen (siehe beigefugte Artenliste).

Mit Rucksicht auf die Spitzenpegelbelastung bei Stellplatzen
in der unmittelbaren Nachbarschaft wird flachendeckend
Larmpegelbereich Il festgesetzt. Die ermittelten Werte gelten
fur die 1armzugewandten Gebaudeseiten. Nach der DIN 4109
Abs. 5.5.1 sind an den larmabgewandten Gebaudeseiten
ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung 5 dB(A)
und bei geschlossener Bebauung und Innenhéfen 10 dB(A)
geringere Werte zu erwarten.

Zur Festlegung der erforderlichen Schalldammung der Au-
Renbauteile bei Einwirkung von AuBenlarm sind die Werte
der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise) zugrunde zu legen.

Wohn- und Schlafrdume im 1. Obergeschoss sowie im
Dachgeschoss sind an der von der Larmquelle der Bahnlinie
abgewandten Seite anzuordnen.

Entlang der Bahnlinie sollten wegen einer starkeren Belas-
tung wahrend der Nachtstunden zumindest an Schlafraumen
Fenster der Schutzklasse Ill verwendet werden.

An den Grundstiicksgrenzen entlang der Bahnlinie ist, sofern
keine Garagen errichtet wurden, eine Larmschutzwand mit
einer Héhe von 2,75 m Uber StraRenniveau zu errichten.
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1.7 Hbhenlage baulicher Anla-
gen
§ 9 (2) BauGB und § 18 BauNVO

1.7.1 Hoéhenlage Erdge- Die Hoéhenlage des ErdgeschossfulRbodens wird mit min.
schossfulRboden 0,50 m und. max. 1,00 m Uber der Stral3e festgelegt. Als Be-
zugspunkt gilt die Hinterkante Gehweg in der Mitte des Ge-

baudes.

172 Ho6henlage Firstund Die max. First- und Traufhéhe wird durch die im Plan ange-
Traufe gebenen MaRe festgelegt.
Als Bezugspunkt fir die Firsthéhe gilt die Hinterkante Geh-
weg in der Mitte des Gebaudes.
Die Traufhéhe wird gemessen von der FuRbodenoberkante
Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut.
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2. Hinweise

2.1 Mutterboden Bei allen Bauvorhaben sind Mutterboden (Oberboden) und
Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wieder-
verwertung zuzufthren und getrennt zu lagern. Mutterboden
darf nicht mit Unterboden gemischt oder verdeckt werden (§
4 BodSchG, § 202 BauGB).

22  Lagerungvon Erd-  Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Boden-
aushub funktion nach § 1 BodSchG gewahrleisten (Schitthéhe max.
2,0 m, Schutz vor Vemassung). Es sind ordnungsgemalie,
zugelassene und betriebene Zwischenlager fur Erdaushub,
maoglichst im Plangebiet, zu benutzen.

23 Bodenverdichtung In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natirliche Bo-
denstruktur vor erheblichen und nachteiligen Veranderungen

zu schitzen.
24 Bodenverunreini- Falls im Zuge der weiteren Planungen bzw. bei Bauarbeiten
gung Hinweise oder konkrete Anhaltspunkte auf Bodenverunreini-

gungen (ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemis-
sionen, z.B. Mineraléle, Teer 0.4.) oder verunreinigtes Grund-
oder Niederschlagswasser entdeckt oder sonstige Auffallig-
keiten festgestellt werden, so ist unverziglich das Land-
ratsamt Karlsruhe -Umweltamt- zu informieren (Tel.:
0721/9366522). Weitere MaRnahmen (mdgliche Erkundung,
Sanierung oder Uberwachung nach § 9 (2) und § 10
BBodSchG) sollten im Vorfeld mit dem Landratsamt -
Umweltamt- abgestimmt werden.

25  Funde und Fund- Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die Er-
platze schlieBungsmalnahmen, hat der Bautrdger / Bauherr die

ausflhrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, rechtzeitig
den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofemn
notwendig, Uberwacht werden kénnen.
Sollten bei der Durchfihrung der vorgesehenen Arbeiten
archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
diese umgehend dem zustdndigen Landesdenkmalamt Ba-
den-Wurttemberg, Archéologische Denkmalpflege, zu mel-
den. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unbe-
rihrt zu lassen, wenn nicht das Landesdenkmalamt einer
Verkurzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchQG).
Die Absadtze 1 und 2 entbinden den Bautrdger/Bauherren
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber
dem Landesamt fir Denkmalpflege.

Auf die Bestimmungen des (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

26  Erschutterungen Bei der Bauausfuihrung ist auf die durch den Bahnverkehr
durch Bahnverkehr  evtl. entsehenden Erschitterungen zu achten.

20 Lampen Empfohlen werden Natriumdampf- Niederdrucklampen (oder
vergleichbare Leuchten hinsichtlich einer geringen Attraktivi-
tat fur Insekten usw.).
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28  Niederschlagswas- Im Zusammenhang mit der Rickhaltung von Niederschlags-
ser wasser wird auf das Merkblatt “Versickerung von Nieder-
schlagswasser Uber die belebte Bodenzone* des Land-
ratsamtes Karlsruhe hingewiesen.
Far die Einleitung von Niederschlagswasser in den See sind
die Bestimmungen des Wassergesetzes fir Baden-
Wirttemberg (WG) zur Abwasserbeseitigung, insbesondere
zur wasserrechtlichen Genehmigung von Abwasseranlagen,
zu beachten.

29 Umgang mit was- Sofern als Brennstoff Heiz6él verwendet werden soll, ist bei
sergefahrdenden der Aufstellung oder Einbau und beim Betrieb von Anlagen
Stoffen zur Lagerung und zum Befllen von Heizdl die Vorschriften

das Bundes (§ 19 g - | WHG) und des Landes Baden-
Wirttemberg (§ 25 WG und VAwS) in der jeweils giltigen
Fassung zu beachten. Neben den zu beachtenden baulichen
Anforderungen sind auch einmalige und wiederkehrende
Prufpflichten fur solche Anlagen gegeben.

210 Kriminalpraventive  Auf die Mdglichkeit der Information bei den kriminaltechni-
Malnahmen schen Beratungsstellen weisen wir in Bezug auf kriminalpra-
ventive Mallnahmen hin.

211 Geotechnik Eine objektbezogene Baugrundberatung wird empfohlen.

212 Katastrophenhoch-  Das Plangebiet befindet sich laut Regionalplan Mittler Ober-
wasser rhein in einem im Katastrophenfall Gberschwemmungsge-

fahrdeten Bereich (Dammbruchszenario des Rheins). In die-
sem Fall wird ein Anstieg der Hohe des Wasserspiegels auf
das Niveau von ca. 100,50m .NN. erwartet.
Auf der Grundlage von Erfahrungswerten kann davon ausge-
gangen werden, dass im Katastrophenfall R&ume unterhalb
der ErdgeschossrohfuBbodenhéhe Uberflutet werden kénn-
ten. Es wird darauf hingewiesen, dass fur Wohnzwecke ge-
nutzte Raume unterhalb dieser Linie im Katastrophenfall ge-
fahrdet sind. Bei der Gestalt der Gebaude und der techni-
schen Anlagen, insbesondere Heizo6ltanks sind diese Bedin-
gungen zu beachten, um eine mégliche Gefahr bei Hoch-
wasser zu vermeiden. Entsprechende nachtragliche Auflagen
entsprechend der Vaws sind nicht ausgeschlossen (vgl. auch
Hinweise: Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen). Es sei
an dieser Stelle auf die kostenlosen Broschiiren des Bun-
desministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung ver-
wiesen (aktuell erhaltlich mit Stand Febrar 2006): Hochwas-
serschutzfibel Bauliche Schutz - und VorsorgemaRnahmen in
hochwassergefahrdeten Gebieten. Diese ist auch digital ver-
fugbar im Internet unter der Adresse:
http://www.bmvbs.de/Anlage/original_953503/Hochwasser-
schutzfibel. pdf.
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213 Hinweise zu Aufful-
lungen

214 Gewasserdkologie

215 Gewasserschutz/
Wasserversorgung

Werden im Rahmen von Verfillungen, Auffillungen und
Gelandemodellierungen die Verwertung (das Auf- und Ein-
bringen) von aufbereiteten mineralischen Bau- und Ab-
bruchabféllen (Recyclingmaterial) oder Béden vorgesehen,
so sind die in Baden-Wurttemberg gultigen technischen
Hinweise

= Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg
.Vorlaufige Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyc-
lingmaterial* vom 13.04.2004,

= Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-
Whurttemberg fur die Verwertung von Abfall eingestuftem
Bodenmaterial, 14.03.2007, Az. 25-8980.08M20 Land/3

Zzu beachten.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
(z.B. gartnerische Nutzung) sind die Vorsorgewerte der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die
Zuordnungswerte 0 (Z 0) der vorgenannten Verwaltungs-
vorschrift flir Bodenmaterial einzuhalten.

Fur wesentliche Umgestaltungen von Gewassern, fir not-
wendige Uberbauungen mittels Briicken oder Stegen sowie
fur die Errichtung von sonstigen Anlagen an Gewassern
sind zuvor separate Wasserrechtsverfahren durchzufihren.
Festsetzungen in Bauleitplanungen ersetzen nicht die er-
forderlichen Planfeststellungen gemaR § 64 bzw. Geneh-
migung nach § 76 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg.

Im Planungsgebiet sind geringe Flurabstédnde zwischen
Gelandeoberkante und Grundwasserspiegel / ist Schicht-
wasserabfall zu erwarten. Die Bericksichtigung der
Grundwasserverhéltnisse ist Planungsaufgabe des Archi-
tekten. Anfragen zu Grundwasserstanden kénnen schrift-
lich, per Fax oder per E-Mail an das Regierungsprasidium
Karlsruhe gerichtet werden: Regierungsprasidium Karlsru-
he, Abteilung 5, Referat 53.2, Landesbetriebe Gewasser,
Dienstsitz Freudenstadt, Stuttgarter Strale 61, 72250
Freudenstadt, Telefon: (0 74 41) 91 48 057, Fax: (0 74 41)
91 48 099, E-Mail: johannes.ruoff@rpk.bwl.de.

Fur eine eventuell erforderliche Grundwasserhaltung ist
rechtzeitig vor Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landrats Karlsruhe, Amt fur Umwelt und Arbeits-
schutz, zu beantragen.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen
bzw. Erdwarmegewinnungsanlagen bedirfen einer was-
serrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist
frihzeitig beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt
und Arbeitsschutz zu erfragen.
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Artenliste (nur unagiftige Pflanzen)

GroRe Laubbidume (20m - 30m)

Feldulme
RoRkastanie
Rotbuche
Sandbirke
Sommerlinde
Spitzahorn
Stieleiche
Winterlinde

Ulmus carpinifolia
Aesculus hippocastanum
Fagus sylvatica

Betula pendula

Tilia platyphyllos

Acer platanoides
Quercus robur

Tilia cordata

MittelgroBe Laubbdume (10m - 20m)

Eberesche/VVogelbeere
Feldahomn

Hainbuche

Echte Mehlbeere
Kulturbirne
Traubenkirsche
Vogelkirsche

Walnuss

Wildapfel

Wildbirne

Striaucher

Berberitze
Brombeere
Essig-Rose
Felsenbirne
Hartriegel
Haselnuss
Himbeere
Hundsrose
Kornelkirsche
Sanddorn
Schlehdorn
Schwarze Johannisbeere
Schwarzer Holunder
Weinrose

Weilkdorn

Wolliger Schneeball

Sorbus aucuparia
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aria
Pyrus communis
Prunus padus
Prunus avium
Juglans regia
Malus sylvestris
Pyrus pyraster

Berberis vulgaris
Rubus fruticosus
Rosa gallica
Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
corylus avellana
Rubus idaeus

Rosa canina

Cornus mas
Hippophae rhamnoides
Prunus spinosa
Ribes nigrum
Sambucus nigra
Rosa rubiginosa
Crataegus monogyna
Viburmum lantana
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Kletter-, Klimm-, Rank-, und Schlingpflanzen

Knéterich Polygonum aubertii
Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Waldrebe Clematis vitalba
Wilder Wein Parthenocissus inserta
Dachbegriinung

Aufrechte Trespe Bromus erecus
Federnelke Dianthus plumarius
Feldthymian Thymus serpylium
Fingerkraut Potentilla

Gemeiner Hornklee Lotus corniculatis
Gemeines Sonnenréschen Helianthenum nummularium
Glockenblume Campanula rotundifolia
Graslilie Anthericum liliago
Hufeisenklee Hippocrepsis comosa
Kalkaster Aster amellus
Katzenpfétchen Antennaria dioica
Kleines Habichtskraut Hieratium

Koénigskerze Verbascum
Kreuzenzian Gentiana cruciata
Kuchenschelle Pulsatill vulgaris
Milchstern Ornithogalum

Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre
Traubenhyazinthe Muscari racemosum
Wundklee Anthyllis vulneraria
Zarter Lein Linum tenuifolium

Das Anpflanzen von Koniferen sollte unterbleiben.
Es sollten einheimische Pflanzen verwendet werden.

g
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Satzung
uber die ortlichen Bauvorschriften
fiir das Gebiet des 2. Anderungsbebauungsplanes
»Oberfeld-Rohrstiicker 2. Bauabschnitt®

der Stadt Philippsburg

Nach § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der letzten Ande-
rung i. V. m. § 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der letzten
Anderung hat der Gemeinderat der Stadt Philippsburg in &ffentlicher Sitzung am 01.02.2011
folgende ortliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
§ 74 Abs. 6 LBO i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB

Far den réaumlichen Geltungsbereich dieser Satzung sind die zeichnerischen Festsetzungen
des 2. Anderungsbebauungsplanes ,Oberfeld-Rohrstlicker 2. Bauabschnitt* i.d.F. vom
01.02.2011 mafRgebend.

§2
Bestehende Vorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die seither innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches bestehenden Vorschriften aufgehoben.

§3
Ordnungswidrigkeiten
§ 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO

Ordnungswidrig handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften dieser Satzung vorsatzlich oder fahr-
l&ssig zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften kénnen gem. §

75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe bis zu 100.000 €
geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Philippsburg, den.03.02. 2011
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Stadt Philippsburg

2. Anderung des Bebauungsplans ,,Oberfeld-Rohrstiicker 2. Bauabschnitt*

Endfassung: 01.02.2011

1.  Ortliche Bauvorschriften
§ 74 und § 75 LBO

1.1 AuBere Gestaltung bauli-

cher Anlagen
§ 74 (1) 1 LBO

1.1.1 Dachform Einzel-
haus

1.1.2 Dachform Doppel-
haus

1.1.3 Dachform Garagen

114 Dachneigung

1.1.5 Dachdeckung

1.1.6 Dachaufbauten,
Dachgauben

Satteldach, Pultdach oder Walmdach.
Bei in der Baumasse untergeordneten Gebaudeteilen sind
auch Flachdacher zugelassen.

Satteldach oder Pultdach.

Bei in der Baumasse untergeordneten Geb&udeteilen sind
auch Flachdacher zugelassen.

Doppelhaushélften sind mit derselben Dachform, Dach-
neigung und Firstrichtung zu errichten.

Flachdach, Pultdach, Satteldach

20° - 40°
Gebaude, die an der Grenze zusammengebaut sind, sind
mit derselben Dachneigung und Firstrichtung zu errichten.

Ziegelrot, rotbraun, grau, anthrazit

Unbeschichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink oder Blei
erhéhen den Gehalt der Schwermetalle im Dachflachen-
abfluss und sind deshalb nicht zulédssig. Dies gilt nicht fur
Bauteile an Dachaufbauten, da hier nur geringfligige Ma-
terialmengen zur Verwendung kommen.

Auf die Bestimmungen der Rechtsverordnung des UVM
vom 22.03.1999 Uber die dezentrale Beseitigung von Nie-
derschlagswasser wird hingewiesen.

Die Gesamtlange von Dachgauben darf nicht mehr als 1/2
der Gebdaudelange betragen. Gauben missen vom Ort-
gang einen Abstand von mind. 2,0 m, vom First einen Ab-
stand von mind. 3 Dachziegelreihen einhalten ( mind. je-
doch 0,80 m).

Die Hohe Oberkante Gaube in Fensterflucht darf max.
1,00 m unter dem First erreichen.

Dacheinschnitte sind allgemein zuldssig. Es gelten die
oben genannten Langenbeschrankungen.
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1.2 Anlagen flr Nieder-

schlagswasser
§ 74 (3) 2 LBO

121 Rickhaltung von
Niederschlagswas-
ser

1.22 Ausfuhrung von pri-
vaten Stellflachen
und sonstigen befes-
tigten Flachen

1.3 Einfriedigungen
§ 74 (1) 3LBO

1.3.1 Gestaltung der Ein-
friedigung

1.4 Stellplatzverpflichtung
§ 37 (1) LBO

141 Anzahl der Stellplat-
ze

Zur Retention auf den privaten Grundsticken ist anfallen-
des Dachwasser zu versickern oder in einer kombinierten
Retentions- und Brauchwasserzisterne zu sammeln. Das
Fassungsvermégen der Retentionsanlagen muss mindes-
tens 30 l/gm Dachflache betragen. Die Nutzung des Was-
sers kann z. B. zur Gartenbewdasserung, aber auch mit
getrennten Hauswasserkreisldufen zur Toilettenspulung
genutzt werden. Die Zisternen sollten so bemessen wer-
den, dass der Speicherraum fir Brauchwasser mindes-
tens 3,00 m' und zuséatzlich ein zwangsentleertes spezifi-
sches Volumen von 3,00 m? betragt (Retentionsanteil).
Eine Schwimmerdrossel muss sicherstellen, dass der Ab-
fluss maximal 0,05 I/s betragt. Der Uberlauf der Zisterne
sowie das zeitverzogert abzuleitende Oberflachenwasser
kann in den hierfur vorgesehenen Mischwasserkanal ein-
geleitet werden. Der Notuberlauf der Zisterne ist ebenfalls
an den Kanal anzuschlieRen.

Das spezifische Volumen des geforderten Retentionsan-
teils der Zisternen kann um den begriinten Dachanteil
reduziert werden, wenn das Dach mit einer Mindestsub-
stratdicke von 10 cm begriint wird.

Die privaten Stellflachen, Wege, Zufahrten und sonstigen
befestigten Flachen (z.B. Carports) sind wasserdurchlas-
sig anzulegen, so dass mind. 50 % des Oberflachenwas-
sers versickern kann (z.B. Oko-Pflaster mit mind. 3 mm
Rasenfugen, Rasengittersteine usw.).

In den Baugebieten ist gegen die éffentlichen Verkehrsfla-
chen eine durchlassige Einfriedigung bis 0,80 m, an den
Gibrigen Grenzen bis 1,20 m Gesamthéhe und einem Bo-
denabstand von 0,20 m zulassig. Hecken sind auler ge-
gen die offentliche Verkehrsflache bis zu einer Héhe von
1,50 m zuldssig. Sockel sind nicht zulassig.

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen gemaR § 74 (2)
2 LBO wird auf 2 fur jede Wohneinheit iber 40 m* Wohn-
flache erhoht. Gefangene Stellplatze werden mit 0,5 an-
gerechnet.
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1.5 Ordnungswidrigkeiten
§ 75 LBO

15.1 Ordnungswidrigkei- Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den
ten Festsetzungen der hiermit nach § 74 LBO erlassenen,
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Stadt Philippsburg, den@502204/1
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Stadt Philippsburg
Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Oberfeld-Rohrstiicker 2.

Bauabschnitt” im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Rechtliche Grundlage

Gemal § 1 Abs. 1 ff. BauGB ist die Aufgabe der Bauleitplanung die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in der Gemeinde nach Mallgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten.

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen oder zu &ndern, sobald und soweit dies fur die
stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist. Aus diesem Grund beschlieit der Gemeinderat
in seiner Sitzung am 23.11.2010 die Anderung des Bebauungsplanes.

Ziele des Bebauungsplans
Der rechtskréftige Bebauungsplan ,Oberfeld-Rohrstiicker 2. Bauabschnitt’ wird nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan fur den Innenbereich im beschleunigten Verfahren geéndert.

Der 1. Anderungsbebauungsplan "Oberfeld-Rohrstiicker, 2. Bauabschnitt" ist seit 27. Nov. 2007
rechtskraftig. Gegenstand der 1. Anderung war die Korrektur ungiinstiger Grundstiickszuschnitte und
damit verbunden die Anderungen von Baufenstern bzw. zusétzliche Ausweisung von Stellplatzen.
Grundzuge der Planung waren nicht bertihrt.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flache des rechtskraftigen B-Plans (ca. 2,0
ha). Das Gebiet ist erschlossen und grofitenteils bebaut.

Durch die 2. Anderung soll insbesondere zukiinftig eine flexiblere bauliche Nutzung (z.B. bei EH-
Bebauung) der geteilten Grundstiicke (ehem. Fist. 3205 und 3206) moglich werden. Die gednderten
Festsetzungen orientieren sich teilweise auch an den neueren im Gebiet “Oberfeld-Rohrstiicker 1. BA”
(z.B. Festsetzungen zu Garagen, Zulassung Pultdacher).

Grundsatzlich soll aber das vorh. MaRl der Bebaubarkeit nicht wesentlich geéndert werden. Die
Anderungen im Einzelnen beinhalten:

Planzeichnung:

- Anpassung einzelner Baufenster (Geb&ude und Garagen)
» Anpassung der GRZ Obergrenzen (0,3 bzw. 0,35)

Planungsrechtliche Festsetzungen:

« Geanderte Festsetzungen zu Garagen und Stellplatzen

Ortliche Bauvorschriften:

» Zulassung von Pultdachern
« Dachdeckung zusatzlich in den Farben grau bis anthrazit

Durch die Anderungen soll eine zeitgeméaRe, flexiblere bauliche Nutzung der Grundstiicke moglich
werden.

Zwecke des Bebauungsplans

Zur  Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplanes wurden planungsrechtliche und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen flr den unmittelbaren Geltungsbereich vorgenommen. Der
Anderungsbebauungsplan  schafft die rechtlichen Voraussetzungen fur die Nachverdichtung
(Grundstiicksteilung ehem. Fist. 3205 und 3206) der Bebauung der im Geltungsbereich liegenden
Bauflachen.
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Lage des Baugebiets/ Anderungsbereich

Geltungsbereich

Der Anderungsplan _entspricht dem gesamten Planbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans.
MaRgebend fir den Anderungsbereich ist der Lageplan des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Oberfeld-
Rohrstlicker 2. Bauabschnitt” in der Fassung vom 06.11.2007 (Satzungsbeschluss).

e
g

Lageg' 'Ién 2. Anderung

Verfahren/ Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden

Der Bereich ist bereits im Wesentlichen bebaut bzw. grenzt an bebaute Gebiete. Das
Aufstellungsverfahren der B-Plananderung wird auf der Grundlage der am 01.01.2007 in Kraft
getretenen Novellierung des Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt. Angewandt wird der mit der
Novellierung neu eingefiihrte § 13a BauGB, der fur sogenannte Innenentwicklungs-Bebauungspléne, die
Méglichkeit zur Aufstellung im beschleunigten Verfahren vorsieht. Mit der geplanten berbaubaren
Grundsticksflache von insgesamt ca. 0,4 ha liegt die mogliche Gberbaubare Flache weit unter dem fir
die Anwendung des § 13a BauGB zulassigen Schwellenwert von 2,0 ha. Die B-Planénderung erfiillt die
hierfir in § 13a BauGB genannten Voraussetzungen. Damit finden fiir dieses Aufstellungsverfahren
folgende Vereinfachungen Anwendung:
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« Verzicht auf die frithzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB

« Verzicht auf die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

« Verzicht auf eine formliche Umweltpriiffung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie den Umweltbericht nach
§ 2a BauGB

« Verzicht auf eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelt.

Auswirkungen der Planung/ Umweltpriifung (UP) und Umweltbericht (UB)

Bei Umsetzungen der Planung kann davon ausgegangen werden, dass bezlglich benachbarter
FFH/Natura 2000 keine Betroffenheit vorliegt. Im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB wurde von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 und von den Angaben nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB abgesehen. Die
Umweltpriifung und Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen ist bereits im 1. Anderungsverfahren erfolgt.

Fachplanungen

Das bestehende Baugebiet ist bereits erschlossen und Uberwiegend bebaut. Die neu geschaffenen sudl.
Grundsticke wurden bis Sommer 2010 an das vorh. Wasser-/ Abwassernetz der Stadt angeschlossen.
Unbelastete Niederschlagswasser sollen soweit méglich versickert werden; falls dies nicht maéglich ist,
wird die Benutzung von Zisternen vorgeschrieben. Damit soll das bestehende Abwassernetz entlastet
werden.

Bodenordnung
Die Bodenordnung ist abgeschlossen.

Gesamtflidche des Anderungsbereichs: 2,01 ha

Einzelflachen des Plangebiets :
Nutzung der Fldche: Flache:
Bauflachen (WA): 0,95 ha
hinzuzurechnende Garagen u. Stellplatze: 0,06 ha
Verkehrsflache (befestigt) 0,37 ha
Verkehrsflache (unbefestigt) 0,05 ha
Verkehrsgriin: 0,05 ha
offentl. Grinflachen: 0,08 ha
private Grlnflachen: 0,42 ha
Versorgungsflachen: 0,03 ha
Gesamtfliache: 2,01 ha

Mit einer Uiberbaubaren Grundstiicksflache von ca. 0,4 ha (ca. 1,0 ha Bauflachen x GRZ) liegt die
mogliche Uberbaubare Flache weit unter dem fir die Anwendung des § 13a BauGB zuldssigen
Schwellenwert von 2,0 ha.

Auswirkungen der Planung/Kosten

Durch die Planénderung entstehen der Stadt keine Kosten. Die Kosten des Anderungsverfahrens tragt
der Grundstiickseigentimer bzw. Vorhabenstrager.

Sonst. Hinweise

Hochwasserschutz: Der Planbereich liegt im Katastrophenfall in der HW-Linie (NN+ 100,5 m) von
Philippsburg. Somit sind entsprechende Vorkehrungen zum Schutz tiefer liegender Bauteile und techn.
Anlagen zu beachten bzw. zu empfehlen (Hinweise Ziff 2.12).

Brandschutz: Die Léschwasserentnahme ist durch Zugangsméglichkeiten zum See weiterhin gesichert.

Stadt Philippsburg, den.O%’. ‘92 ZO 1
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