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Planungsrechtliche Festsetzungen

Tell A-1
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 5

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Bedingte Festsetzung (&8 9 Abs. 2 BauGB)

Im Teilbereich “Stufe Il (s. Teil A-3 Planfestsetzungen) ist die zeichnerisch fest-
gesetzte Nutzung erst dann zulassig, wenn zielférmige Festlegungen der Raum-
ordnung nicht mehr entgegenstehen (mit Rechtskraft einer der im Teilbereich
“Stufe IlI” festgesetzten Nutzung nicht entgegenstehenden Regionalplanfort-
schreibung), die ErschlieBung gesichert ist und soweit Denkmalrecht nicht
entgegensteht. Dieser Zeitpunkt wird durch die Stadt Philippsburg ortsiiblich
bekanntgemacht. Bis zu diesem Zeitpunkt ist dort Flache flir die Landwirtschaft
als Magerwiese bzw. im Bereich des Graswegs 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Grasweg’ festgesetzt.

1.2 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablone (vgl.
Planzeichnung) bedeutet:

GE ,Gewerbegebiet' gemal’ § 8 BauNVO in Verbindung mit 8 1 Abs. 5,6 und 9
BauNVO.

Im Gewerbegebiet GE (GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, GE b)

» sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, unselbststidndige Lagerplatze,
offentliche Betriebe, Geschafts- , Biro- und Verwaltungsgebaude sowie
Anlagen fir sportliche Zwecke allgemein zulassig.

» ist auf jedem Betriebsgrundstlick jeweils nur eine Wohneinheit nach & 8 Abs.
3 Nr. 1 BauNVO bis max. 160 m2 Wohnflache allgemein zulédssig. Die Wohn-
flache darf dabei 25% der Betriebsflache nicht Gberschreiten und ist im Be-

triebsgebaude zu integrieren. Selbstandige Wohngebaude sind nicht zulassig.

» sind Tankstellen, selbststandige Lagerplatze sowie Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten
nicht zulassig.

Dabei sind in den Gewerbegebieten nur Nutzungen zuldssig, welche am Wald-
rand zu keinen hoheren Gewerbelarmimmissionen flihren, als dies der Fall ware
bei rechnerischem Ansatz des Gesamtgrundstlicks als eine tags (6:00 - 22:00
Uhr) 60 dB(A)/m2 und nachts (22:00 - 6:00 Uhr) 45 dB(A)/m?2 emittierende Fla-
chenschallquelle (8 1 Abs. 9 BauNVO).
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1.3 MahR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16 BauNVO)
1.3.1 Grundflachenzahl

Im gesamten Geltungsbereich wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

1.3.2 Héhe baulicher Anlagen

Die H6he baulicher Anlagen ist durch Planeintrag der maximalen Oberkante
baulicher Anlagen (OK) festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt ist die Hinterkante der angrenzenden o6ffentlichen
ErschlieBungsflache in Grundstliicksmitte. Ergeben sich verschiedene Bezugs-
punkte, so gilt der Mittelwert.

Technisch oder funktional bedingte hohere Gebaudeteile dirfen auf maximal
2% der Dachflache die zuldssige Oberkante baulicher Anlagen (gemafd Plan-
zeichnung) um 1,5 m und ausnahmsweise auf maximal 10% der Dachflache die
zuladssige Oberkante baulicher Anlagen um 5 m Uberschreiten. Anlagen fir
regenerative Energien dlrfen die zulassige Oberkante baulicher Anlagen um bis
zu 1,5 m Uberschreiten.

Des Weiteren darf im GE2 die Oberkante der baulichen Anlagen inkl. Dach-
aufbauten und hoherer Gebaudeteile das Mal3 des jeweiligen 1,5-fachen Ab-
stands zur Flache "EWG " nicht tGbersteigen. Hiervon ausgenommen sind maxi-
mal 2 m hohe Einfriedungen mit einem opaken Flachenanteil von max. 15%.

1.4 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1.4.1 Bauweise

Die Bauweise ist durch Planeintrag als ,,abweichende Bauweise" (a) festgesetzt.
Bei der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise ohne Ladngenbeschran-
kung fir bauliche Anlagen.

1.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Die Giberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Baugrenzen im zeich-
nerischen Teil bestimmt. Ergéanzend gilt 8 23 Abs. 3 und 5 BauNVO.
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1.5 Flachen fiir Nebenanlagen, private Stellplatze und Garagen mit ihren
Einfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und & 14 Abs. 1
BauNVO)

1.5.1 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen und
innerhalb der Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze (NA/St) zulassig. Davon
ausgenommen sind Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit
Gas, Elektrizitat, Warme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen.
Fiar diese gilt § 14 Abs. 2 BauNVO.

Nebenanlagen sind innerhalb der Waldabstandsflachen gemaf? LBO § 4 Abs. 3
LBO nur zulassig, wenn sie keine Gebdude und keine bauliche Anlagen mit
Feuerstatten sind.

1.5.2 Stellplatze und Garagen

Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen, innerhalb
der Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze (NA/St) sowie in den festgesetzten
Flachen fir Stellplatze (St) zulassig.

Garagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.6 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Versickerung von
Niederschlagswasser (8 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Dachflachen der privaten Grundsticke im GE1, GE 2 und GE 3 an-
fallende, unbelastete Niederschlagswasser ist in die 6ffentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung “Entwasserungsgrin’ (EWG) abzuleiten und dort Gber
die bewachsene Bodenzone tiber Mulden zu versickern, oder auf den jeweiligen
bebauten Grundstiicken Uber die bewachsene Bodenzone tber Mulden zu
versickern. Sickerschachte und Rigolen sind im Gewerbegebiet nicht zulassig.

Anlagen zur Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser sind so zu
unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen
sind von Abflusshindernissen freizuhalten. Uberbauen oder Verfiillen ist un-
zulassig.

Far die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist vom Bauherrn eine
wasserrechtliche Genehmigung bzw. Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe
(Umweltamt) zu beantragen.
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1.7 Offentliche und private Griinflachen (8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
1.7.1 Offentliche Griinflichen

Innerhalb der o6ffentlichen Grinfldchen mit Festsetzung ,,Entwéasserungsgrin"
("EWG’) sind ein Versickerungsgraben anzulegen und zentrale Anlagen zur
Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser zulassig.

Auf offentlichen Grinflachen sind bauliche Anlagen unzulassig. Dies gilt nicht fur
Anlagen zur Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie flr
unversiegelte Pflegewege und Graswege.

1.8 MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.8.1 Schutz der fiir die Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehenen
Flachen

Far die Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehene Flachen sind vor
Verdichtung zu schiitzen. Wahrend der Bauzeit ist dort die Ablagerung von
Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen nicht zulassig.

1.8.2 Unzulassige Dachflachenmaterialien

Dachflachen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei- oder Zinkeindeckungen mit
Ausnahme der Regenfallrohre und -rinnen sind unzulassig.

1.8.3 Bodenschutz

Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden
(Mutterboden), der flr die Bebauung abgetragen werden muss, ist vor Arbeits-
beginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Mdglichkeit auf dem
Baugrundstiick, jedenfalls aul3erhalb der festgesetzten mageren, artenreichen
Wiesenflachen, unterzubringen.

Bei erforderlichen Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes darf der
Mutterboden des Urgelandes nicht Gberschiittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfalti-
ger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzuftihren. Flr Auffil-
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 9

lungen ist ausschlieRlich unbelastetes Bodenmaterial (Unterboden) zu verwen-
den. Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Freiflachen ist nicht zulassig.

Durch BaumalRnahmen verdichtete, nicht Uberbaute Boden sind nach Beendi-
gung der BaumalBnahmen durch geeignete Malinahmen in der gesamten,
verdichteten Tiefe zu lockern.

1.8.4 Minimierung von Versiegelung / Grundwasserschutz

Ebenerdige Pkw-Stellplatze (mit Ausnahme der Fahrgassen) und notbefahrbare
Wege sind auf einem wasserdurchlassigen Unterbau in wasserdurchlassiger
Weise (z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen) auszufihren.

Aulerhalb der StraRenverkehrsflache sind 6ffentliche Wege mit versiegelnden
Decken (wie z.B. Asphalt oder Beton) unzulassig.

1.8.5 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Verschmutztes Wasser darf nicht in den Untergrund gelangen, sondern ist zum
Schutz der Trinkwasserversorgung zurlckzuhalten, vorzuklaren oder der Kanali-
sation zuzufihren.

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen mit wassergefahrdenden
Stoffen sind die Vorschriften des Bundes (WHG) und des Landes
Baden-Wirttemberg (WG und AwSV) in der jeweils glltigen Fassung zu beach-
ten. Bei derartigen Anlagen ist die Zustimmung der unteren Wasserbehérde /
Immissionsschutzbehdrde einzuholen.

Gleiches gilt bei der Aufstellung oder Einbau und beim Betrieb von Anlagen zur
Lagerung und zum Beflillen von Heizo6l, sofern Heizdl als Brennstoff verwendet
werden soll.

Gefahrstoffe sind hochwassersicher zu lagern.

1.8.6 Artenschutz
MaRnahmen fiir Reptilien

Die Flache "EWG " ist nordseitig des Versickerungsgrabens erhéht anzubéschen
bis auf 0,8 m bis 1,2 m Gber Gelande (8 9 Abs. 3 BauGB).
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In der Flache "EWG’ sind magere, artenreiche Wiesenflachen auf mindestens
1.375 m2 zu entwickeln. Auf diesen Flachen sind zudem Habitate fiir Zauneidech-
sen anzulegen, welche von aufkommender Sukzession freizuhalten sind. Sollten
es der Bauzeitenplan und artenschutzrechtliche Vorgaben erfordern, kénnen hier
vorgezogen funktionsfadhige Reptilienlebensrdume durch das Einbringen von
Grassoden entwickelt werden. Die nérdliche Grabenbdschung ist an ihren
Enden sowie dazwischenliegend mit einem Mindestabstand von 6 m mit jeweils
einem Heckenstrauch geringer Zielhéhe (z.B. Brombeere, Heckenrose) zu be-
pflanzen.

Im GE3 ist die Verflillung des bestehen Versickerungsgrabens und seiner Zulau-
fe nur in der Zeit vor der Eiablage von Zauneidechsen (bis Mitte Mai) und erst
dann zuléassig,

» wenn in der Flache "EWG’ mindestens eine Sommersaison vorher ein neues
Versickerungsbecken und dort Habitatstrukturen und Versteckmoglichkeiten
(z.B. Legesteinhaufen, Totholz, Bretter, Schnittgut) fir Zauneidechsen her-
gestellt sind, oder

» wenn durch eine 6kologische Baubetreung sichergestellt ist, dass bei der
Verflllung des bestehen Versickerungsbeckens und seiner Zulaufe keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande bewirkt werden.

Rechtzeitig vor Baubeginn sind die Reptilien aus dem Eingriffsbereich (Graben-
bereich und an diesen angrenzende Flachen) abzufangen und in das zuvor
hergerichtete Ausweichhabitat umzusetzen. Um ein unerwiinschtes Riickwan-
dern der Tiere in das Baufeld zu verhindern, ist eine entsprechende temporare
Zaunung anzubringen, bis die Arbeiten im Baufeld abgeschlossen sind.

Baume 1. und 2. Ordnung in den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen mus-
sen einen Mindestabstand von 15 m zur Flache "EWG” einhalten.

MaRnahmen fiir Insekten, Fledermause und Vogel

Far die AuBenbeleuchtung (z.B. der Verkehrsflachen, Wege, Zufahrten, internen
ErschlieBungsflachen, Ladezonen und Eingangsbereiche) sind ausschliel3lich
nach unten gerichtete Lichtquellen mit Leuchtmitteln in Insekten schonender
Bauweise und mit die Insekten nicht anlockendem Lichtspektrum einzusetzen
(z.B. Natriumdampflampen oder spezielle LED s, mdéglichst in insektendicht
eingehausten Lampen mit einer Farbtemperatur von max. 2.700 - 3.000 °K, Gber
Bewegungsmelder gesteuert).
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Auf Beleuchtungsanlagen, entlang des bestehenden Waldrands innerhalb der
GE-Flachen, die sich maximal 30 m von den nérdlichen, éstlichen und westli-
chen Grenzen des Gewebegebiets befinden, ist zu verzichten. Dort, zum Wald
gewandt und an zum Wald gewandten Gebaudeflachen sind Lichtwerbeanlagen

unzulassig.

Ungegliederte oder nicht angeraute Fassadenteile tiber 30 m2 Gr63e sowie mehr
als b m2 grol3e transparente Glasflachen sind zumindest an den waldseitigen
Gebaudeteilen zu vermeiden.

1.9 Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

1.9.1 Bepflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen offentlichen Griinflachen sind als
Magerwiesen mit llickigen einheimischen und standortgerechte Gehdlze an-
zulegen oder zu erhalten und extensiv zu pflegen. Gras- und Pflegewege sowie
gesetzlich geschutzte Biotope sind hiervon ausgenommen.

In der Flache "EWG’ sind durch entsprechende Ansaat und Pflege magere,
artenreiche Wiesenflachen auf mindestens 1.375 m?2 zu entwickeln, auf denen
Habitate fir Zauneidechsen zuldssig sind und auch auf Grundlage des Ein-
bringens von Grassoden entwickelt werden kénnen.

Das geschitzte Biotop "Feldgeholz Krautlander" ist zwingend zu erhalten.

1.9.2 Bepflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Im Bereich der offentlichen Verkehrsflache, ausgenommen der Bereiche mit
weniger als 10 m Breite, ist einseitig eine Baumreihe zu pflanzen.

Die Baume sind im Abstand von max. 40 m zu pflanzen, wobei in befestigten
Flachen mindestens 1,5 m x 1,5 m groRe, gegen Uberfahren gesicherte Baum-
scheiben zu verwenden sind. Um diese ist ein mindestens 0,5 m breiter Streifen
mit durchlassigem, verkehrsfahigen Belag vorzusehen. Die Baumstandorte sind
durch einen Uberfahrschutz zu sichern.

1.9.3 Bepflanzungen innerhalb der Gewerbegebiete

Baume 1. und 2. Ordnung in den nicht Glberbaubaren Grundsticksflachen mus-
sen einen Mindestabstand von 15 m zur Flache "EWG” einhalten.
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In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind je angefangene 300 m2im GE
versiegelter Flache 1 Baum oder 3 Straucher zu pflanzen.

Die nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen mit der Zweckbestimmung “GS”’
sind als Grinflachen mit mindestens 1 m tiefem Gehdlzstreifen gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Dabei sind notwendige Grundstlickszufahr-
ten zulassig.

Im GE 3 im Bereich der Flache fiir Stellplatze sind im Abstand von maximal 20 m
Baume zu pflanzen.

In den zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Pflanzgebot sind auf mindestens
80% der Lange Feldhecken anzupflanzen.

Fassadenflachen, die auf einer Ldnge von mehr als 5,0 m keine Fenster-, Tor-
oder Turéffnung aufweisen, sind je angefangene 5,0 m Ladnge mit rankenden
oder kletternden Pflanzen zu begriinen.

Die Flachdachflachen von Nicht-Hallengebauden sind zu begriinen (z.B. Exten-
sivbegrinung mit einer Substratstarke von mindestens 8 cm), soweit sie nicht
von Anlagen fir regenerativen Energien genutzt werden.

Alle sonstigen nicht bebauten oder versiegelten Flachen der Gewerbegebiete
sind géartnerisch anzulegen. In diesen Bereichen sind auch die Anpflanzung von
nichtheimischen Gehélzarten zuldssig; diese werden jedoch nicht auf die festge-
setzte Geholzentwicklung angerechnet.

1.9.4 Aligemeine Vorgaben fiir Pflanzungen

Bei den nachfolgend festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte
Geholze aus dem Herkunftsgebiet 6 (“Oberrheingraben”) bzw. bei den Geholzen
mit “*’ auch aus der restlichen 6kologischen Grundeinheit 30 (“Oberrhein-
graben”) zu wahlen.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen und im GE 3 im Bereich der festge-
setzten Flachen fur Stellplatze sind folgende Baumarten als hochstdammige
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre), Stieleiche (Quercus robur), Winter-Linde (Tilia
cordata)*, Gewodhnliche Esche (Fraxinus excelsior)*.

Im Ubrigen sind fir die festgesetzten Geholzpflanzungen standortgerechte hoch-
stdmmige Baume mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm und
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Straucher in der Qualitat 2 x v, 60 — 100 cm der folgenden Pflanzliste zu verwen-
den:

Baume:

Feld-Ahorn (Acer campestre), Schwarz Erle (Alnus glutinosa)*, Hange-Birke
(Betula pendula)*, Hainbuche (Carpinus betulus)*, Gewohnliche Esche (Fraxinus
excelsior)*, Silber-Pappel (Populus alba)*, Zitterpappel (Populus tremula)*,
Vogel-Kirsche (Prunus avium)*, Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus),
Stieleiche (Quercus robur)*, Silber-Weide (Salix alba), Sal-Weide (Salix caprea),
Grau Weide (Salix cinerea), Purpur-Weide (Salix purpurea), Mandel-Weide (Salix
triandra), Korbweide (Salix viminalis), Winter-Linde (Tilia cordata)*, Feld-UIme
(Ulmus minor).

Straucher:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffeliger WeilRdorn (Crataegus laevigata), Eingriffeliger Weilddorn (Cratae-
gus monogyna), Gewoéhnliches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Faul-
baum (Frangula alnus), Gewoéhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Schlehe
(Prunus spinosa), Echter Kreuzdorn (Rhamanus catharica), Echte Hunds-Rose
(Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wolliger Schneeball
(Viburnum lantana), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opolus).

Die in der Flache "EWG" festgesetzte mageren, artenreichen Wiesenflachen sind
durch Initialansaat mit Sandrasen-Mischung regionaler Herkunft, Verzicht auf
Bewasserung und Diingung und Mahd in Teilbereichen ein- bis zweimal jahrlich
mit Abtransport des Mahgutes zur Ausmagerung der Flachen herzustellen und
zu erhalten.

Fiar die Flachen die zur Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser
dienen, ist das entsprechende standortgerechte Saatgut zu verwenden.

Alle zwingend festgesetzten Bepflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Bauabnahme, fachgerecht durchzufiihren zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Erfolgte Anpflanzungen
unterliegen der Bindung gem. & 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB. Die festgesetzten
Baumstandorte kénnen im Bereich von Grundstiickszufahrten verschoben
werden.
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1.10 Kompensationsflaichen und -maBRnahmen (&8 9 Abs.1a BauGB)

Die in den Abschnitten 1.8.6 und 1.9 festgesetzten MalRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden als Kompensationsmal3-
nahmen im Sinne des § 1a BauGB festgesetzt.

Dartiber hinaus sind die folgenden externen Kompensationsflaichen und -mal3-
nahmen dem Bebauungsplan zugeordnet:

MaRBRnahme im Gewann "Krautstlicker" (Grof3e rd. 6,5 ha).

Auf dem Flurstlick 3914 und 3918 sind durch entsprechende Ansaat und Pflege
magere, artenreiche Wiesenflachen aus der bestehenden Ackerflache bzw.
Wiese mit Bdumen zu entwickeln (d.h. Initialansaat mit Sandrasenmischung
regionaler Herkunft; Verzicht auf Bewéasserung und Dingung; Mahd zweimal
jahrlich (in den ersten 3 Jahren nach Bedarf haufigere Mahd mit Abtransport des
Mahgutes zur Ausmagerung der Flachen) oder extensiv durch Tiere zu bewei-
den).

Des Weiteren werden vom “Alt- und Totholzkonzept Stadtwald Philippsburg’
241.465 Okopunkte des Okokontos der Stadt Philippsburg dem Bebauungsplan
zugeordnet.
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2. Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von
Baden-Wiirttemberg (8 74 LBO)

2.1 Dachgestaltung (8§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Zulassig sind nur flache und flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung sowie
Sheddéacher.

2.2 Werbeanlagen (8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen zur
freien Landschaft hin sind nicht zulassig. Oberhalb der zuldssigen Wandhéhe an
der Gebaudeseite entlang der ErschlielBungsstral3e sind Werbeanlagen bis zu
einer Hohe von 3,00 m zuldssig. An den Ubrigen Gebaudeseiten dirfen sie die
zul. Wandhoéhe nicht tGiberragen. Die zuldssige Grél3e von Werbeanlagen betragt
max. 30 % der Flache der jeweiligen gesamten Wandseite. Die max. zulassige
Ho6he von Werbeanlagen und Hinweistafeln betragt 3,0 m.

Bewegte Werbeanlagen und solche mit wechselndem oder bewegtem Licht
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind unzulassig.

Zulassig sind Sammelwerbeanlagen auch aul3erhalb der Statte der Leistung
innerhalb des Gewerbegebietes mit einer maximalen Hohe von 3,0 m und einer
Elementbreite von 1,5 m.

2.3 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke, Einfriedigungen
(8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

2.3.1 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Einfriedungen als Abgrenzung zu den offentlichen Verkehrsflaichen und zur
freien Landschaft sind nur als Holzzaune bis 2,0 m Hohe sowie als Hecken oder
Strauchpflanzungen aus landschaftstypischen Laubgeholzen bis 2,0 m Hbhe, in
die Metallzdune bis 1,8 m H6he eingezogen werden kénnen, zulassig.

Ausnahmsweise kbnnen Metallzdune bis 2,5 m Hohe errichtet werden, wenn sie
mind. 2,0 m von der Strallenbegrenzungslinie entfernt und aus betrieblichen
Grinden erforderlich sind. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.
Der Abstand von Einfriedungen zu frei gefiihrten Feld-, Rad- und FuBwegen
muss mindestens 1,0 m betragen; die Abstandsflache ist zu begrinen und
dauerhaft zu pflegen.
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Planfestsetzungen
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|. Bauplanungsrechtliche zeichnerische Festsetzungen
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Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften und Richtlinien,
nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Geotechnik
Die Anforderungen an den Baugrund gemal3 DIN 1054 sind zu beachten.

Auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
vorhandenen Geodaten bildet im Plangebiet holozéner Auenlehm unbekannter
Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzli-
chen bautechnischen Erschwernissen fliihren. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen
werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwen-
dung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Auffiillung der Grundstiicke/Erdaushub

Gemal} § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen
enthélt die DIN 18 915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Die
DIN 18 300 “Erdarbeiten” ist zu berlicksichtigen.

Bei Auffillungen im Rahmen der Baumalinahmen sind die “Vorlaufigen Hin-

III

weise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial” und die “Handlungshilfe fir
die Verwertung von Gleisschotter in Baden-Wirttemberg” zu berlcksichtigen.
Es dirfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz
und Altlastenverordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fiir Béden bzw. den

Vorgaben der Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall einge-
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stuftem Bodenmaterial (VwV Boden) entsprechen. Der Einbau von Material, das
den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist rechtzeitig, vorab durch die
Untere Bodenschutzbehérde zu prifen. Die bautechnische Eignung des Materi-
als ist durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu prfen.

Flar Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (8 4 Lagerstattengesetz)
beim LGRB. Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung nicht
mehr glltig sein, so sind die zu dem Zeitpunkt gultigen vergleichbaren Regel-
werke zu beachten.

Archéaologische Funde

Im Norden grenzen Bereiche mit zahlreichen Grabhligeln vorgeschichtlicher
Zeitstellung an. Es handelt sich dabei um zwei Grabhlgelfelder aus dem Zeit-
raum 13. bis 5. Jahrhundert vor Christus. Die Grabhligel und mit Sicherheit auch
die Grablegen darunter sind aul3ergewdhnlich gut erhalten. Nach § 2 DSchG
Baden-Wirttemberg sind sie als Listendenkmal Huttenheim Nr. 3 und 4 erfasst
und in die Denkmalliste eingetragen. Dies sollte unbedingt bei weiteren Planun-
gen beriicksichtigt und von einer Uberplanung dieser Bereiche dringend abge-
sehen werden.

Durch die Nahe des Planungsgebietes zu diesen hochkaratigen Denkmalern wird
auf die Meldepflicht archdologischer Funde bei Bodeneingriffen jeglicher Art
aufmerksam gemacht (DSchG § 20). Sollten archédologische Denkmaler auf diese
Weise bekannt werden, ist deren sachgerechte Freilegung, Dokumentation und
Bergung zu dulden. Daraus resultierende Kosten gehen zu Lasten des Verursa-
chers gemal3 8§ 6 DSchG.

Archéaologische Funde und Befunde miissen gemald den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes unverzliglich gemeldet werden. Die Fundstelle ist bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu halten, sofern nicht die zustdndige Denkmalschutzbehorde mit einer Verkr-
zung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach 8 27 DSchG wird hingewiesen. Ausfiihrende Firmen sind auf die Melde-
pflicht von Bodenfunden hinzuweisen (8 20 i.V.m. 8 27 DSchG).

Kampfmittel

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und schweren Bombardierun-
gen, die wahrend des zweiten Weltkriegs stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld
von jeglichen Bau(planungs)malinahmen eine Gefahrenverdachtserforschung in
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Form einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzuflihren. Alle nicht
vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potenzielle Kampfmittelverdachts-
flachen einzustufen. Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Ba.-WA. allerdings Luftbildauswertungen fiir Dritte zur Beurteilung mogli-
cher Kampfmittelbelastungen von Grundstiicken nur noch auf vertraglicher
Basis kostenpflichtig durchfiihren. Diese Auswertung kann bei uns mittels eines
Vordruckes beantragt werden. Die dafir benétigten Formulare kénnen unter
www.rp-stuttgart.de (->Service -> Formulare und Merkblatter) gefunden wer-
den.

Die momentane Bearbeitungszeit hierflir betragt ca. 37 Wochen ab Auftrags-
eingang. Bei eventuellen Rickfragen stehen wir Ihnen gerne persoénlich zur
Verfagung.

Grundwasser

Im Planungsgebiet sind geringe Flurabstande zwischen der Gelandeoberkante
und dem Grundwasserspiegel bzw. ist Schichtwasseranfall zu erwarten. Die
Berucksichtigung der Grundwasserverhaltnisse ist Planungsaufgabe des Ar-
chitekten.

Far eine eventuell erforderliche Grundwasserhaltung ist rechtzeitig vor Bau-
beginn eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe, Amt flr
Umwelt und Arbeitsschutz zu beantragen.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmege-
winnungsanlagen bedlrfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmi-
gungsfahigkeit ist friihzeitig beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und
Arbeitsschutz zu erfragen.

Hochwasser

Gemald der im Internet abrufbaren Karte (UDO) der Uberflutungsfléchen der
Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg
(LUBW) mit Stand vom 23.05.2017, sind innerhalb des Plangebiets keine hoch-
wassergefahrdeten Flachen fir HQ10, HQ50, HQ100 vorhanden. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes befindet sich hinter dem Damm innerhalb des
geschutzten Bereichs bei HQ100, jedoch innerhalb einer Uberflutungsflache von
Extremhochwasser (HQext).

Das Plangebiet liegt somit innerhalb eines Hochwasser-Risikogebiets nach dem
Hochwasserschutzgesetz |l (Uberflutung bei Katastrophenhochwasser - HQex-
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trem). Gemal dem am 5. Januar 2018 in Kraft getretenen § 78b Wasserhaushalts-
gesetz sollen bauliche Anlagen in einem Hochwasser-Risikogebiet nur in einer
dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise errichtet oder wesent-
lich erweitert werden.

Niederschlagswasser

Gemall § 55 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt Uber die Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Sind zentrale Einleitungen in ein Gewasser geplant, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz zu
beantragen. Bei einer gewerblichen Nutzung ist auch fiir eine dezentrale Beseiti-
gung von Niederschlagswasser vom Bauherrn eine wasserrechtliche Genehmi-
gung bzw. Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeits-
schutz zu beantragen.

Sonderflachen wie z. B. LKW-Park- und Abstellflachen erfordern eine Vorbe-
handlung vor der Versickerung.

Die schadlose Versickerung des Regenwassers ist im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens der baulichen Anlagen nachzuweisen.

Abwasser/ Industrieabwasser

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist auch die Erweiterung des 6ffentli-
chen Entwaéasserungsnetzes erforderlich. Die Entwasserungsplanung ist dem
Landratsamt, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz zur Herstellung des Benehmens
vorzulegen. Fir zentrale Einleitungen in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen.

Wasser, das durch den gewerblichen Gebrauch verunreinigt oder sonst in
seinen Eigenschaften verandert ist, muss Gber die 6ffentliche Schmutz- oder
Mischwasserkanalisation, ggf. Gber eine Abwasservorbehandlungsanlage der
offentlichen Abwasseranlage zugeflihrt werden.

Bei derartigen Abwasservorbehandlungsanlagen ist die Zustimmung des Land-
ratsamtes Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, im Rahmen von Geneh-
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migungsverfahren (z.B. nach Baurecht, Wasserrecht oder Bundesimmissions-
schutzgesetz) einzuholen.

Entwdésserungsplanung

Das durchgefiihrte Bewertungsverfahren ist der Entwasserungsplanung bei-
zufiigen. Sofern sich eine Regenwasserbehandlung im Rahmen des Bewer-
tungsverfahren nicht als erforderlich ergibt, ist/sind zum Schutz des Gewassers
vor Fehleinleitungen mindestens eine/(oder im Bedarfsfall) mehrere Schmutz-
fangzelle/n vorzusehen. Nach § 55 (2) WHG soll das Niederschlagswasser von
Grundstlicken versickert oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Fiir eine dezentrale Beseitigung von Nie-
derschlagswasser ist vom Bauherrn eine wasserrechtliche Genehmigung bzw.
Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz zu
beantragen.

Sonderflachen z. B. LKW-Park- und Abstellflachen erfordern eine Vorbehandlung
vor der Versickerung.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Zur Errichtung und zum Betrieb von Anlagen, die wassergefahrdende Stoffe
Lagern, Abflillen, Umschlagen, Herstellen, Behandeln und Verwenden, ist die
Zustimmung der unteren Wasserbehdrde / Immissionsschutzbehérde in einem
gesonderten Verfahren einzuholen.

Aus Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen diirfen keine Stoffe austreten und
Gewadsser und Boden verunreinigen, weder bei bestimmungsgemaliem Betrieb
noch bei Betriebsstorungen.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
(AwSV), welche die VAWS ersetzt hat, einzuhalten.

Hier werden auch besondere Anforderungen an Erdwarmesonden und -kollekto-
ren, Solarkollektoren und Kalteanlagen und an unterirdische Olkabel- und Mas-
sekabelanlagen gestellt. Bei unterirdischen Anlagen mit wassergefahrdenden
Stoffen sind kiirzere Prifintervalle festgelegt. An die Laderampen werden ho-
here technische Anforderungen gestellt.
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Loschwasser

Zur Sicherstellung der Ldéschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mind. 192 m3 /Std. Gber mindestens zwei Stunden erforderlich. Die geforderte
Léschwassermenge muss innerhalb eines Loschbereiches von max. 300 m um
die Objekte sichergestellt werden. Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten)
mussen in einer Entfernung von héchstens 80 m zu Gebauden vorhanden sein.

Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr, moglichst
vor Beginn des Winters, zu Gberprifen und zu warten. Der Netzdruck darf bei
der Léschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen. Bei
der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten. Bei
der Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN EN 14339 zu beachten.
Unterflurhydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Es sind Zufahrtsmaoglichkeiten flir Feuerlésch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu-
oder Durchgéange fir die Feuerwehr zu den Gebauden zu bericksichtigen. Die
Vorgaben des § 2 LBOAVO sowie der VwV-Feuerwehrflachen sind zu beachten.

Abfallentsorgung

Nach 83 Abs. 1 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Karlsruhe missen
alle Grundstiicke auf denen (berlassungspflichtige Abféalle anfallen, an die
offentliche Abfallabfuhr angeschlossen werden. Sofern die Abfélle nicht im
Vollservice von den Grundstlicken geholt werden, miissen die Abfallsammel-
fahrzeuge alle bebauten Grundstlicke auf daflir geeigneten Stral3en so anfahren
kénnen, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Daher wird der Verzicht
auf StichstralRen im Bebauungsplan begrif3t. Sollte es dennoch notwendig
werden solche Stral3en einzurichten, sind diese mit ausreichend grol3en Wende-
hdmmern auszustatten. Fur die Abfallsammelfahrzeuge ist eine Mindeststral3en-
breite von 3,55m und an den Ladestellen eine Arbeitsbreite von mindestens
5,35m (240L-Behalter) und 5,85m (1,1Tm3-Behalter) erforderlich. Die H6he im
Lichtraumprofil muss in der Fahrbahn mindestens 4m und im Ladebereich 4,3m
bzw. 6,0m haben. Die geplanten Baume sind in diesem Bereich dauerhaft zu-
rickzuschneiden.

Energie

Neben der Optimierung des Energieverbrauchs (z.B. durch kompakte Baukérper,
gute Warmedammung, Liftungs-, Kihl- und Beleuchtungskonzept) werden fir
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die Energiegewinnung emissionsarme Anlagen flir regenerative Energien (z.B.
Solaranlagen auf dem gewerblichen Hallendach) oder Anlagen mit Warme-
rickgewinnung oder Kraft-Wéarme-Kopplung empfohlen.

Far den eventuell geplanten Bau von Erwarmesonden wird auf die Regelungen
des “Leitfadens zur Nutzung von Erdwarme mit Erdwarmesonden” des Umwelt-
ministeriums hingewiesen. Detaillierte Hinweise enthélt das Informationssystem
fur Oberflaichennahe Geothermie fur BadenWirttemberg (ISONG), das bereits
far weite Bereiche der Landesflache unter http://isong.lgrb-bw.de zur Verfligung
steht.

Leitungen

Zu Leitungen ist der erforderliche Schutzabstand einzuhalten, u.a. auch mit
Baumen. Im Bereich des neu entstehenden 6ffentlichen StralRenanschlusses im
Westen befindet sich eine technische Einrichtung sowie Versorgungsleitungen
Netze BW GmbH, die zu beachten und zu verlegen sind.

Beleuchtung oéffentlicher Verkehrsflachen

Offentliche StraBen und Parkplatze sollen blendfrei beleuchtet werden.

Wald

Der gesetzliche Waldabstand von 30 m gemal3 LBO ist einzuhalten.

Schutzgebiete Natur und Landschaft sowie Biotope

Gemal der im Internet abrufbaren Karte (UDO) der verorteten Schutzgebiete der
Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg
(LUBW) mit Stand vom 23.05.2017 befindet sich im Plangebiet am nordwestli-
chen Rand ein Offenlandbiotop (Feldgehdlz Krautlander). Zudem ist in Teilen
noérdlich zum Geltungsbereich angrenzend ein Waldbiotop verortet. FFH-Gebiete
befinden sich noérdlich, 6stlich und westlich im angrenzenden Waldgebiet, ohne
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu tangieren.
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Bepflanzungen

Die Artenauswahl fiir Geholzpflanzungen soll die standértlichen Gegebenheiten
und das Spektrum der potenziellen natlrlichen Vegetation bertcksichtigen. Es
sind Pflanzen aus regionaler Herkunft (gemaR3 § 44 NatSchG) gemald den all-
gemeinen Vorgaben fir Pflanzungen zu verwenden.

Fachgerecht werden Bepflanzungen gema3 DIN 18916 und DIN 18917 durch-
geflihrt bzw. gemal3 DIN 18919 gepflegt. Zum Schutz bestehender Bdume, die
erhalten bleiben, wird auf DIN 18 920 “Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen’ hingewiesen.

Alle vorgesehenen Begriinungsmal3inahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fertig-
stellung der Hochbaumal3nahmen als abgeschlossen nachzuweisen.

Artenschutz und Monitoring

Gehoélzrickschnitt bzw. Rodungsmalinahmen sind nur aul3erhalb der Aktivitats-
zeit von Fledermausen sowie der Brutzeit von Végeln im Zeitraum vom 01.
Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren.

Zur Vermeidung von Konflikten mit dem Artenschutz wird flir die Umsetzung der
aus artenschutzrechtlichen Griinden notwendigen MalRnahmen flir Eidechsen
eine Umweltbaubegleitung benétigt.

Der Abfang und die Umsiedlung der Zauneidechsen durch Fanger sollte mit
Beginn der Zauneidechsenaktivitat bis Ende Mai noch vor der Eiablage erfolgen.
Sollte dies nicht maglich sein, kann bis September/Oktober gefangen werden.
Der Abfang ist witterungsabhdngig und muss an mehreren Abfangterminen
durchgefiihrt werden. Das Ergebnis der Umsiedlung ist durch eine externe
Umweltbaubegleitung noch vor Baubeginn der Erdarbeiten zu Gberprifen.

Hinsichtlich des Ausweichhabitats flir Zauneidechsen ist folgendes zu beachten:
In seinen Abmessungen und Habitatcharakteristika muss es dem Ursprung-
shabitat mindestens entsprechen. Dazu soll im Nordteil des Flurstiicks 4072 der
Oberboden auf einer Streckenldange von 200 m abgeschoben werden. Hier ist
darauf zu achten, dass ein Abstand von mindestens 3 m zu den angrenzenden
Geholzen eingehalten wird. Der Oberboden soll an sechs Stellen auf einer
Streckenlange von jeweils 10 m bis zu einer Tiefe von ca. 10 cm abgeschoben
werden. Aus dem Material werden zentral insgesamt finf Walle von etwa 1 m
Hoéhe und 2 m Breite gebildet sodass sie untereinander von jeweils 10 m Stre-
ckenlange ohne Abschieben des Bodens getrennt bleiben. Die Walle sollen mit
Kronen- oder Wurzelgeholz — ggf. von im Geltungsbereich gefallten Baumen —
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Uberlagert werden. Sie sollen jeweils an ihren Enden sowie in der Mitte, mit
jeweils einem Heckenstrauch bepflanzt werden. Auf den, den Wallen vorgelager-
ten Flachen sollen Sandlinsen zur Eiablage angelegt werden. Die offenen Fla-
chen sollen — zum Schutz vor aufkommenden, unerwiinschten Gehoélzen oder
Neophyten — mit einer Sandrasen-Mischung regionaler Herkunft eingesat wer-
den. Das Grinland auf der Ausgleichsflache ist — je nach Bedarf — ein- bis zwei-
schirig zu mahen. Das Mahdgut ist von der Flache abzuraumen. Eine Diingung
muss unterbleiben. Gegen unerwiinschte Inanspruchnahme durch angrenzende
Nutzung oder das Abstellen von Fahrzeugen ist die Flache durch geeignete
MalRnahmen, beispielsweise durch Zdunung oder das Ausbringen von Findlin-
gen, zu sichern.

Hinsichtlich des Magergriinlands ist zu beachten, dass zur Umwandlung der
Ackerflachen in Magergrinland, die betroffenen Flachen ausgehagert werden
mussen. Dies kann durch Malinahmen wie Tiefpfligen oder dem Abtrag des
nahrstoffreichen Oberbodens (30-40 cm) gesichert werden. Zum Schutz vor
aufkommmenden, unerwiinschten Geho6lzen oder Neopyhten, sollen die offenen
Flachen mit einer Sandrasen-Mischung regionaler Herkunft eingeséat werden.
Weiterhin ist eine ausdauernde Aushagerung und die Verhinderung der Besied-
lung der Flache mit Baschen und Gehdlzen notwendig. Diese kann durch eine
zweischirige Mahd, mit Abraumung des Mahdguts von der Flache oder mit
einer extensiven Beweidung durch Tiere sichergestellt werden. Auf eine Din-
gung muss verzichtet werden.

Erganzend wird auf die Ergebnisse der dem Umweltbericht beigefligten Speziel-
len artenschutzrechtlichen Priifung (Ber.G, Mai 2018) und alle dort genau be-
schriebenen notwendigen MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestiande (Kap. 6 MaRnahmen und Kap. 9 Fazit) verwiesen.

Es wird empfohlen, die fachgerechte Baufeldfreimachung und die Anlage der
Reptilienstrukturen entlang des bestehenden Waldrands durch eine von der
ausfiihrenden Baufirma unabhangige Umweltbaubegleitung sicherzustellen. Die
Entscheidung darlber obliegt der zustandigen Naturschutzbehoérde. Die Unteren
Naturschutzbehérde fordert insbesondere eine 6kologische Baubegleitung als
begleitende SchutzmalRnahme zum Erhalt der Zauneidechse.

Auf die vorzusehenden MonitoringmalRnahmen (s. Kap. 15 des Umweltberichts
in Verbindung mit den MalBRnahmen zum Risikomanagement R-2 und R-3 der
Speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung) wird hingewiesen.
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1. Anlass der Planung

Aufgrund des fir die gewerbliche Entwicklung der Stadt Philippsburg erforderli-
chen hohen Bedarfs nach gewerblichen Bauflachen und der Erweiterungs-
wilinsche von Gewerbetreibenden im Gebiet Schorrenfeld-Kihweid Il im Stadt-
teil Huttenheim ist als Erweiterung dieses Gewerbegebiets geplant, im nérdli-
chen Anschluss Gewerbegebietsflachen zu entwickeln.

Hintergrund der Planung ist das Gewerbeflachenkonzept der Stadt Philippsburg
(Gewerbeflachenentwicklung - Potenzialstudie und Rahmenplanung) von Okto-
ber 2016, welches fir die zehn Folgejahre einen deutlich héheren Gewerbefla-
chenbedarf prognostiziert, als die Planung vorsieht. Um dem Flachenbedarf
gerecht zu werden, ist die Planung ein wichtiger Baustein. Die noérdliche Er-
weiterung des Gebiets “Schorrenfeld-Kihweid 11" ist dabei im Gewerbeflachen-
konzept mit Prioritdt empfohlen. Der bestehende Bedarf zeigt sich auch an
Nachfragen und konkreten Erweiterungswiinschen von Gewerbetreibenden vor
Ort.

Der Bereich kann iber das bestehende Gewerbegebiet erschlossen werden und
liegt das Landschaftsbild schonend zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet
und dem Wald.

Das Plangebiet befindet sich (iberwiegend im bauplanungsrechtlichen Aul3en-
bereich, so dass fiir die Planung ein Bebauungsplan im Regelverfahren aufge-
stellt werden muss. Parallel wird der Flachennutzungsplan geandert, um dem
Entwicklungsgebot Rechnung zu tragen. Zusatzlich wird ein Zielabweichungs-
verfahren durchgefiihrt und ist nachfolgend fiir eine 2. Umsetzungsstufe eine
Anpassung des Regionalplans in Aussicht gestellt, damit regionalplanerische
Belange der Realisierbarkeit des Bebauungsplans nicht entgegenstehen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans, der teilweise das bestehende Gewer-
begebiet Giberlagert, umfasst eine Flache von ca. 9,87 ha auf den Flurstlicken Nr.
4069, 4071, 4074/6, 4074/7, 4074/8, 4074/9, 4074/10, 4074/11, 4074/12, 4074/13
und 4074/27 sowie teilweise auf den Flursticken 4066, 4066/1, 4069/7, 4070,
4072, 4073, 4074, 4074/2 und 4074/26. Die genaue zeichnerische Abgrenzung
des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Ubersichtsplan Geltungsbereich
(Anlage B -b).
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Der Geltungsbereich gliedert sich in bestehende Bebauungsplane Gberlagernde
Flachen von ca. 1,4 ha, in eine ca. 4,9 ha bisher nicht Gberplante Flache im
Teilbereich | sowie in eine ca. 3,6 ha bisher nicht Gberplante Flache im Teil-
bereich Il.

3. Einordnung in ubergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplanung

Im Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg liegt die Stadt Philipps-
burg in der Randzone des Verdichtungsraums Karlsruhe/ Pforzheim sowie im
Mittelbereich Bruchsal.

3.2 Regionalplanung

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13.03.2002 (genehmigt am 17.02.2003)
ist die Stadt Philippsburg entlang der regionalen Entwicklungsachse Bruchsal -
Germersheim bzw. Bad Schénborn/Waghausel - Germersheim als Unterzentrum
festgelegt.

Die hinzukommenden Gewerbeflachen liegen im direkten Anschluss an einen
“regionalplanerisch abgestimmten Bereich flir Siedlungserweiterung” randlich
in einem (nicht parzellenscharfen) regionalen Griinzug.

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde daher mit dem Regionalver-
band geklart, dass auf Grundlage eines Zielabweichungsverfahrens Gewer-
begebietsflachen zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und dem Wald
vorstellbar sind.

Die Flache bietet sich aufgrund der verdeckten Randlage und der Lage au-
RBerhalb der schutzbedurftigen Bereiche fiir die Landwirtschaft grundsatzlich
hierfir an. Erweiterungsbedarf ist bereits von vor Ort bestehenden Betrieben
angemeldet. Die ErschlielBung kann Uiber das Bestandsgebiet, d.h. ohne neuen
Knoten an der Germersheimer Landstral3e, erfolgen. Der Wald, dem ein Griin-
streifen vorgelagert werden soll, bleibt unangetastete raumliche Grenze. Um im
Sinne der rdumlichen Klarheit und Flacheneffizienz untergenutzte Restflachen zu
vermeiden - die beispielsweise flir die Landwirtschaft aufgrund einer Insellage
oder unglinstigen Parzellenzuschnitts wenig geeignet waren - sind Baufenster
bis zum Waldabstandsstreifen gelegt und diesen Grilinstreifen insbesondere u.a.
zur Versickerung im Norden vorgelagert.
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Aus raumordnerischen Griinden werden zwei Zeitstufen (I und Il) dargestellt. Im
Bebauungsplan sollen in seiner ersten Zeitstufe ca. 4,0 ha in einer zweiten Stufe
ca. 2,8 ha neue Netto-Gewerbegebietsflache geschaffen werden. Dabei liegen in
der ersten Zeitstufe ca. 4,9 ha brutto (Gewerbegebiets-, Verkehrs- und Grinfla-
chen) im AuBenbereich, in der zweiten Zeitstufe weitere ca. 3,6 ha brutto
(Gewerbegebiets- und Griinflachen).

Far die Zeitstufe | ist die Abweichung von den Zielen der Raumordnung von der
héheren Raumordnungsbehdrde positiv beschieden. Fir die Zeitstufe Il ist die
planermdglichende Fortschreibung des Regionalplans fir die Zeitstufe Il in
Aussicht gestellt. Dem entsprechend stehen raumordnerische Ziele der Plan-
anderung nicht entgegen. Flr die Flache mit Zeitstufe Il gilt dabei, dass diese
erst mit der vorgenannten Regionalplanfortschreibung gewerbliche Bauflache
wird und vorher landwirtschaftliche Flache bleibt.

Das hinzukommende Bauland liegt deutlich unter dem im Gewerbeflachen-
konzept ermittelten Flachenbedarf der Gesamtstadt Philippsburg. Zudem liegen
alle im Gewerbeflachenkonzept untersuchten Huttenheimer Alternativstandorte
ebenfalls im regionalen Grinzug und werden als weniger geeignet angesehen
als das Plangebiet mit den vorgenannten Vorziigen. AulRerdem soll ein regio-
nalplanerisch fiir die (gewerbliche) Siedlungserweiterung abgestimmter Bereich
stdlich des Gewerbegebiets Brilickstlicker (stidlich des Grabens) nicht mehr
gewerblich entwickelt werden.

Gerade nach dem absehbaren Entfall von Good-Year ist die wirtschaftliche
Entwicklung von Philippsburg und die Unterstiitzung der Schaffung von Arbeits-
platzen vordringliche stadtische Aufgabe. Als Gewerbegebiets-Entwicklungsfla-
che gerade fur kleine und mittelgrof3e Betriebe bietet sich dabei das Plangebiet
besonders an. Hingegen soll das vorbelastete Areal von Good-Year im Sinne der
strategischen gewerblichen Diversifizierung weiterhin der Industriegebietsnut-
zung vorbehalten bleiben, da sich ansonsten auch langfristig fir diese Gebiets-
nutzung keine gleichwertigen geeigneten Entwicklungsflachen andeuten. Er fallt
somit als Flachenpotential fiir die angestrebte Gewerbegebietsnutzung aus,
zumal es sich heute noch um ein genutztes Privatgrundstiick handelt und inso-
fern keine Flachenverfiigbarkeit vorliegt.

Das Plangebiet befindet sich des Weiteren wie das Gebiet Schorrenfeld-Kih-
weid Il in einem grol¥flachigen ,lGberschwemmungsgefédhrdeten Bereich bei
Katastrophenhochwasser” hinter dem Deich, was bedeutet, dass die geplanten
Nutzungen an das Hochwasserrisiko anzupassen sind.
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3.3 Flachennutzungsplanung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Philippsburg ist der tUberwiegende Teil des Geltungsbereichs als Flache far
Landwirtschaft dargestellt, der sidliche Teil als Gewerbliche Bauflache (Pla-
nung). Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren geandert.

Die nicht parzellenscharfe Gewerbeflachenneuausweisung im Flachennutzungs-
plan gliedert sich in eine ca. 4,99 ha grol3e Zeitstufe | und eine ca. 2,8 ha grol3e
Zeitstufe Il.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Der Gberwiegende Teil des Plangebiets ist derzeit als unbeplanter Aul3enbereich
gemal 8 35 BauGB einzustufen.

Sidlich des Flurstliicks 4073 wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Schorrenfeld-Kiihweid 1I” 2. Anderung tberlagert. Im Siidosten des Geltungs-
bereichs in Teilen der Flurstiicke 4073, 4066/1 und 4069/7 wird der Geltungs-

III

bereich des Bebauungsplans Schorrenfeld-Kiihweid 1I” 3. Anderung iberlagert.

4. Bestandsanalyse

4.1 Gelande

Das Plangebiet ist relativ eben und liegt auf einer Hohe um etwa 99 -100 m tber
Normal-Null (G. NN).

Gemal dem Ingenieurgeologischen Baugrundgutachten des baugeologischen
Buros Biller & Breu vom 10.10.2017 kommt auf Grundlage von 13 Schiirfen und
4 Rammkernsondierungen im Wesentlichen zu folgenden Ergebnissen:

Die Erweiterungsflachen liegen in der Erdbebenzone 1.

Allgemein wurden flir das Erweiterungsgebiet gute Grindungsverhéltnisse
festgestellt. Unter Mutterboden treten im Allgemeinen Decklehme, auch schluffi-
ger Feinsande, liber Sanden mit nach unten zunehmend kiesigen Anteilen auf.

Far die Versickerung wurden an den acht Schirfpunkten entlang des Waldrands
unterhalb einer Tiefe von 0,6 m bis maximal 1,2 m k-Werte von 2 x 10* bis 2 x
10®° m/s festgestellt, so dass dort von einer Versickerungsfahigkeit des Bau-
grundes auszugehen ist.
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Der Grundwasserstand liegt derzeit bei ca. 97,10 m . NN. Die Auswertung von
Pegeldaten ergab einen bisher gemessenen hdochsten Grundwasserstand von
98,85 m (.NN (Messreihe seit 1914). Bezliglich des Grundwassers ist flr unter-
kellerte Bauwerke, auch bei einer Anhebung des Gelandes, ein wasserdichtes
Untergeschoss erforderlich. Fir das Baugebiet empfiehlt es sich daher auf
Unterkellerungen zu verzichten, bzw. eine Wasserhaltung in der Bauausfiihrung
auf jeden Fall zu vermeiden. Dafir sind im Vorfeld der Planung die aktuellen
Grundwasserstéande im Baugrundstiick festzustellen.

Aus den Schiirfen und Rammkernsondierungen wurden reprasentative Proben
entnommen. Gemal3 bei Auswertung der Laborergebnisse angetroffene Material
ist als unbelastet einzustufen (Z0).

4.2 ErschlieBungssituation

Das Gewerbegebiet Schorrenfeld-Kihweid Il ist Giber den ErschlieBungsring “Im
Schorrenfeld” an die Germersheimer LandstralRe (K 3534) mit Anschluss an die
L 602 und B 35 uberdrtlich sowie o6rtlich nach Huttenheim und Rheinsheim
verkehrlich angebunden. Somit sind zahlreiche regionale und Uberregionale
Anschliisse moglich.

Das Plangebiet selber ist zudem derzeit Gber mehrere Wirtschaftswege er-
schlossen, und zwar nérdlich am Waldrand, stdlich entlang des Gewerbegebiets
nach Osten zum Wald, aul3erdem in Nord-Siid-Richtung in Verlangerung eines
Waldweges das Plangebiet querend zum Erschliel3ungsring “Im Schorrenfeld”.

Die nachste Anbindung an das OPNV-Netz besteht nach Osten durch den Wald
an der Haltestelle "Philippsburger Stral3e” des Regionalbusses 192 (Philippsburg
- Huttenheim - RuRheim - Hochstetten).

Uber die querende Geh- und Radwegverbindung mit nérdlichem und 6stlichen
Waldzugang und den 6stlichen Weganschluss zum ErschlieBungsring ist das
Plangebiet an das Rad- und FulRwegenetz angebunden.

4.3 Vorhandene und angrenzende Nutzungen
4.3.1 Vorhandene Nutzungen und Gebéaude

Das Plangebiet wird derzeit weitgehend landwirtschaftlich genutzt, im Stden
wird ein Teil des bestehenden Gewerbegebiets Schorrenfeld-Kiihweid Il tiber-
plant.
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Sudlich bestehen gewerbegebietstypische Hallen und Gebaude, Stellplatzfla-
chen und kleinere entsiegelte Flachen Gberwiegend im riickwartigem Bereich.
AulBerdem besteht im Bereich der beabsichtigten Gebietsanschlliisse an das
Plangebiet ein landwirtschaftlicher Weg im Osten und ein Grlnstreifen mit einer
technischen Anlage zur Energieversorgung im Westen. Im nérdlichen Anschluss
an das bestehende Gewerbegebiet liegen extensiv landwirtschaftlich genutzte
Magerwiesen, eine Baumschule, Versickerungsmulden, Wege, ein Biotop und
weitere Grinstrukturen.

4.3.2 Angrenzende Nutzungen und Gebaude

Sudlich angrenzend liegt das bestehende Gewerbegebiet Schorrenfeld-Kiihweid
Il. Nordlich, westlich und 6stlich begrenzen Waldflachen das Plangebiet. Die
landwirtschaftlichen Flachen sind im Stdwesten nur Gber eine schmale Flache
mit weiteren landwirtschaftlichen Flachen verbunden.

5. Ziele der Planung

5.1 Grundziige der Planung

Mit der Bebauungsplanung sollen die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fir
die Entwicklung von Gewerbeflachen in Ergdnzung des Gewerbegebiets
Schorrenfeld-Kihweid Il geschaffen werden. Dabei sollen verschiedene Grund-
stlicksgréoBen ermdglicht und Erweiterungsmaoglichkeiten flir einzelne Bestands-
betriebe im Stiden geschaffen werden.

Mit durchgangiger VerkehrserschlieBung soll eine funktionale, bedarfsgerechte
und flexible Ausnutzbarkeit der entstehenden Gewerbegrundestiicke sowie die
Vernetzung des neuen Bauabschnittes mit dem vorhandenen Gewerbegebiet
gesichert werden. Das gesamte Gewerbegebiet Schorrenfeld-Kiihweid Il soll
stadtebaulich als Einheit in Erscheinung treten.

Weitere Grundzlige stellen die Wahrung des gesetzlich vorgeschriebenen Wald-
abstands von 30 Metern zur entstehenden Bebauung dar, die Unterstltzung des
natlrlichen Wasserkreislaufes durch Versickerung unverschmutzten Ober-
flachenwassers, die Einbindung des Offenlandbiotops und die Berlicksichtigung
der artenschutzrechtlichen Rahmenbedingungen.

Die Festsetzungen orientieren sich am bestehenden Bebauungsplan “Schorren-
feld-Kithweid 117, 2. Anderung, der angrenzt und zum Teil (iberlagert wird.
Hierdurch wird auf ein einheitliches und abgestimmtes Erscheinungsbild des
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gesamtes Gewerbegebiet hingewirkt. Beabsichtigt ist eine weitgehende Gleich-
behandlung aller Grundstiicke im Gewerbegebiet und keine unnétigen zusatzli-
chen Einschrankungen des Bereichs, der tberlagert wird. Abweichungen der
Festsetzungen des Bebauungsplans ‘Schorrenfeld-Kithweid 1I°, 3. Anderung
bleiben unberlcksichtigt, da sich hier spezielle Anforderungen an den Bauplatz
stellten.

5.2 Nutzungskonzept

Die stadtebauliche Gestaltungskonzeption ist in der Anlage B-3 ersichtlich. Sie
konkretisiert die Planungsziele im Rahmen der Grundzlige der Planung.

Die geplanten Gewerbegebietsflachen gliedern sich in einen westlichen, einen
noérdlichen, einen sidlichen und einen dstlichen Teil. Die Baufenster halten den
Waldabstand ein. Nordlich entlang des Waldrandes ist ein Versickerungsgraben
geplant insbesondere auch als Ersatz fir den entfallenden noérdlich des be-
stehenden Gewerbegebiets.

Die Bauflachen lassen verschiedene GrundstiicksgréfRen und -zuschnitte zu. Im
Sitden werden Erweiterungsmaglichkeiten fiir bestehende Betriebe geschaffen.

Der 6stliche Bereich soll im Stiden kurzfristig ein grol3es Betriebsgrundsttick zur
Verfligung stellen und im Norden, wenn - wie in Aussicht gestellt - regionalpla-
nerische Belange der Nutzung nicht mehr entgegenstehen. Eine Gliederung in
verschiedenen Grundstiicksgréf3en in diesem Bereich, z.B. Herstellung eines
Erschliel3ungsstichs im dstlichen Gewerbegebiet, ist nicht ausgeschlossen.

5.3 ErschlieBung
5.3.1 FlieBender Verkehr

Die Verkehrsanbindung der neu erschlossenen Gewerbegrundstiicke im Gel-
tungsbereich erfolgt durch Erganzung einer weiteren Schlaufe zwei Anschliissen
an den ErschlieBungsring "Im Schorrenfeld". Fiir die StralRenanschllisse werden
ein bestehender Freihaltebereich im Westen und ein Wegegrundstiick im Osten
verbreitert. Optional kann im dstlichen Gewerbegebiet ein ErschlielBungsstich
(durch Baulast oder privatrechtlich gesichert) erganzt werden.

Mit der wirtschaftlichen Typologie der beidseitigen Erschlie3Bung wird Flexibilitat
bei der GrundstiickserschlieBung und dem Grundstlickszuschnitt erreicht. Die
Anbindung der bestehenden Gewerbebetriebe, die durch die Aufstellung des
Bebauungsplans die Option zur Erweiterung haben, kann entweder tber die
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bestehenden Grundstlicke riickwaértig oder durch die neu entstehende Erschlie-
Bungstrale erfolgen. Dadurch werden dort unterschiedliche Grundstiicksbreiten
und -tiefen méglich.

5.3.2 Ruhender Verkehr

Im 6ffentlichen Bereich der inneren ErschlieBungsstral3e ist die Realisierung von
einseitig parallel zur Fahrbahn angeordneten Stellplatzen im Verlauf des neu zu
errichtenden Steckenabschnittes der RingerschlieRung vorgesehen.

Die notwendigen privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Privatgrundstiicken

nachzuweisen.

5.3.3 Rad- und FuBweg

Angrenzend zur derzeitigen Gewerbenutzung wird ein Wirtschaftsweg zwecks
Erweiterungsmaglichkeit der ansassigen Betriebe gesichert. Die Anbindung des
Gebiets an das bestehende Feldwegenetz, bleibt gewahrleistet - ein Ful3- und
Radweg kénnte die zwei Wege ostseits in der StralRenverkehrsflache verbinden.

5.3.4 Technische ErschlieRung

Das Leitungsnetz soll tiber die neue Stral3e mit den Leitungen in der Stral3e "Im
Schorrenfeld” angebunden werden. Im Bereich der Erweiterungsflachen fir
bestehende Gewerbegrundstlicke entféllt der bestehende Versickerungsgraben.

Im Gegenzug wird eine Versickerungsmulde am Waldrand geschaffen. Diese
wird ruckseitig oder Uber Leitungen zur Niederschlagswasserversickerung
herangezogen. Die Leitungen dienen der Entwéasserung der Grundstlicke zwi-
schen neuer Stral3e und der Stral3e "Im Schorrenfeld . Sie wiirden entlang der
Stral3e verlaufen und ggf. teilweise Gewerbegrundstlicke an geeigneten Stellen
queren. Der Verlauf auf nicht 6ffentlichen Flachen ware durch Leitungsrechte zu
sichern. Die sonstigen Gewerbegrundstiicke sollen waldseitig auf Privatgrund
entwassert werden.

Die Grol3e der Versickerungsflachen und ihr Anschluss sind im weiteren Verfah-
ren zu verifizieren. Aufgrund der Entfernung des Versickerungsgrabens zu den
stdlichen Grundstiicken wird fiir diese eine Leitungsanbindung zur &éffentlichen
Versickerungsmulde ermoglicht.

Méglichkeit zur Einrichtung einer voraussichtlich erforderlichen, kleinen Um-
spannstation besteht beispielsweise im Baufenster in der Stid-Ost-Ecke des GE2.
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5.4 Griinordnung

Zwischen Wald und Gewerbegebiet verlaufen, z.T. wegbegleitend, Grinstreifen.
Darin wird auch das bestehende Offenlandbiotop eingebunden. Der 6ffentliche
Raum wird durch Baumpflanzungen gegliedert, z.T. erganzt um Baume am Rand
von Gewerbegebieten.

Die Versickerungsmulde wird als extensive Griinflache ausgebildet, dort werden
zudem Reptilienhabitate geschaffen. Auf den Privatgrundstiicken wird im Weite-
ren eine Mindestbegriinung gefordert. Ergdnzende wird eine externe Kompen-
sation durch eine Magerwiese und die Inanspruchnahme des Okokontos er-
forderlich.

5.5 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
5.5.1 Bedingte Festsetzung (&8 9 Abs. 2 BauGB)

Aufgrund der bestehenden raumordnerischen Restriktionen (teilweise Lage im
regionalen Griinzug) wird die zeichnerisch festgesetzte gewerbliche Nutzung im
Teilbereich “Stufe II” erst dann zuladssig, wenn zielférmige Festlegungen der
Raumordnung nicht mehr entgegenstehen und die ErschlieBung gesichert ist.
Gleichzeitig wird die Flache im Sinne einer ganzheitlichen Planung und vor dem
Hintergrund des grolRen Gewerbeflachenbedarfs als Teil der Gesamtplanung
gesichert. Vorher wird der Bestand (landwirtschaftliche Flache in Form der durch
FFH-Richtlinie geschlitzten Magerwiese bzw. 6ffentlicher Grasweg) festgeschrie-
ben.

5.5.2 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung orientiert an den bestehenden Festsetzungen des
angrenzenden Bebauungsplans ‘Schorrenfeld-Kithweid 11, 2. Anderung.

Betriebsleiterwohnungen sind in Anzahl und Wohnflache je Baugrundstiick
beschrankt, um die Gebietstypik auch langfristig zu wahren und die Grundstlicke
fur eine gewerbliche Nutzung zu sichern. Hierbei soll eine vertraglich betriebli-
che Wohnnutzung nicht ganz untersagt werden.

Tankstellen sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnligungsstatten sind unzuldssig, um die Grundstlicke im
Plangebiet der Ansiedlung héherwertiger, gewerblicher Nutzungen vorzuhalten,
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um das Orts- und Landschaftsbild zu schiitzen und um das Gewerbegebiet vor
einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen zu schitzen.

Des Weiteren sind selbststandige Lagerplatze nicht zulassig, da im Plangebiet
héherwertige gewerbliche Nutzungen angesiedelt werden sollen und diese zum
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes hier nicht erwiinscht sind.

Um die Stérung des Pirols durch Larm zu verhindern, wird eine Ansiedlung von
larmintensiv zum Wald emittierendem Gewerbe im neu geschaffenen Gewer-
begebiet vermieden.

5.5.3 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die Begrenzung der Grundflachenzahl verhindert eine zu grol3e Versiegelung
und Dichte im Plangebiet. Sie ist abgestimmt auf die angrenzende zuldssige
Grundflache des angrenzenden Bebauungsplans “Schorrenfeld-Kihweid I, 2.
Anderung und entspricht der gebietstypischen Obergrenze gemaR § 17 BauN-
VO.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Begrenzung der zuldssigen Traufhéhen bzw. Firsthohen bei geneigten
Dachern soll eine zu grolR3e Dichte im Plangebiet verhindern und das Land-
schaftsbild schiitzen. Die Uberschreitungsmaoglichkeit der zulassigen Hohen fiir
notwendige, technisch oder funktional bedingt hohere Gebaudeteile lasst dabei
fir diese einen angemessenen und flexiblen Spielraum. Die Festsetzung ist
abgestimmt auf den angrenzende Bebauungsplan “Schorrenfeld-Kihweid 117, 2.
Anderung.

5.5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die iberbaubaren Grundsticksflachen werden analog zum slidlich angrenzenden
Gewerbegebiet - zwecks raumlicher Ordnung, Grol3ziigigkeit und eines einheitli-
chen Gebietscharakters mit Abstand zu den Gebietsrandern und zu den Verkehrs-
flachen unter Beachtung des Waldabstands festgesetzt. Eine ausreichend flexible
bauliche Ausnutzbarkeit ist dabei sichergestellt. Genehmigte Gebaude aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche genieBen im Rahmen der genehmigten
Nutzung einfachen Bestandsschutz.
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Die Bauweise ist entsprechend dem stadtebaulichen Konzept festgesetzt und
ermoglicht eine flexible Ausformung der Gebaudekérper entsprechend der
betrieblichen Anforderungen. Hierzu wird auch ein Teil des bestehenden Bebau-
ungsplans ‘Schorrenfeld-Kithweid 11", 2. Anderung in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans "Schorrenfeld-Kihweid Il - Erweiterung" integriert, um hier
zuzulassen, dass die bauliche Erweiterung von Baukérpern, die an den Bestand
angebaut werden, nicht die Einschrankungen einer auf 50 m Lange begrenzten
offenen Bauweise unterliegen.

5.5.4 Nebenanlagen, private Stellpldatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Die Bestimmungen zur Lage der Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen dienen
dem Schutz des Ortsbildes und schaffen Gebietsqualitat durch stral3enbegleiten-
de begriinte Randbereiche, die nur gering Gberbaut sind. Bei der Zulassigkeit von
Nebenanlagen im rickwartigen Bereich der Bauplatze sind die gesetzlichen
Waldabstandsflachen zu beachten. Nebenanlagen, die der Versorgung des
Baugebietes mit Gas, Elektrizitdt, Warme und Wasser sowie der Ableitung von
Abwasser dienen, sind hiervon ausgenommen, um die ErschlieBung des Gebiets
zu gewahrleisten. Die Festsetzungen sind abgestimmt auf den angrenzende
Bebauungsplan “Schorrenfeld-Kihweid 1l*, 2. Anderung

5.5.4 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Die Festsetzungen zur fachgerechten Niederschlagswasserversickerung dienen
der Grundwasserneubildung vor dem Hintergrund des entfallenden Grabens und
sollen die fachgerechte und dauerhaft ausreichende Versickerung sicherstellen.

5.5.4 Offentliche Griinflichen

Die Festsetzungen der 6ffentlichen Griinflachen entsprechen dem angestrebten
Orts- und Landschaftsbild sowie der dauerhaften 6kologischen und stadtebauli-
chen Gebietsqualitat. Sie dienen insbesondere der Ortsrandgestaltung durch
o6kologisch hochwertige Flachen, zwischen Bebauung und Waldrand. Zusatzlich
kommt lhnen ein gebietsgliedernder bzw. den 6ffentlichen Raum aufwertender
Charakter zu sowie die Sicherung einer Zuleitungsmaglichkeit zu Versickerungs-
flachen. Unversiegelte Pflegewege und Graswege sowie ausreichend Flachen flr
die Versickerung unverschmutzten Regenwassers sollen entsprechend des
festgestellten Bedarfs moglich bleiben.
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5.5.5 MaRnahmen und Flachen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die 6kologischen Malinahmen sind aus den Festsetzungsvorschlagen des Um-
weltberichts abgeleitet.

Versickerungsflachen werden in ihrer Funktionsfahigkeit geschiitzt. Der Aus-
schluss von Dachflachen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei-, Titanzink oder
Zinkeindeckungen dient dem Grundwasserschutz. Die Festsetzungen zum Boden-
schutz dienen dem Schutz des Bodens (insbesondere Oberbodens), dem Arten-
schutz und der Versickerung von Oberflachenwasser. Darliber hinaus werden
durch versickerungsfahige Stellplatze und versickerungsfahige notbefahrbare
Wege ebenfalls der Boden geschlitzt, die Grundwasserneubildung geférdert und
die Versiegelung begrenzt. Mit evtl. wassergefahrdenden Stoffen ist fachgerecht
umzugehen.

5.5.6 Artenschutz

Zur Berlcksichtigung der durch die Planung betroffenen Reptilien und Insekten,
Fledermause und Voégel sind verschiedenen MalBnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt.

Zur Herstellung des Lebensraums fiir Reptilien dient die erhéhte Anbdschung
des Versickerungsgrabens im Bereich der Flache "EWG” (welche den bestehen-
den Graben in dhnlicher GroRRe ersetzt), die Entwicklung magerer, artenreicher
Wiesenflachen, die Anlegung der Habitate fiir Zauneidechsen, die Herstellung
einiger Heckenstrducher und die Sicherstellung besonnter Flachen durch ein-
zuhaltende Abstéande zur Bebauung und Baumen 1. und 2. Ordnung. Zum Erhalt
der bestehenden Population werden MalRnahmen zur Sicherung des Nichtein-
tretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande, die zeitlichen Bindung der
Verflllung des bestehenden Versickerungsgrabens und fachlich notwendige
MalBRnahmen zum Schutz der Tiere beschrieben. Die Priifung der Sonnenstén-
de/Verschattung im April und September ergibt, dass mit der Planung nordseits
des Grabens funktionsfahige Habitate hergestellt werden kénnen (zumal dort
etwas aufgeschittet werden soll). Falls bei der Umsiedlung viele Tiere angetrof-
fen werden, besteht im Bedarfsfall zudem die Moglichkeit, weitere Habitate in
den Grinflachen oder in der externen Ausgleichsflache (Magerwiese) zu schaf-
fen.

Insektenfreundliche Leuchtmittel sind zum Schutz der Insekten festgesetzt. Die
Unzulassigkeit von gréBeren glatten Fassadenteilen, gro3erer Fenster- und
Glasflachen dient der Vermeidung der Kollision von Fledermausen und Végeln.
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5.5.7 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Im Plangebiet sind zur fach- und standortgerechten Ausbildung und zum dau-
erhaften Erhalt einer guten 6kologischen und stadtgestalterischen Qualitat hinrei-
chend Anpflanzungsfestsetzungen mit Erhaltungsbindung im Sinne der ange-
strebten Grinordnung getroffen. Sie sind abgestimmt, auf die angrenzenden
Bebauungsplane, so dass eine abgestimmte ganzheitliche Griinordnung, mit
intensiver innerer Durchgriinung und dul3erer Eingriinung das gesamten Gewer-
begebiet “Schorrenfeld- Kiihweid II” pragt.

Festgesetzt sind hierzu im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen gereihte
Baumpflanzungen und Bepflanzungen im Bereich der privaten Flachen (be-
sonders zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin und - wie im angrenzenden Bebau-
ungsplan - an den Fassaden).

Im Bereich der festgesetzten Wege befinden sich zur Eingriinung und zur ékolo-
gischen Einbindung des Gebiets Pflanzgebote als Feldstrauch-Hecke.

Die offentliche Eingriinung mit einer Bepflanzung aus dkologisch hochwertigen
Magerwiesen mit llickigen einheimischen und standortgerechten Gehdlzen am
Gebietsrand dient dem Schutz des Landschaftsbildes und dem Artenschutz.

5.5.8 Kompensationsflaichen und -malRnahmen

Im Rahmen der gesetzlich fortgeschriebenen Umweltprifung werden die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach Anlage 1 zum BauGB
(Flache, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere und Pflanzen, das Wirkungsgefiige
zwischen den abiotischen und biotischen Schutzglitern und die biologische
Vielfalt, Menschen und deren Gesundheit, die Landschaft und Kultur- und Sach-
gulter) geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestelit.

Die Umwandlung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache begriindet sich
aus der Tatsache, dass keine in Grél3e, Qualitdt und Lage vergleichbaren re-
striktionsfreien Flachen der Innenentwicklung (z.B. durch die Entwicklung von
Brachflachen, Gebéaudeleerstanden, Baullicken) vorhanden sind, zumal die
ErschlieBung und Anbindung an das bestehende Gewerbegebiet glinstig ist, es
zu keiner Zerschneidung von landwirtschaftlichen Flachen kommt, die land-
schaftliche Einbindung vertretbar ist und es konkrete Erweiterungsabsichten von
Gewerbetreibenden im Gebiet gibt, die durch die Planung bericksichtigt werden.

Zur weitgehenden Kompensation des Eingriffs insbesondere in die bestehende
magere Wiesenflache wird eine externe Kompensationsflache von rund 7 ha als
magere, artenreiche Wiesenflache entwickelt. Die externe Kompensationsflache
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ist so konzipiert, dass dort grundsatzlich auch weiterhin eine (extensive) landwirt-
schaftliche Nutzung moglich bleibt. Durch entsprechende Ansaat und Pflege
werden magere, artenreiche Wiesenflachen auf einer heute ackerbaulich genutz-
ten Flache entwickelt; der bereits bestehende Wieseanteil mit Baumen (rd. 3.200
m?2) wird dauerhaft erhalten.

Nach der dem Umweltbericht beigefligten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
konnen die zu erwartenden Eingriffe vollstdndig kompensiert werden. Trotz
Berlicksichtigung von Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen zeigt sich,
dass durch diese externen MalRnahmen der Eingriff in das Schutzgut
Tiere/Pflanzen rechnerisch vollstdndig kompensiert wird, der Eingriff in das
Schutzgut Boden jedoch nur teilweise schutzgutlibergreifend kompensiert wird.
Um auch diesen rechnerisch vollstandig auszugleichen, werden vom “Alt- und
Totholzkonzept Stadtwald Philippsburg” 241.465 Okopunkte des Okokontos der
Stadt Philippsburg dem Bebauungsplan zugeordnet.

Die artenschutzrechtlichen Ergebnisse sind als Anlage zum Umweltbericht
dokumentiert und auf Grundlage der Festsetzungsvorschlage des Umweltbe-
richts im Bebauungsplan bericksichtigt.
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6. Ortliche Bauvorschriften

6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Schorrenfeld-Kihweid Il - Erweiterung"
Uberein (siehe Teil B-1 Kapitel 2). Die genaue zeichnerische Abgrenzung des
Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage
B-5).

6.2 Ziele der Planung

Die allgemeinen Ziele der Planung sind in Teil B-1 Kapitel 5 ausftihrlich dargelegt.
In Bezug auf die ortlichen Bauvorschriften wird insbesondere Wert auf die Ge-
staltung der Baukdrper und die stadtebauliche Einbindung des Bebauungsplan-
gebiets in das gesamte Gewerbegebiet “Schorrenfeld-Kiihweid Il * gelegt. Hierzu
bestehen ortlichen Bauvorschriften fir das gesamt Gewerbegebiet “Schorren-
feld-Kithweid 1I° mit seinen Anderungen. Diese sind fiir den Bebauungsplan
'Schorrenfeld-Kiihweid Il - Erweiterung’ entsprechend der 2. Anderung im We-
sentlichen unverandert lbernommen.

6.3 Gestaltung baulicher Anlagen

Um einen einheitlichen Charakter in der Dachlandschaft zu wahren, werden nur
flache und flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung sowie Sheddacher zu-
gelassen.

Um das Landschaftbild nicht nachteilig zu beeintrachtigen, sind Werbeanlagen
nur an der Statte der Leistung moglich. Die Abmessungen der Anlagen und
deren Uberragbarkeit der Gebaude insbesondere entlang der ErschlieBungs-
stral3e werden zur Wahrung einer einheitlichen Héhenentwicklung begrenzt.

Bewegte Werbeanlagen und solche mit wechselndem oder bewegtem Licht
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) werden aufgrund der Nahe zur Land-
stralle und zu Siedlungsbereichen mit Wohnnutzung und damit verbundener
Stérungseffekte nicht zugelassen.

Sammelwerbeanlagen auch aulRerhalb der Statte der Leistung innerhalb des
Gewerbegebietes z.B. am Gebietseingang sind in angemessenen Abmessungen
moglich, um Ortsunkundigen eine schnelle Orientierung zu erméglichen.
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6.4 Notwendigkeit oder Zulassigkeit und Art, Gestaltung und Hohe von Ein-
friedungen

Aus gebietsgestalterischen Griinden sollen Einfriedungen als Abgrenzung zu den
offentlichen Verkehrsflachen und zur freien Landschaft am nordéstlichen Gebiets-
rand nur als Holzzdune bzw. als Hecken oder Strauchpflanzungen aus land-
schaftstypischen Laubgehoélzen ausgeflihrt werden. Sind aus Sicherheitsgriinden
héhere Metallzaune erforderlich, so sollen diese mind. 2,00 m von der Stral3en-
begrenzungslinie entfernt bleiben, um eine Beeintrachtigung der StralRenraum-
gestaltung zu vermeiden. Die Verwendung von Stacheldraht ist aus optischen
Griinden nicht erwiinscht.
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1. VORBEMERKUNGEN UND BESCHREIBUNG DER PLANUNG

1.1. Gesetzliche Grundlagen

Gemal3 8 2 Abs. 4 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI.I S. 3634), ist bei der Aufstellung, Anderungen oder Er-
ganzungen von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufiihren. Im Rahmen
der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umwelt-
belange nach Anlage 1 zum BauGB (Flache, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere
und Pflanzen, das Wirkungsgeflige zwischen den abiotischen und biotischen
Schutzgltern und die biologische Vielfalt, Menschen und deren Gesundheit, die
Landschaft und Kultur- und Sachgditer) geprift und die Ergebnisse im Umwelt-
bericht dargestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des Be-
bauungsplans und des Flachennutzungsplans. Um dem Gebot der Entwicklung
des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan zu gentigen, ist die Ande-
rung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren erforderlich.

1.2. Beschreibung der Planung

In Philippsburg-Huttenheim ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbege-
biets "Im Schorrenfeld" nach Norden. Der Gberwiegende Teil der vorgesehenen
Erweiterungsflache wird durch Wiesennutzung gepragt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Gesamtgréf3e von ca. 98.690
m2. Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanadnderung umfasst eine Fla-
che von ca. 7,8 ha und dient der gewerblichen Neuinanspruchnahme durch den
Bebauungsplan. Der vorliegende Umweltbericht bezieht sich daher im wesent-
lichen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans.

2. BESCHREIBUNG DER WIRKFAKTOREN DER PLANUNG

Die Auswirkungsprognose bezieht sich auf die von der Planung ausgehenden
Projektwirkungen. Grundsatzlich sind folgende Wirkungen maéglich:

¢ baubedingte Wirkungen ergeben sich im Zuge der Bautéatigkeit und kénnen
zeitlich auf die Bauphase des Vorhabens befristet oder dauerhaft sein,

e anlagebedingte Wirkungen entstehen z. B. durch Baukdrper selbst und sind
zeitlich unbegrenzt.

e betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich durch den Betrieb bzw. die Unter-
haltung der vorgesehenen Nutzungen (die Ansiedlung emissionsintensiver
Nutzungen werden in der Auswirkungsprognose nicht betrachtet, da sie der-
zeit nicht vorgesehen sind).
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3. BESCHREIBUNG DER VORGEHENSWEISE / DES UNTERSUCHUNGSRAH-
MENS

Das vorliegende Gutachten gliedert sich im Wesentlichen in folgende Arbeits-
schritte:

e Bestandsanalyse

Um die durch die Planung zu erwartenden Auswirkungen zu ermitteln, wird zu-
nachst eine Bestandsanalyse durchgefiihrt (vgl. Kapitel 5). In der Bestandsana-
lyse wird die raumliche Umwelt - in einzelne Schutzglter zerlegt - betrachtet.
Durch dieses Vorgehen lasst sich das komplexe, in seiner Gesamtheit nicht er-
fassbare Wirkungsgeflige des Landschaftshaushalts in planerisch operable und
bewertbare Einheiten zerlegen.

Die einzelnen Schutzgiter (Flache, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Landschaft, Kultur- und Sachglter sowie die Wechselwir-
kungen) werden, soweit dieses sachlich begriindet und von der Datenlage her
maoglich ist, nach zwei Kriterien bewertet:

e Eignung zur Erflllung der jeweiligen Landschaftsfunktionen (Bedeu-
tung)

o Empfindlichkeit gegenliber potenziellen Belastungen.

Die Beurteilung der Bedeutung orientiert sich an dem Wert, den die jeweiligen
Schutzglter im Hinblick auf gesellschaftliche Wertvorstellungen und Nutzungs-
anspriche besitzen.

Die Schutzgliter umschreiben somit die Bedeutung der Standortfaktoren
e als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
e als Existenzgrundlage fiir den Menschen

Die Empfindlichkeit bezeichnet die Wahrscheinlichkeit von Veranderungen der
Bedeutung einzelner Schutzgliter aufgrund der zu erwartenden Belastungen. Sie
ist abhéngig von den einzelnen Landschaftsfaktoren zugrunde liegenden bioti-
schen und abiotischen Faktoren, sowie von Art und Intensitat der belastenden
Einwirkungen. Die Empfindlichkeit wird dabei gegenliber den Belastungsfakto-
ren beurteilt, die im Zuge einer Siedlungserweiterung generell zu erwarten sind.

e Auswirkungsprognose

Als nachster Schritt erfolgt die Projektion der planungsspezifischen Wirkfaktoren
auf die untersuchten Schutzgiiter, die sogenannte Auswirkungsprognose.
Durch Uberlagerung der Bewertung der Schutzgiter mit den kiinftig zu erwar-
tenden Wirkfaktoren lassen sich zukiinftige Beeintrachtigungen einschéatzen.
Wertmal3stab zur Beurteilung der Beeintrachtigungen ist dabei das Ziel der
nachhaltigen Sicherung der Umwelt im Sinne der Gesamtheit aller Faktoren, die
far Lebewesen und Lebensgemeinschaften von Bedeutung sind, einschliel3lich
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des physischen und psychischen Wohlbefindens des Menschen, sowie die Be-
wahrung des kulturellen Erbes.

e Abhandlung Eingriffsregelung

Aus den Ergebnissen der Auswirkungsanalyse werden zur Abhandlung der Ein-
griffsregelung die naturschutzfachlichen Eingriffe abgeleitet.

Auf Grundlage der ermittelten Eingriffe wird daraufhin festgelegt, welche Mal3-
nahmen erforderlich sind, um den gesetzlichen Erfordernissen gerecht zu wer-
den.

Durch die Erarbeitung eines landschaftspflegerischen MalBnahmenkonzeptes, in
dem neben Vermeidungs- und Minderungsmal3inahmen auch — soweit erforder-
lich - KompensationsmalRnahmen festgesetzt werden, wird daflr Sorge getra-
gen, dass die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt werden und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt o-
der neu gestaltet wird. Die geplanten MalRnahmen werden kartographisch dar-
gestellt und durch Vorschlage zu textlichen Festsetzungen flir den Bebauungs-
plan konkretisiert.

¢ Abhandlung Artenschutzrechtlicher Belange

Die geplante Siedlungsentwicklung ist hinsichtlich der Vorgaben des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG vom 29. Juli 2009, in Kraft ab 1. Méarz 2010
[BGBI. | S. 2542] zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Septem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3434) zum Artenschutz zu Gberprifen.

Zum Vorkommen geschltzter Tierarten liegt eine gutachterliche Stellungnahme
aus dem Jahr 2018 (BERG.G, 2018) vor. Die erbrachten Daten werden — vor dem
Hintergrund der baurechtlichen Festsetzungen - hinsichtlich der artenschutz-
rechtlichen Fragestellungen ausgewertet.

e Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Um alle mdglichen Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Schutzgu-
ter ermitteln zu kénnen, ist das Untersuchungsgebiet (UG) ca. 50 m UGber den
Geltungsbereich hinaus ausgeweitet. Kriterium zur Abgrenzung des UG ist die
mogliche Reichweite der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen
Schutzgiter. Das UG umfasst ca. 20,1 ha.

4. BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE

Das Untersuchungsgebiet liegt stdlich von Philippsburg in Huttenheim am
westlichen Ortsausgang. Im Osten verlauft die L 602, stidlich die B 35. Im Siiden
grenzt das Gewerbegebiet ,Schorrenfeld, Kihweid” an. Im Nordwesten des UG
befindet sich das nach 832 geschiitztes Biotop ,Feldgeholz Krautlander” und im
Nordosten "TKir-Er-Es-Wald im Gew. Krautlander".
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Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum ,Noérdliche Oberrhein-Niederung”
(222), die zur GroBlandschaft des ,Nérdlichen Oberrhein-Tiefland” gehort
(SCHMITHUSEN 1952). Es befindet sich in der geologischen Einheit der quartéaren
Hochwassersedimente (meist auf Flussschotter) (LGRB 2017). Das Relief ist weit-
gehend eben und liegt auf einer H6he von ca. 100 m Gber NN.

Die Beschreibung der Schutzglter innerhalb des UG erfolgt — soweit die Daten-
lage dies zulasst - grundsatzlich nach folgender Gliederung

= Naturrdumliche Gegebenheiten/Bestand
=  Bedeutung
= Empfindlichkeit

=  Vorbelastung

4.1. Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Potenzielle natiirliche Vegetation

Ohne Einfluss des Menschen wiirden sich nach der potenziellen natirlichen Ve-
getation im UG Pflanzengesellschaften des Buchenwaldkomplexes der Altaue
~Buchenwalder basen- u. kalkreicher Standorte der Altaue im Bereich der Ma-
anderzone des Rheins” einstellen. In dem Kartierkomplex herrschen Buchenwal-
der basenreicher und lGberwiegend kalkreicher Standorte vor, die dem Wald-
gersten-Buchenwald zugeordnet werden. Auf tiefgriindigen Béden, wie hier im
UG, kdénnten sich artenarme Barlauch-Dominanzbestidnde ausbilden (REIDL et al.
2013).

Naturraumliche Gegebenheiten/Bestand

Biotoptypen

Die Bestandserfassung der aktuellen Vegetation basiert auf einer Gelandeerhe-
bung im Juni 2017. Die Bezeichnung der Biotoptypen erfolgte nach dem Kartier-
schliissel der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW
2009). Die erfassten Biotoptypen innerhalb des UG sind in Tabelle 2 aufgelistet
und werden nachfolgend beschrieben. Zur kartographischen Darstellung siehe
Anhang 1 (Bestandskarte).
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Tabelle 1: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Num-

mer .
(nach Bio- | Biotoptyp
topschlussel
LUBW)

Beschreibung

Gewasser

12.61 Entwésserungsgraben

Am Rand des bestehenden Gewebegebiet verlauft
ein nur zeitweise wasserfliihrender Entwésserungs-
graben. Zum Kartierzeitpunkt war er trocken.

Am Rand des Grabens zieht sich ein schmales
Band mesophytischer Saumvegetation mit Arten
wie Bunte Kronenwicke (Securigera varia), Wie-
sen-Klee (7Trifolium pratense), Acker-Winde (Con-
volvulus arvensis), Wiesen-Labkraut (Galium al-
bum) und Spitzwegerich (Plantago lanceolata).

Wiesen und Weiden

33.43 Magerwiese

Mittig im Geltungsbereich befinden sich grof3e Fla-
chen mit artenreichen Magerwiesen. Die Flachen
kénnen als Lebensraumtyp 6510 "Magere Flach-
land-Mahwiesen" eingestuft werden. Es sind u.a.
folgende Arten zu finden:

Wiesen-Labkraut (Galium album)

Spitzwegerich (Plantago lanceolata)
Wiesen-Klee (Trifolium pratense)
Wiesen-Storchschnabel (Geranium pratense)
Wiesen-Glockenblume (Campanula patula)
Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea)
Mittleres Zittergras (Briza media)
Acker-Witwenblume (Knautia arvensis)

Kleiner Wiesenknopf (Sanguisorba minor)
Kleiner Klappertopf (Rhinanthus minor)
Wiesen-Bocksbart (Tragopogon pratensis)
Knollen-Platterbse (Lathyrus tuberosus)
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Num-

mer : .
(nach Bio- Biotoptyp Beschreibung

topschlussel
LUBW)

Saumvegetation, Dominanzbestand, Hochstaudenflur, Ruderalvegetation

35.32 Goldrutenbestand In der stidwestlichen Ecke des Untersuchungsge-
bietes befindet sich am Waldrand eine Brachflache
mit einem Goldruten-Dominanzbestand.

35.44 Sonstige Hochstaudenflur Im Westen des Untersuchungsgebietes finden sich
am Rand des Gewerbegebietes Brachflachen, die
sich aus Rohbodenstandorten nach Bauarbeiten
entwickelt haben. Es sind kommen u.a. folgende
Arten vor:

Acker-Gauchheil (Anagallis arvensis)

Echte Kamille (Matricaria chamomilla))
Schafsgarbe (Achillea millefolium)

Klatsch-Mohn (Papaver rhoeas)

Gewohnliche Kratzdistel (Cirsium vulgare)
Kornblume (Centaurea cyanus)
Acker-Rittersporn (Consolida regalis)

Weiler GansefulR (Chenopodium album)

Gerste
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Num-
mer
(nach Bio- Biotoptyp Beschreibung

topschlissel
LUBW)

35.64 Grasreiche ausdauernde Die grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation
Ruderalvegetation wachst im Untersuchungsgebiet v.a. auf selten ge-
nutzten Graswegen. Entsprechend der haufigen
Stérungen durch Mahd werden die Bestande von
Gréasern, Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Wie-
sen-Klee (7rifolium pratense), Schafsgarbe (Achil-
lea millefolium) und Raps dominiert.

Acker, Sonderkulturen

37.11 Acker Im Stdosten und im Westen des Untersuchungs-
gebietes sind intensiv genutzten Ackerflachen mit
fragmentarischer Unkrautvegetation zu finden.
37.27 Baumschule Mittig im Untersuchungsgebiet befindet sich eine
eingezaunte Flache, auf der verschieden Baumar-
ten gezogen werden. Hier befindet sich auch ein
Gerateschuppen.
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Stadt Philippsburg
B-Plan "Schorrenfeld-Kahweid Il - Erweiterung"

Flachennutzungsplan 21. Anderung
Speyer 04.06.2018 UB_Schorrenfeld-Kiihweid Il-Erweiterung mit Okokonto.docx
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